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TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1.0. Objeto.

La presente reglamentacién tiene por objeto la laegin de la actividad
urbanistica y edificatoria en el término municip@ Muro del Alcoy, promoviendo las
medidas necesarias con vistas a favorecer el ddeayrocalizacion de los asentamientos
humanos y de las areas de trabajo en las mejongicmnes de salubridad y bienestar de

la comunidad.

Articulo 1.1. Naturaleza del Plan General de Ordeneién Urbana.

El Plan General de Ordenacién Urbana es un institoyde ordenacién integral del

Término Municipal de Muro del Alcoy.

Se establece un régimen juridico del suelo, cors meamativas especificas, y se

definen los elementos fundamentales de la estaigemeral del territorio.

El Plan se ha redactado de acuerdo a la legislacg@amte: Ley 6/1998, de 13 de
abril, de Régimen del Suelo y Valoraciones; Ley964Al de 15 de noviembre de la
Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividedanistica (en adelante LRAU); Ley
4/1992 de 5 de junio de la Generalitat ValenciaglaSiielo No Urbanizable (en adelante

LSNU), asi como cuantas disposiciones urbanissieas de aplicacion.

Las determinaciones de las presentes Normas son:

a) De ordenacion estructural, por tratarse de lascég@eiones o0 determinaciones a

las que se refiere el art. 17 de la LRAU.
b) De ordenacién pormenorizada, por tratarse de lagigtas en el art. 18 de la

LRAU, y son las que especifican, en desarrollo ate dnteriores de ordenacion

estructural que sean pertinentes, la ordenacicallaga de la edificacion y de los

NORMAS URBANISTICAS 1
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usos en suelo urbano y en el suelo urbanizable dagarrollo urbanistico se
estima prioritario. También se entenderan comora@@ciones de ordenacion
pormenorizada las de los planes parciales antesitien aprobados, que la

especifiqguen para ambitos concretos y a las qeeRtah General se remita.

Las determinaciones de ordenacion pormenorizadalesgifican expresamente
como de tal caracter; las restantes son por tarfyesa o tacitamente, determinaciones de
ordenacion estructural.

Articulo 1.2. Alcance Normativo del Plan General.

El contenido normativo esencial de este Plan Gérexté constituido por los

siguientes documentos:
- Normas Urbanisticas.
- Fichas de planeamiento de desarrollo y gestion.
- Planos de Ordenacion.
Como elemento normativo accesorio al Plan Genexakfectos de revision
independiente susceptible de modificacion por eldgmiento, y que se adjunta en forma
de anejo, se encuentran las:

- Ordenanzas Municipales.

La trascendencia normativa del resto de los doctoredel Plan, tiene valor

explicativo complementario de los anteriores.
Articulo 1.3. Ambito de aplicacion.
La presente reglamentacion urbanistica se apliGrdas urbanizaciones,

edificaciones y, en general, a las actuacionesistieas de todo tipo, tanto privadas como

NORMAS URBANISTICAS 2
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de caracter publico, que se proyecte realizar égriédorio del término municipal de Muro

del Alcoy.

Articulo 1.4. Vinculacion a otras planificaciones.

El presente planeamiento formaliza el Plan Germer&rdenacion Urbana de Muro
del Alcoy (Alicante) en términos de revision de Nermas Subsidiarias de Planeamiento

aprobadas definitivamente en 1991 y adaptacios hdges vigentes.

La ordenacion de una parte del territorio perteargei al término municipal de
Muro del Alcoy se adecua al Plan de OrdenaciénodeRecursos Naturales de la Serra

Mariola.

Articulo 1.5. Vigencia.

La vigencia del Plan es indefinida. El presente.®.3 sera ejecutivo de forma
inmediata cuando haya adquirido publicidad el Adeo Aprobacion Definitiva en los

términos previstos en la LRAU.

Articulo 1.6. Revision.

1. Se entiende por revision la adopcion de nuekitesios respecto de la estructura
general y organica del territorio ordenado, motosgor la eleccion de un modelo
territorial distinto o por la aparicion de circusmstias, de caracter demografico,
administrativo-institucional, econdémico u otras qistifiquen variaciones en la
clasificaciéon del suelo previamente adoptada y opeédan sustancialmente sobre la

ordenacion.

2. Procedera la revision del Plan cuando se dénalgde las siguientes

circunstancias:

NORMAS URBANISTICAS 3
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a) Cuando éste resulte sustancialmente afectado perndeaciones de una
figura de planeamiento vinculante de ambito nadjorsapraprovincial,

provincial o comarcal, que hagan necesaria tasi@vi

b) Cuando lo demande alguna necesidad de tipo dotdamoimfraestructural que
no pueda ser satisfecha dentro del presente Plaornina modificacion del

mismo.
3. Cuando las circunstancias lo exigieren, y aurestando en ninguno de los
supuestos anteriores, el Ayuntamiento podra saficile la autoridad urbanistica

competente el acuerdo de revision del Plan General.

4. El procedimiento de revision se ajustara a &puksto en el articulo 55 de la
LRAU.

Articulo 1.7. Modificacion del Plan.

1. La alteracion de las determinaciones del Plane@& cuando no queden
incluidas dentro de los supuestos de revision,nseoasideradas como modificaciones,
aun cuando dicha alteracion lleve consigo cambistados en la clasificacion y
calificacion del suelo.

2. No se consideraran modificaciones:

a) Las alteraciones o modificaciones puntuales ordasa por la simple

concrecién de la documentacion grafica o normatelePlan General, necesaria

para el desarrollo a través de figuras de Planedme rango menor.

b) La aprobacion, en su caso, de Ordenanzas Munisipgle desarrollen y
detallen aspectos parciales de la presente Noranativ

c) Las adiciones de elementos del listado de edifigiotegidos.
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3. La modificacién de cualquiera de los elementelsRlan debera ajustarse a lo

previsto en el art. 55 de la LRAU, y en lo no pstwj a lo dispuesto en estas Normas.

Articulo 1.8. Administracion actuante.

La direccion del desarrollo del Plan General dee@adion Urbana corresponde al
Ayuntamiento de Muro del Alcoy, sin perjuicio deif@ervencion de otros 6rganos de las
Administraciones Central y Autonémica y de los igattres, en la forma que establecen la

legislacion urbanistica y el presente documento.
Articulo 1.9. Facultades urbanisticas de la Adminisacion actuante.

Se hallan reguladas por la LRAU en los articulog 2, siendo la esencial la de
definir en cada momento la politica urbanistica gaeeexpresara en la elaboracion y
aprobacion de los Planes y Programas, asi como evision o modificacion.

Articulo 1.10. Efectos de la aprobacién del Plan.

La vigencia del Plan General produce los efectesigios en los art. 133 y 134.1
del texto refundido de la Ley sobre Régimen dell®&yeOrdenacion Urbana, y los
complementarios especificados en el art. 58 d&lalL

Edificaciones preexistentes:

a) A los efectos del art. 58 de la LRAU, sélo se cdesin fuera de ordenacion,

por ser incompatibles con el planeamiento, losi@ds, construcciones e
instalaciones, o si fuere materialmente separddepartes correspondientes,

gue se encuentren en las situaciones siguientes:

a.l) Las que ocupen suelo destinado por el plamgamnea viario 0 espacios

libres publicos, salvo que el presente documentsus instrumentos de
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desarrollo determinen expresamente la compatibilidie su situacion y

dimensiones.

a.2) Las que estén destinadas a usos que resuaempatibles con las
dotaciones asignadas al lugar de su emplazamiemtegte documento o sus

instrumentos de desarrollo.

a.3) Los declarados por este Plan de forma expasa fuera de ordenacion
por ser elementos o edificaciones impropias, adlafs manifiestamente en

contra 0 en pugna con su entorno por su uso, atitca

b) Por tanto, el incumplimiento por las edificaciomasstentes de los parametros
de ordenaciéon referentes a la Nueva Edificaciontetodos en este Plan
General o sus instrumentos de desarrollo no suppoe,si mismo, la
calificacion de edificacion fuera de ordenacionny es obstaculo para el
establecimiento en ella, y en sus locales y pie#a$ps usos admitidos para el
lugar y situacién concreta del inmueble, si estessuse atienen a las reglas
generales y especificas que para éstos se sefialaada zona y lugar.
Asimismo, dicha circunstancia no supondra obstapal@a la autorizacion, en
los edificios, de las Obras de Conservacion y Mantento o de

Acondicionamiento.

c) La calificacion como fuera de ordenacién es causadenegacion de las

licencias de obras, salvo las siguientes:

c.1) Las de Conservacién y Mantenimiento y las ixtes de reforma menor

gue sean admisibles en todos los casos.

c.2) Las precisas para eliminar una 0 mas de lasasade la situacion de fuera

de ordenacion.
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c.3) Las de consolidacibn o reparacion cuando roviesa prevista la
expropiacion o demolicion del inmueble o la erradién del uso en el plazo de

15 afos desde la fecha en que se pretendieraanializ

d) La situacién como fuera de ordenacion de una edifin, valla o instalacion,
no es obstaculo para el cumplimiento del deber Weamservacion en las
adecuadas condiciones de seguridad, salubridagtoonpublico y decoro

exigidos, con las limitaciones anteriores.

Articulo 1.11. Documentacion del Plan General de @enacion Urbana.

El presente Plan se compone de los siguientes datom

- Memoria.

- Normas Urbanisticas y Fichas de Planeamiento yidpest
- Planos de informacion y de ordenacion.

- Ordenanzas municipales (anexo).

- Estudio de Impacto Ambiental (anexo)

- Catalogo (anexo)

Articulo 1.12. Planes de ordenacion.

Los planes de ordenacion y los programas para shrddlo de la actuacion
urbanistica, que sean necesarios para el desadallaresente documento, se ajustaran en
su redaccion, tramitacion y aprobacién a lo disfjuesn la vigente LRAU y sus
reglamentos, y estardn de acuerdo con las regneEgmontenidas en las presentes normas.

Sin perjuicio de lo anterior, que tendra caracter mhinimo exigible, el
Ayuntamiento podra redactar normativa y pliegoscdadiciones en los que regule el
contenido exigible a los planes de ordenacion ygnamas para el desarrollo de

actuaciones integradas, de un modo concreto giispe
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Articulo 1.13. Parcelas afectadas por determinaci@s diferentes.

En los casos de parcelas o terrenos afectadosgbemdnaciones diferentes, se
entendera de aplicacion las regulaciones que @@rdiciones de aprovechamiento mas
restrictivas.

Articulo 1.14. Ordenaciones aprobadas.

Los planeamientos parciales aprobados definitivéeneon anterioridad a la
entrada en vigor de las presentes normas, perntagacéagor en los términos que en ellos
se recogen aun cuando contravengan las espeafiescide las presentes normas, no
teniendo consideracion de fuera de ordenacion gusttuaciones ajustadas a la legalidad

de la normativa del plan parcial.

Todas aquellas determinaciones de planeamientes@et que no contradigan las

presentes normas y puedan resultarle complemesjtagaonsideran vigentes.
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TITULO Il. REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL  SUELO.

Articulo 2.1. Régimen urbanistico de la propiedad el suelo.

El régimen urbanistico del suelo consiste en laresipn del contenido y
limitaciones de la propiedad del mismo relativasiadificacion y uso urbanistico, y de las

condiciones a cumplir para su materializacion.

El régimen urbanistico de la propiedad del suelel eéeterminado por la ley y, por
remision legislativa, concretado en cada claseudéospor estas Normas, mediante las
diferentes divisiones urbanisticas que especifiggrgr los planeamientos que desarrollen

y completen.

Articulo 2.2. Divisiones urbanisticas.

Por su distinta posicion y funcionalidad respecla estrategia de evolucion urbana

y de ocupacioén del territorio y por la diferentesibdidad que presenten para ejecutar, bien
de forma aislada bien de forma conjunta, la obtzanizadora que sea en cada caso
necesaria para la efectiva implantacion del usanigbico previsto por la ordenacion, este
documento divide el suelo del Término MunicipalMero del Alcoy segun la siguiente

sistematizacién basica: Clasificacion del sueloogas de Ordenacién Urbanistica. Para
una justa y eficaz ordenacion y ejecucion de la abbbanizadora se realizan ademas las
siguientes divisiones y delimitaciones complemeéasgade las anteriores: Sectores, Areas

de Reparto y Unidades de Ejecucion.
Articulo 2.3. Clasificacion del suelo.
El territorio del término municipal al que afactlas presentes Normas se

clasifica en: suelo urbano, urbanizable y no urtabie, a tenor de lo establecido por la
LRAU en su art. 8.
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La clasificacion inicial del territorio se deliraien el Plan en los planos a escala
1:10.000, pudiendo variar en el futuro a travédadeonversion del suelo urbanizable en

urbano, de conformidad con las previsionesdellO de la LRAU.

Segun la realidad consolidada y el destino previgio este Plan General se
distingue:

a) Suelo Urbano: Constituido por aquellos terrenosicatlos para ser soporte de
actividades y usos urbanos, y que estan totalmehtmizados con arreglo a las
normas técnicas aplicables o, si excepcionalmeate@aré completar su
urbanizacién, su ejecucion ha de llevarse a cakfeqgntemente mediante
Actuaciones Aisladas, definidas éstas en el ade ta LRAU. El régimen de
esta clase de suelo es el establecido en losdtitily IV de la LRAU, en

especial el art. 75.

b) Suelo Urbanizable: Constituido por aquellos tersegoe este Plan prevé que
puedan ser urbanizados, por no estarlo, total cagharente, o haber devenido
obsoleta la obra urbanizadora existente, pero sdmeal régimen de
Actuaciones Integradas, definidas éstas en eb grconcordantes de la LRAU.

El régimen de esta clase de suelo es el establenigbart. 10 de la LRAU.

c) Suelo no Urbanizable: Constituido por aquellosetsss que se excluyen y
preservan del proceso urbanizador propiamente diphoa conservar sus
valores ecologicos y medioambientales, sus valemmoOmicos en cuanto
soporte de actividades forestales, agricolas yfadgras, o por ser idéneos
para el emplazamiento de ciertos usos dotacionass.suelo esta sujeto a las

limitaciones que establece la LSNU de la Genetaligdenciana.
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En el Suelo Urbanizable se distinguen dos situasidrdsicas:

a) Suelo Urbanizable con Ordenacion Pormenorizadajecu&ién: Constituido
por terrenos en que se esta llevando a cabo unac&mt sistematica de gestion
urbanistica y de ejecucion de la obra urbanizadocoapo desarrollo de un
planeamiento parcial, u otro, anteriormente aprob&dta actuacion se respeta
por este Planeamiento hasta su culminacion eraeb@probado, sin perjuicio
de las alteraciones menores relativas a la morfaldg las edificaciones sin que

supongan alteracion del destino urbanistico ddbsude su intensidad.

b) Suelo Urbanizable para Nuevos Desarrollos: Intepnaar el resto del suelo

urbanizable. A su vez este suelo se divide en:

b.1) Suelo Urbanizable con Ordenacién Pormenorizddarenos en los que
este Planeamiento determina, directamente o poisid@@ma un planeamiento
anterior aprobado, su ordenacion pormenorizadaafds para su desarrollo la
formulacidn, aprobacion y ejecucion del correspentdi Programa y Proyecto

de Urbanizacion.

b.2) Suelo Urbanizable sin Ordenacion Pormenoriz@dastituido por terrenos
incluidos en sectores delimitados y cuya ordenapaimenorizada se remite a
Plan Parcial de desarrollo del Plan General, olénague ha de cumplir las
determinaciones legales de aplicacion y las coolés que al efecto fija este

Plan.
El Suelo no Urbanizable se ordena en este Plamantedsu division en categorias y

la asignacion a cada una de ellas de las divesgeiéicaciones en orden a la concrecién

de su régimen y la proteccion de sus caracterssyigatencialidades naturales.
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Las categorias son las siguientes:

a) Suelo no Urbanizable comun.

b) Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion.

El primero esta integrado por los siguientes tipos:

Suelo no urbanizable comun tipo A.

Suelo no urbanizable comun tipo B.

El segundo se integra por los siguientes tipos:

Suelo no urbanizable de proteccion de cauces.
Suelo no urbanizable de proteccion viaria.

Suelo no urbanizable de proteccion ferroviaria
Suelo no urbanizable de proteccion ecolégica.
Suelo no urbanizable de proteccion medioambiental.

Suelo no urbanizable de proteccion forestal

También se clasifica como suelo no urbanizablenditd grafiado en planos como
“reserva de suelo para la realizacion de infraesiras” (SNURSI). Esta reserva de suelo
se establece para prohibir en su ambito la impténiade las actuaciones a las que se
refiere el articulo 8.2 de la Ley 4/1992, del Suetw Urbanizable, de la Generalitat
Valenciana, y para limitar estrictamente cualesquietros usos o aprovechamientos
constructivos aislados que sean posibles, tambadriorme a esta ley.

Articulo 2.4. Zonas de ordenacion urbanistica.

Mediante esta division, el Plan determina la asigmabasica de usos urbanisticos

y de las condiciones para su implantacion, asigmague se hace:
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a) De forma general para todas las clases de su@leciBsandose para cada zona

y en su caso, partes de éstas o subzonas y/oesector

a.1l) Condiciones peculiares de su implantacionfigaradoras de la tipologia e
intensidad globales.
a.2) Condiciones generales y particulares a que dafetarse la Ordenacion

Pormenorizada.

b) De forma detallada, para el Suelo Urbano y par&usdlo Urbanizable con

Ordenacion Pormenorizada.

La delimitacion y asignacion de las zonas de ordénaurbanistica y su regulacion

se contiene en los planos de ordenacion estructural

Articulo 2.5. Zonas de suelo urbano.

El suelo urbano esta integrado por las siguientesas, cuya delimitacion se

contiene en los planos de ordenacion estructural:

- Casco antiguo

- Extension de casco

- Unifamiliar adosada
- Unifamiliar aislada

- Industrial

- Dotacional

- Zonas verdes y libres
- R1

- Sector Industrial P.I.1
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Articulo 2.6. Sectores de ordenacion.

Sector es el ambito de ordenacion propio de un Pé&nial (PP) o de un Plan de
Reforma Interior (PRI) segun el art. 20 de la LRAU.

Los sectores se delimitan en los planos de ord@mastructural. En dichos planos

se delimitan de forma precisa e individualizadasigsientes sectores:

- Sector residencial R-2

- Sector residencial R-3

- Sector residencial R-4

- Sector residencial R-5

- Sector residencial R-6

- Sector residencial R-7

- Sector residencial R-8

- Sector residencial R-9

- Sector residencial La Plana-1
- Sector residencial La Plana-2
- Sector residencial La Plana-3
- Sector residencial La Plana-4
- Sector residencial Arpella

- Sector industrial P.1.1

- Sector industrial P.1.2

- Sector industrial P.1.3

- Sector industrial AlImoroig-1

- Sector industrial AlImoroig-2

- Sector industrial AlImoroig-3

- Sector industrial Almoroig-4

- Sector industrial AlImoroig-5
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Los sectores no ordenados pormenorizadamente enPé&at General y que no
hayan sido desarrollados por un Plan Parcial amteseran desarrollados por Planes
Parciales que incluiran, en una o varias Unida@eEjdcucion, todo el ambito del Sector

al que se refieran.

Articulo 2.7. Actuaciones integradas y unidades dgecucion.

Actuacion integrada es la obra publica de urbaimade dos o mas parcelas,
realizadas de una sola vez o por fases, conforamelgmico Programa, segun se define éste
en el articulo 12 y concordantes de la LRAU. Cad#uécion Integrada contiene una o

varias Unidades de Ejecucion.

Las Unidades de Ejecucion son superficies acotddaterreno que delimitan el
ambito completo de una Actuacion Integrada, o dedensus fases. La delimitacion de las
Unidades de Ejecucion previstas para el desardelleste Planeamiento se contiene en los

planos de Ordenacion Pormenorizada.
Articulo 2.8. Aprovechamiento tipo.

La gestion urbanistica exige la determinacion prepara la totalidad de los suelos
urbanos y urbanizables, del Aprovechamiento Tipqua se refiere el Aprovechamiento

Subjetivo o susceptible de apropiacion por sutatids.

A tal fin, este Plan General establece la siguidetemitacion de Areas de Reparto

en suelo urbano y urbanizable (recogida en losoBlde Ordenacion):
En Suelo Urbana
Area de Reparto “Casco Antiguo”.

Aprovechamiento tipo (AiYym?s) = 1,83

Area de Reparto “Zona Extension de Casco”.
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Aprovechamiento tipo (fYym?s) = 3,15
Area de Reparto “Zona Unifamiliar Adosada”.

Aprovechamiento tipo (fYm?s) = 1,41
Area de Reparto “Zona Unifamiliar Aislada”.

Aprovechamiento tipo (fym?s) = 0,50
Area de Reparto “Zona Industrial”.

Aprovechamiento tipo (fym?s) = 1
Area de Reparto “Benamer”.

Aprovechamiento tipo (fYm?s) = 2,40
Area de Reparto “Alqueria Jorda”.

Aprovechamiento tipo (fYm?s) = 2,40
Area de Reparto “Cela de Nufiez”.

Aprovechamiento tipo (iYym?s) = 2,36
Area de Reparto “Turballos”.

Aprovechamiento tipo (fYm?s) = 2,40
Area de Reparto “R1”.

Aprovechamiento tipo (fym?s) = 0,50
Area de Reparto “Sector Industrial P11”.

Aprovechamiento tipo (fYm?s) = 0,65

En Suelo Urbanizable:

Area de Reparto “Sectores Industriales P12, PI3, Ahoroig-1, Almoroig-2,
Almoroig-3, Almoroig-4 y Almoroig-5".

Aprovechamiento tipo (iYm?s) = 0,6369
Area de Reparto “Sectores Residenciales R2, R3, RR5, R6, R9, La Plana-1,
La Plana-2, La Plana-3, La Plana-4 y Arpella”.

Aprovechamiento tipo (fYm?s) = 0,387812
Area de Reparto “Sector Residencial R7”

Aprovechamiento tipo (fiym?s) = 0,85
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Area de Reparto “Sector Residencial R8”

Aprovechamiento tipo (fiym?s) = 0,85

El aprovechamiento susceptible de apropiacionedezétablecido por la legislacion

vigente en cada momento.

Articulo 2.9. Determinaciones en suelo no urbaniza.

La delimitacion del contenido urbanistico del darede propiedad, y las facultades
y derechos de los propietarios de suelo no urbbl@zeomin o de especial proteccion

gueda regulado por los articulos 4, 5y 6 de laUSfspectivamente.

Para el desarrollo o mejora de las previsionesstke Rlan y las establecidas en la
Ley del Suelo no urbanizable de la Generalitat Mabna se podran redactar Planes
Especiales de proteccion del paisaje, de las \@asothunicacién, del suelo y subsuelo
rural y natural, planes de saneamiento, creaciG@mgliacion de suelo dotacional, o
cualquiera otra finalidad analoga, conforme a taldscido en el articulo 12.E y 12.F de la
L.R.A.U.

Articulo 2.10. Red primaria de dotaciones publicas.

Conforme al art. 17.2 de la LRAU, este Plan Genestdblece la Red Primaria de
Dotaciones Publicas correspondientes a parquesicpsiplequipamientos y redes de
transporte, comunicaciones y servicios, tanto décter supramunicipal como municipal.
Los suelos constitutivos de la Red Primaria de €otes Publicas forman parte de la
Ordenacion Estructural segun el art. 17.1.J deRAU, y constituyen los elementos
fundamentales de la ordenacion del territorio avis® de los diferentes ambitos,

conforme al modelo de desarrollo establecido.
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Se distinguen los siguientes elementos de la RéuaRa: parques publicos,
equipamientos, red de transportes y comunicacionesauces; no obstante podra

establecerse cualquier uso dotacional con arrelgl@izpuesto en el art. 58.4 de la LRAU.

Las previsiones del Plan General respecto a |laFRietaria de Dotaciones Publicas
se desarrollaran mediante Planes Especiales @gumeldijsituacion y caracteristicas de sus

elementos.

No obstante a lo establecido en el parrafo amgpimdran ejecutarse alguno de los
elementos de la red primaria o estructural medi&grteectos de Obra Ordinaria, sin

necesidad del previo Plan Especial, en lo supussiagentes:

a) Cuando con ocasion de la ejecucion de un Plan @arcde la Ordenacion
pormenorizada de un Sector hayan de realizarses gfua correspondan a los
elementos de la Red primaria o estructural del Blaneral y el Plan Especial

no estuviese aprobado definitivamente.

b) Cuando el elemento a ejecutar, por sus caractasstpueda realizarse con

autonomia técnica.

La eleccién del tipo de documento corresponde alnfgmiento en consideracion a

la complejidad de la red estructural de que se.trat

La Red Primaria de Dotaciones Publicas se reflejdos planos de Ordenacion

Estructural.

Se adscriben a Areas de Reparto las siguientesfmigs pertenecientes a la Red

Primaria de Dotaciones Publicas:
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Se reserva como parque publico (PQL), las zondmades en los planos de
Ordenacion, una zona situada al norte y otra atislcasco urbano, con lo
que se obtiene un total de 136.186rapartidos en dos zonas de 39.998/m
96.188 M. Tanto los 39.998 mde parque publico (perteneciente a la red
primaria) situados en la zona norte, como los @ m8de parque publico
(perteneciente a la red primaria) situados en tea zte Arpella, se adscriben
al Area de Reparto integrada por los sectoresamsidles R2, R3, R4, R5,
R6, R9, La Plana-1, La Plana-2, La Plana-3, Lad&¥ag Arpella.

Los 21.500 rh de equipamiento docente (PED) situados al norteetéro
urbano, grafiado en los planos de Ordenacién, seribén al Area de
Reparto integrada por los sectores industriales, PIB, Almoroig-1,
Almoroig-2, Almoroig-3, Almoroig-4 y Almoroig-5.
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TITULO IlIl. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL

Articulo 3.1. Actuaciones para el desarrollo y ejaccion del Plan.

El desarrollo del Planeamiento constituye el tré@nriecesario para concretar el
régimen de suelo indicado a nivel estructural gdPlan General en cada clase de suelo,

hasta el nivel pormenorizado de la clasificacidinsdelo.

El desarrollo de este Plan se realizard con arr@gtoestablecido en la legislacion
urbanistica, mediante la formulacion y aprobaciénPthnes Urbanisticos, Actuaciones de

Gestion y Ejecucion de los Planes.

Articulo 3.2. Ejecutoriedad.

Es responsabilidad del Ayuntamiento de Muro deloglel desarrollo, control y la
ejecucion de este Plan General, sin perjuicio, @waglo a lo establecido en las leyes y
demas disposiciones generales, de la participaadén los particulares y de las
Administraciones Publicas en el desarrollo de edtaicturas, servicios y equipamiento de

Su competencia.

Mediante las 6rdenes de ejecuciéon y suspensioywhtAmiento de Muro del Alcoy
ejecutara su competencia en orden al control delrdalo y ejecucion de este Plan, a fin de
imponer o restablecer la ordenacion urbanistiaangiiia y a exigir el cumplimiento de los

deberes urbanisticos pertinentes.
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Es necesaria la licencia urbanistica municipal,nose caso orden municipal de
ejecucion, para ejecutar las actuaciones relacamed el art. 242.1 del texto refundido de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbanan \eleart. 1 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica para el desarrollo y aplidéaade dicha ley, y las que, a estos efectos,
se especifican en estas Normas o en la restanteatioa aplicable. Este requisito rige para
las personas y entidades privadas y para las Asdtraniones Publicas distintas del
Ayuntamiento de Muro del Alcoy en los términos éxig por la legislacion y la normativa.
Por Ordenanza Municipal se regulara el contenidadiciones, requisitos y tramitaciones

de las licencias municipales.

Articulo 3.3. Obligatoriedad.

Tanto los particulares como la Administracion quédaobligados al cumplimiento
de las disposiciones contenidas en el presenteedtaanto. La autorizacion, aprobacion,
conformidad o licencia de cualquier actuacion, regusu conformidad y adecuacion a las
determinaciones de este Plan, en particular a é&tasmas Urbanisticas tanto Generales
como Particulares que, por su emplazamiento cancreitras particularidades, le sean de
aplicacion, y a los Planeamientos y Ordenanzas riisbeas Municipales que como
desarrollo o complemento de este Plan se apruelsendeclaren vigentes, y ademas, a la
restante normativa comunitaria, estatal, autonérgidacal aplicable, sin perjuicio de las

excepciones legalmente previstas.

Articulo 3.4. Planes urbanisticos.

La determinaciéon de la Ordenacion Pormenorizaddoslesectores y enclaves de
Suelo Urbanizable, si no estuviese determinadaegste Plan o por otro Planeamiento
anterior al que se remita, requiere la formulagydaprobacion del correspondiente Plan
Parcial o Plan de Reforma Interior, especificandesela Ordenacion Estructural las
condiciones particulares para cada sector o enclagseobjetivos y las condiciones que
deben satisfacer.
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Mediante Plan Parcial o Plan de Reforma Interiar@anodificarse la ordenacién
estructural y pormenorizada determinada por el Fameral o remitida a Plan Parcial
anteriormente aprobado del suelo urbano o del swehmnizable respectivamente,
especificandose en la ordenacién estructural y eoomizada para cada sector, enclave o

ambito, los objetivos y condiciones que debe sat&sfla nueva ordenacion.

Podra formularse cualquier instrumento de ordemapi@visto en la legislacion

urbanistica, cumpliendo las condiciones impuestaggta. En particular:

a) Estas Normas Urbanisticas prevén las ordenanzaalidea de la edificacion y de
regulacion administrativa, conforme al art. 15 ad. RAU. ElI Ayuntamiento de
Muro del Alcoy podra formular cualquier otra Ordema a los efectos
urbanisticos para las finalidades y con los liméeglicitados en el art. 15 de la
LRAU.

b) Podran formularse Estudios de Detalle segun lccauti en el articulo 100 del
Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valea¢aecreto 201/1998 de

15 de diciembre) y en el articulo 26 de la Ley Radpra de la Actividad
Urbanistica Valenciana (LRAU).
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c) Los instrumentos de ordenacién podran ajustar ilmitels sefialados cuando
tengan por finalidad el mejor engarce del ambitgua se refieran con las
ordenaciones lindantes, o conseguir una adecuaga@aaidn de la ordenacion
proyectada a las condiciones topograficas, paiaslar edilicias que se den en
cada caso, reajuste que, si no excede en supeatéci® % del total del ambito

considerado, no supondra modificacién de este G&reral.

Articulo 3.5. Actuaciones de gestion. Objeto y clas.

Tienen por objeto posibilitar la distribucion, dentle las areas delimitadas, de las
cargas Yy beneficios derivados de la ordenacidora yeimocion de los obstaculos para la

efectiva ejecucion de dicha ordenacidon. Puedemsegradas o Aisladas.

Articulo 3.6. Actuaciones integradas.

La gestion sistematica del planeamiento requiedanidacion, por éste, de las
Unidades de Ejecucion, que permita el cumplimieldos deberes de cesién y urbanizacion
de la totalidad de su superficie, incluso la codexa los servicios e infraestructuras en

servicio, y su distribucion equitativa entre losaados.

Los instrumentos de gestion sistematica constitugeexpresion documental de

estas actuaciones y comprenden:
a) Programas para el desarrollo de actuaciones imtagrRegulan el proceso de

ejecucion de éstas, fijan sus plazos, especifisaicance y modalidad, designan

al urbanizador y concretan sus compromisos.
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b) Proyecto de reparcelacién forzosa: Constituye @pyesta técnica basica de
distribucion de beneficios y cargas de la totalidagbarte de la Unidad de
Ejecucion que se desarrolle mediante un Programa,regularizacion de las
parcelas para su edificacion y su asignaciéon a pasfaetario en proporcion a su
derecho, determinacion de los terrenos dotacionaleslificables a ceder al

Ayuntamiento de Muro del Alcoy y, en su caso,ileirion al urbanizador.

c) Proyectode expropiacion: Consiste en la descripcion y pesfa inicial de
valoracion de los bienes afectados por una exprigmiairbanistica integrada.

Este documento de Planeamiento delimita Unidaddsjeticion para su desarrollo

integrado.
Articulo 3.7. Actuaciones aisladas.

Las actuaciones de gestién aisladas son:

a) Transferencias de aprovechamiento (art. 76 de RUR

b) Reservas de aprovechamiento (art. 77 de la LRAU).

c) Expropiaciones.

Las Transferencias y las Reservas de Aprovechamieguieren su formalizacion
mediante proyecto técnico, con las determinaciotes,imentos y complementos exigidos
por la Ordenanza correspondiente y la legislacigante.

Articulo 3.8. Actuaciones para la ejecuciéon de lgdanes.

La ejecucion material de las determinaciones de &an General y de sus

instrumentos de desarrollo se realizaran mediart@ciones de ejecucion, que podran ser:

a) Parcelacion.

b) Urbanizacion.
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c) Edificacion.
d) Otras actuaciones urbanisticas.

e) Instalacion de Actividades.

Articulo 3.9. Actuaciones de parcelacion.

Integran las actuaciones de Parcelacion:

a) La Agrupacién de parcelas contiguas.

b) La Segregacion de una o mas partes de una par@dqumar cada una de las
segregadas una finca independiente, o para agaupatra u otras. Como caso
particular de esta Ultima, se entiende por Paridglata division de una parcela
en varias para constituir cada una finca o palicel@pendiente o para agruparlas

con otra u otras.

c) La Regularizacion de parcelas consiste en la nuaditbn de los linderos
comunes a un conjunto de parcelas, para configsral® forma adecuada a la
edificacion u otros fines. Estas actuaciones podmaomularse, e incluso

repetirse, en una Unica actuacién compleja.

Las actuaciones de Segregacion y/o Parcelaciomeregujue las parcelas resultantes
se ajusten a los parametros exigidos a las nuaraslas por el planeamiento de aplicacion.
Las actuaciones de Regularizacion de Parcelas merdgaran el niamero inicial de éstas y
cumpliran las normas sobre indivisibilidad, consahelose en caso contrario actuacion de

Parcelacion.

Se entiende por reparcelacion la nueva divisiofirdms ajustada al planeamiento,

previa su agrupacion si es preciso, para adjudis&mtre los afectados segun su derecho.
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Articulo 3.10. Obras de urbanizacion.

Son las de acondicionamiento urbanistico del suelativas a pavimentacion viaria,
servicios urbanos (alcantarillado, red de aguabpetade energia eléctrica, alumbrado
publico), acondicionamiento de espacios librestrgsy en ejecuciéon de las determinaciones

de la Ordenacion Pormenorizada del Planeamiento.

Son obras de Urbanizacion de Actuaciones Integrigague tienen por objeto el
acondicionamiento completo, en una o varias fasesliante uno o varios proyectos en
funcidn de las competencias de los técnicos redeEgtale una Unidad de Ejecucion,
conforme a un unico Programa. Son Actuaciones daslade Urbanizacion las que tienen
por objeto una sola parcela para convertirla ears8lon Obras Ordinarias de Urbanizacion
las de mera reparacion, implantacion de un sergdiroduccion de mejoras ordinarias, y
las de mero mantenimiento o conservacion. En tako da actuacion de urbanizacion
debera resolver el enlace de los servicios urbenséstlel &mbito que comprendan con los

limitrofes existentes, 0 en ejecucion, con sufigeatotacion o capacidad.

Mediante Ordenanza el Ayuntamiento de Muro del Rlcespecificara las
condiciones particulares vy tipificara y normalizéva diversos elementos integrantes de las
obras de urbanizacion, a fin de racionalizar sistrancion, conservacion, mantenimiento y

reposicion, y de posibilitar la formulacion de iattvas de urbanizacion.

Articulo 3.11. Obras de edificacion.

A los efectos de la aplicacidon de las presentesnidsrUrbanisticas las actuaciones
de edificacidn se integran en los grupos siguientes

a) Obras en los edificios.

b) Obras de demolicion.

c) Obras de nueva edificacién.
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Obras en los edificiosSon aquellas que se efectien en el interior détiedo en

sus fachadas exteriores, sin alterar la posicidorodeplanos de fachada y cubierta que

definen el volumen de la edificacion, excepto l&vesdad indicada para las obras de

Reestructuracion. Segun afecten al conjunto déicedio a alguno de los locales o piezas

gue lo integran, tienen caracter de total o par8alincluyen en este grupo los siguientes

tipos de obras, que pueden darse de modo indivadasbciados entre si:

a)

b)

d)

Obras de restauraciéon:Tienen por objeto la restitucion de un edificiostante,
0 parte del mismo, a sus condiciones o estado natjgicomprendiendo la
consolidacion, demolicion, reposicion, y la rep@aale instalaciones y de todo

tipo de elementos para asegurar su funcionalidestabilidad.

Obras de conservacidbn o mantenimiento:Son aquellas cuya finalidad es
mantener el edificio en correctas condiciones dpursgad, salubridad, ornato
publico y decoro, sin alterar su estructura y distrion. Se incluyen entre otras
analogas, el cuidado y afianzamiento de cornisadados, limpieza y reposicion
de canalones y bajantes, los revocos de fachaagsntura, y la reparacién de

cubiertas y conducciones.

Obras de acondicionamiento o rehabilitacién:Son las destinadas a mejorar o
transformar las condiciones de habitabilidad o ersan edificio, o de una parte
de sus locales, mediante la ejecucion, sustitu@Omodernizacion de sus
instalaciones y acabados, incluso la redistribuai@ su espacio interior y

apertura de nuevos huecos y cierre de existentes.

Obras de reestructuracién: Son las que afectan a los elementos basicossimclu

los estructurales del edificio causando modificaegoen su morfologia.

d.1) Obras de reestructuracién parclas obras se realizan sobre parte de los
locales o plantas del edificio y no llegan a supdaelestruccion total del interior

del mismo.
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d.2) Obras de reestructuracion tof@bando la obra afecta al conjunto total del
edificio, llegando incluso al vaciado interior adeismo. Este tipo de obras se ha
de sujetar al régimen de obras de nueva plantey sal aquellos preceptos que
sean de imposible cumplimiento a consecuencia detenimiento de los planos

de fachadas y cubiertas.

e) Obras exteriores: Son aquellas que, no estando incluidas en algueoksd
grupos anteriores, afectan de forma puntual o didaita la configuracién del
aspecto exterior de los edificios, sin alterardaumetria ni la morfologia general
de los mismos. Comprenden especialmente, la madifin de huecos de
fachada, sustitucion de materiales o elementosiateeco instalacion de otros
nuevos, tales como cerramientos mediante rejaswparas. Comprende también
la implantacion de elementos fijos exteriores cainoafeccion estructural, tales
como la de marquesinas, aparatos acondicionaderesire, salida de humos,

muestras, escaparates y analogos.

Obras de demolicibnSegun supongan o no la total desaparicién del éhtruse
consideran:

a) Obras de demolicion total
b) Obras de demolicion parcial

Obras de nueva edificaciorComprenden las siguientes:
a) Obras de reconstruccion: Tienen por objeto la reposicidn, mediante nueva
construccion, de un edificio preexistente o pameéti en el mismo lugar y

posicion que éste, reproduciendo sus caractedsticafologicas basicas.

b) Obras de sustitucion: Son aquellas en las que se derriba una edificacion

existente, o parte de ella, y en su lugar se emgenueva construccion.
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c) Obras de nueva planta:Son las de nueva construccion sobre parcela,te gar

ella, vacante.

d) Obras de ampliacion: Son actuaciones de nueva construccion, bajo, smbre
adosada a una existente, y en la misma parcelalacparticularidad de que la

nueva utiliza elementos estructurales y/o funciesmde aquella.

Articulo 3.12. Otras actuaciones urbanisticas.

Corresponden a aquellas otras construcciones, ooumgs, actos y formas de

afeccion del suelo o subsuelo, que no estén iradugd las definiciones anteriores.

Estas actuaciones se integran en los siguientesgru

a) Actuaciones establesComprende este subgrupo, a titulo enunciativo:

- Tala de arboles y plantacion de masas arbdreas.

- Movimientos de tierras no afectos a obras de urbaiin o edificacion.

- Construccion de piscinas, fosas y pozos.

- Acondicionamiento de espacios libres de parcela.

- Ejecucién de vados para acceso de vehiculos.

- Construccion de aceras o cerramientos de terrenos.

- Implantacion de casas prefabricadas, desmontaldiesilares.

- Instalaciones ligeras de caracter fijo propiasodeskervicios publicos.

- Recintos y otras instalaciones fijas propias de dasvidades al aire libre,
incluidos depésitos de agua, de combustibles lapuagaseosos y los parques de
combustibles sdlidos, de materiales y maquinaria.

- Instalaciones o construcciones subterraneas deguegliclase no incluidas en

proyectos de edificacion.
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- Usos o instalaciones que afecten al modo de lastremeiones o de los espacios
libres, tales como tendidos aéreos de cables yucomhes, antenas u otros
montajes sobre los edificios ajenos al servicionmadrde €stos y no previstos en

Sus proyectos originarios.

b) Actuaciones provisionales:Se entienden por tales las que se acometan o
establezcan por tiempo limitado o en precario, yiq@darmente, también a titulo

meramente enunciativo, las siguientes:

- Vallados de obras y solares.

- Sondeos de terrenos.

- Apertura de zanjas y catas.

- Instalaciones de maquinaria, andamiajes y apeos.

- Ocupacion de terrenos por feriales, espectacutigos actos comunitarios al aire
libre, campamentos de temporada al aire libre Jogo4.

- Soportes publicitarios exteriores, incluyéndoseste concepto todos los que no

se sitden en el interior de locales cerrados.
Articulo 3.13. Instalacion de actividades.

Son las actuaciones consistentes en la implantaci@jora o sustituciéon de los
elementos mecanicos y las instalaciones técnicagppcisan existir en un edificio, local o
locales o piezas de éstos, para permitir el ejerdie una actividad determinada.

Se agrupan en:

a) Instalacion de actividad: Cuando la actividad no se ejerce previamente.

b) Mejora y/o ampliacién de la actividad: Cuando el objeto es mejorar y/o

ampliar, mediante la nueva implantacién, sustitucid modificacion de
instalaciones, maquinas o elementos analogos, aiivédad que se encuentre en

funcionamiento.
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Articulo 3.14. Plazos para la edificacion.

El plazo para solicitar licencia de edificacionlde terrenos enclavados en el Suelo
Urbano o Urbanizable es el que se apruebe en mspandiente Programa o, en su defecto,
cuando haya transcurrido un afio desde que fuerblg@aslicitar la licencia, entendiéndose

a tal efecto como momento inicial para el comp@aidho plazo:

a) En suelo cuyo desarrollo se prevé por Actuacionesishadas: Desde la

vigencia de la ordenacion pormenorizada.

b) En suelo cuyo desarrollo se realice por Actuacionesitegradas: Desde la
recepcion de la obra de urbanizacion, de competenanicipal que convierte la

parcela en solar.

Los plazos para la ejecucion de la edificacionrs&ra determinados en la licencia de

obras correspondiente o en su defecto las espataficen el articulo 85.2 de la LRAU.

El incumplimiento de los plazos anteriores produdos efectos sefalados en la
legislacion urbanistica y, en todo caso, el trarsscule los referidos plazos sin cumplir la
obligacion de edificar, serd requisito suficientargp eliminar posibles derechos
indemnizatorios por eventuales alteraciones dehgalmiento que respeten los limites

establecidos en la normativa vigente.

Articulo 3.15. Consideracion de solar para una pamla.

Para que las parcelas tengan la condicion de selaxigir4 que dispongan al menos

de los siguientes servicios:
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- Acceso rodado hasta ellas por via pavimentadagedebiestar abiertas al uso
publico, en condiciones adecuadas, todas las viks ajue den frente. No
justifican la dotacion de este servicio, ni lasdas perimetrales de los ndcleos
urbanos, respecto de las superficies colindantessue margenes exteriores, ni
las vias de comunicacion de dichos nucleos entreabio en sus tramos de
travesia y a partir del primer cruce de ésta cdle gaopia del nucleo urbano,

hacia el interior del mismo.

- Suministro de agua potable y energia eléctricacemalales y potencia suficiente
para la edificacion prevista, a una distancia met®B0 m de los limites de la
parcela.

- Punto de conexién a la red de alcantarillado defiompio a distancia menor de
50 m. No justifica la dotacion de éste serviciela@cuacion a acequias o fosas

sépticas.

- Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrabiicp(en, al menos, una de

las vias a que dé frente la parcela.

Para adquirir la condicion de solar deberd dispaleeconexion a los servicios de

suministro de agua potable, energia eléctrica gua@on de aguas residuales.

Articulo 3.16. Requisitos para la edificacion de solares.

Los solares podran ser edificados si cumplen lggiséos establecidos en el art. 73
de la LRAU.
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TITULO IV. NORMATIVA DE USOS.

CAPITULO 1: DETERMINACIONES GENERALES.

Articulo 4.1. Definicion.

La presente Normativa de usos establece las conégia las que han de someterse

las diferentes actividades y las edificacionespaei®s en las que éstas se desarrollen.
Articulo 4.2. Aplicacién.

1.- La Normativa es de aplicacion en todas aqueltdividades o usos de nueva
implantacion y en los edificios o locales en logs gstas radiquen, desde la aprobacion del
Plan General.

2.- La normativa no es de aplicacion en las adiés 0 usos existentes con
anterioridad a la aprobacion del Plan General ribsredificios y actividades amparadas

por licencias ajustadas al anterior planeamiento.

3.- Se entienden integradas en esta normativaatelas condiciones generales de

la edificacion y las particulares de zona en cada.c

4.- Asimismo, para los edificios protegidos se @stalo dispuesto en los parrafos

siguientes:

4.1.- La proteccion del edificio se extiende ab existente, ain cuando no esté

de acuerdo con la normativa particular de zonagmeccuando se trate de:

a) Actividades nocivas, insalubres o peligrosas deer@muicon lo regulado en la

legislacion vigente.
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b) Actividades molestas, cuando puedan afectar negaéte al mantenimiento
del propio edificio o resulten claramente incomlaticon las actividades de los
edificios proximos.

4.2.- No obstante, se admiten las transformacideassos en los siguientes casos:

a) De uso privado no residencial a uso residencialliqo.

b) De uso privado residencial a uso publico dotacional

c) De determinado uso publico a otro uso publico dérda naturaleza.

d) De uso publico no dotacional a uso publico dotaadion

4.3.- En obras de reestructuracion en edificios, quateniendo determinados

valores compositivos y estilisticos a conservardpune no obstante, asimilar

transformaciones de redistribucion interior o amlels en planta y altura sin
menoscabo de los elementos originales que se gueodeger, se cumpliran las
condiciones de uso correspondientes a la zonaarelae ubique.

4.4.- En obras de restauracion, consolidacion wahiitacion se podra obligar al

cumplimiento de las condiciones particulares deaaab cuando ello no afecte al

mantenimiento de las caracteristicas que justifiagmopia proteccion del edificio.

5.- No se concederan nuevas licencias de actiadadtalacion para aquellos usos

no adaptados a la normativa.

6.- En todos los casos, sera de aplicacion la Nrende caracter supramunicipal.
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Articulo 4.3. Clasificacion de usos.
A los efectos de aplicacion de la presente normasie consideran los siguientes usos :
+ Vivienda
¢ Industria
+ Servicios del automovil
¢ Terciario

+ Dotacional.

subdivididos en las clases que se estableceranseootrespondientes capitulos de este

titulo.

Articulo 4.4. Situaciones de los usos.

A efectos de su regulacion se considera que canlaeifos usos puede darse en las

siguientes situaciones, que seran o no autorizablesda caso:

A) En parcela libre de edificacion o con construccsogee no superen los 0,1 m?2

por m?2 de suelo.

B) En edificio exclusivo aislado, en manzana compbetatre medianerias.

C) En parte de un edificio con uso distinto del deenda.

D) En planta baja de edificio colectivo de viviendasuyprolongacion en patios de

manzana o de parcela o en anexo a vivienda unigamil

E) En planta de piso, en edificio de viviendas.
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Articulo 4.5. Grados de los usos.

En funcién de las dimensiones y capacidad de leelds destinados a los distintos

usos, se preveén los siguientes grados:

1.- De superficie mayor a 1.500 m2 o capacidadrsupe 500 personas.

2.- De superficie comprendida entre 500 y 1.500on¢apacidad de 250 a 500

personas.

3.- De superficie comprendida entre 250 y 500 mZapacidad de 50 a 250

personas.

4.- De superficie entre 100 y 250 m2 o capacidati=da 50 personas.

5.- De superficie menor de 100 m? o capacidadimfer15 personas.
Articulo 4.6. Simultaneidad de usos en una actividh

Cuando una actividad comprende varios de los ued@slados en el articulo
anterior y siempre que fueren compatibles entreasia uno de los mismos debera cumplir
sus condiciones especificas y las que se deterremé&nOrdenanza de la zona.
Articulo 4.7. Concurrencia de usos en un mismo edifo.

1.- Cuando en un mismo edificio concurran vario®susque deberan ser
compatibles, los elementos del edificio comunesodog ellos deberan cumplir las

condiciones aplicables al que ocupe la mayor sigger@itil, si no puede aplicarse lo

establecido en el punto siguiente.
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2.- Cuando la condicion a cumplir se establezcduerion de la superficie o
capacidad de los locales, se computara la sumasdeatametros correspondientes a todos

los locales.

3.- Cuando la explotacion de los diferentes usos cpncurran en un mMismo
edificio no lo impida, podran concentrarse los ®8rg y aparcamientos comunes que
deberan cumplir los estandares dotacionales resedtade aplicar lo establecido en el

punto anterior.
Articulo 4.8. Dotacion de aparcamiento.

1.- Todas las plazas de aparcamiento que se astabpara cada uso especifico,
deberan estar radicadas en el interior del edificiparcela y al menos el 40% de ellas
seran cubiertas.

2.- Ademas del margen de tolerancia contempladel gunto 5 de este articulo,
gueda prohibida la edificacion de garajes y, potataexcluidos de las obligaciones
impuestas para esta dotacion en cada uso los sglaeeden frente a:

a) Calles de menos de 3 m medidos en el punto masweable del solar.

b) Calles peatonales.

c) Calles en las que la ordenacion del trafico vigentel momento de la solicitud

de licencia, impida el acceso rodado al solar.

3.- En solares con fachada a dos o mas calles,go@&ea aplicable la exencion,

tendran que encontrarse todas ellas en algunas ada$os expuestos.
4.- Queda asimismo prohibida la edificacién de jgaraublicos y la de aquellos

que, con caracter privado, requieran modificacién htdiecos de fachada en edificios

protegidos.
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5.- En aquellos solares en que por su irregularaddnensiones, se demuestre la
imposibilidad de que la relacion entre la supegfide solar y el nimero de plazas de
aparcamiento posible sea inferior a 35 m?#/plazkm, s tendra la obligacion de construir
garaje-aparcamiento en primer s6tano y ocupantiididad de la planta del solar, si con
esta primera construccién se cubriera, al menogp® del nimero de plazas obligado
para el uso correspondiente que se llevaria acefemt la construccion de una segunda

planta de so6tano.
6.- Los espacios dedicados a la dotacion de ap@ntos para cada uso, cumplirdn

las determinaciones del capitulo 4 del Titulo IVofMativa de usos) que le sean de

aplicacion.
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CAPITULO 2: USO VIVIENDA.

Articulo 4.9. Definicion.

Es el correspondiente a edificios o parte de uficemlidestinado a residencia de

una familia o grupo con comportamientos de relaegimilables al de una familia.

Articulo 4.10. Clases.

Se distinguen las siguientes clases:

12) Vivienda unifamiliar: aquella que tienen accestependiente y exclusivo desde
el nivel del suelo del espacio libre exterior.

2%) Edificio colectivo de viviendas o vivienda adiga: constituido por varias

viviendas con uno o varios accesos desde la viicpidomunes a aquellas.

Articulo 4.11. Condiciones de las viviendas.

1.- No se permitirdn viviendas en sétanos ni ensaanos.

2.- Toda vivienda cumplira las condiciones de laodErior (aquel en el que todas
sus piezas habitables den a una via o espaciccpdidre exterior 0 a un patio o espacio
libre privado que cumpla las dimensiones minimadgera tener, al menos, dos piezas
habitables con fachada a espacio viario o espdw® éxterior, a un patio central o patio
abierto de parcela con las dimensiones que a eféutos se sefialan en las normas

generales de la edificacion.

3.- La longitud minima de fachada, a los efectdg&cados en el punto anterior, sera
de 5 m. para viviendas unifamiliares y de 6 m par@ndas colectivas.

NORMAS URBANISTICAS 39



Ajuntament de la Vila de Muro de I'Alcoi PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
7' Ayuntamiento de la Villa de Muro del Aleoy DE MURO DE L'ALCOT

Articulo 4.12. Programa minimo de viviendas.

Toda vivienda se compondrd& como minimo, de las i@iges piezas
independientes: cocina, estar-comedor, un dorrmoitdei dos camas o dos dormitorios de

una camay un aseo.
Articulo 4.13. Dimensiones.
Los dormitorios, estar-comedor, cocina, aseo y deg@mbinaciones posibles

cumpliran las especificaciones de las Normas det&talidad y Disefio de Viviendas en el

ambito de la Comunidad Valenciana vigentes en namtaento.
Articulo 4.14. Tendederos.

Cuando no exista la posibilidad de tendido de epaatios interiores o tendedero
comun, cada vivienda dispondra al efecto de unarfiogg no menor a 2,50 m2 que, de
estar situada en fachada exterior, debera estéegmta por celosias o elementos que
impidan la vision desde el espacio publico.

Articulo 4.15. Trasteros y armarios.

Ningun local sin luz ni ventilacion destinado a rtodrastero, armarios, etc, dentro
del recinto de la vivienda, podra tener en plaatitb$ mayores de 1,70 metros, a menos
que, por su especial disposicion sea imposiblecaolana cama. Tal disposicidon no rige
para trasteros situados en zonas abuhardilladasayeg fuera del recinto de la vivienda.

Articulo 4.16. Altura de techos.

Se cumpliran las especificaciones de las Normaslalgtabilidad y Disefio de
Viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciagantes en cada momento.
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Articulo 4.17. Huecos de paso.

Se cumpliran las especificaciones de las Normaslalgtabilidad y Disefio de

Viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciagantes en cada momento.

Articulo 4.18. Escaleras.

Se cumpliran las especificaciones de las Normaslalgtabilidad y Disefio de
Viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciagantes en cada momento.

Articulo 4.19. Aparatos elevadores.

Se cumplirdn las especificaciones de las Normaslalgtabilidad y Disefio de

Viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciagantes en cada momento.

Articulo 4.20. Dotacién de aparcamiento.

Se dispondra de una plaza de aparcamiento por \Ga@smda unifamiliar o el
mayor namero que resulte de aplicar el estandamdeplaza por cada vivienda o 100 m?
de superficie construida en edificios de viviendeectiva. En cualquier caso, se cumpliran
las especificaciones de las Normas de HabitabiljdAdefio de Viviendas en el &mbito de

la Comunidad Valenciana vigentes en cada momento.
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CAPITULO 3: USO INDUSTRIAL.

Articulo 4.21. Definicion.

1.- Es el correspondiente a los establecimientagtirdelos a la obtencidon o
transformacion de materias primas o derivadas das,ésncluyendo el almacenaje,

envasado, transporte y distribucion al por mayadidieos productos.

2.- Se incluyen en este uso los almacenes dessirmd® guarda, conservacion y
distribucion de materias primas o manufacturadag gquministren a mayoristas,
instaladores, fabricantes y distribuidores, excapdo los almacenes de venta directa al

publico o los anejos a comercial y oficinas.

Articulo 4.22. Clases.

Dentro del uso industrial y en funcién de la adad que desarrollen, se establecen
las siguientes clases de industrias, (utilizandm palo la clasificacion Nacional de

Actividades Empresariales):

1) Artesana

2) Pequenias industrias y talleres
3) Industria ligera

4) Pesada

5) Agropecuaria

6) Almacenaje y comercio mayorista.
Articulo 4.23. Compatibilidad con otros usos.

1.- La compatibilidad con otros usos queda condaiia al estricto cumplimiento
de las condiciones ambientales a las que, conteargeneral, esta sometida cualquier

actividad, sin perjuicio de los usos que se comsidexpresamente compatibles con el

caracteristico de cada zona en las ordenanzasyparés.
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Articulo 4.24. Licencias de apertura y funcionamieto.

La apertura y funcionamiento de todo tipo de indasjueda condicionada a la
correspondiente licencia de actividad otorgada gdohyuntamiento, sin perjuicio de la
concesion de otras autorizaciones que hayan dewseredidas por otros organismos

competentes.

Articulo 4.25. Normativa supramunicipal de aplicacon.

Todas las instalaciones industriales deberan cungsi disposiciones generales
sobre la materia, el Reglamento de actividades stide Insalubres, Nocivas y Peligrosas,
la Ordenanza General de Seguridad e Higiene erraddajo en su parte vigente y las
condiciones que se establecen en la presente Neamasi como el resto de normativas
que le sean aplicables. Dichas instalaciones delsteénpre realizarse bajo la direccion de

un técnico legalmente competente.

Articulo 4.26. Cémputo de superficie.

La superficie que ocupa una industria viene fijada la suma de superficies de
todos los locales y espacios destinados a estaidacti Si los destinados a usos
complementarios (oficinas, venta y exposicion,) etgbrepasaran cada uno de ellos el 20%
del total de superficie construida, seran consdtEacomo usos especificos y, en
consecuencia, deberan cumplir las respectivas conéss aplicables segun la actividad y

las de compatibilidad segun la correspondiente 1@miza de zona.
Articulo 4.27. Aseos.
Dispondra de aseos independientes para los dos,sex@azon de un retrete, un

urinario, un lavabo y una ducha por cada grupositete obreros o fraccion superior a diez
y por cada 500 m2 de superficie construida o flatsuperior a 250 m2,
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Articulo 4.28. Dimensiones.

1.- Las escaleras con pasos Yy pasillos de cir@rageneral tendran un ancho
minimo de 1 metro cuando den acceso a un locatapacidad para 50 puestos de trabajo;
y de 10 cm mas por cada 25 puestos de trabajo rfrasaon, con un limite maximo de
1,50 m.

2.- Los locales de produccion o almacenaje en lasrgdiqguen puestos de trabajo,

tendran un volumen minimo de 12 m3 por trabajador.

Articulo 4.29. Caracteristicas constructivas.

Todos los paramentos interiores, asi como los mavios seran impermeables y
lisos. Los materiales que constituyan la edificacdieberan ser incombustibles y las
estructuras resistentes al fuego y de caractexrsstales que no permitan llegar al exterior

ruidos ni vibraciones.
Articulo 4.30. Computo de potencia.

La potencia electromecanica esta determinada psurtea de las potencias de los
motores que accionen las maquinarias y aparateeyxmesara en caballos de vapor (CV).
No computard la de las instalaciones de aire acmmdido, ventilacion y aparatos
elevadores de personas.

Articulo 4.31. Dotacién de aparcamiento.
Se dispondra de una plaza por cada 5 trabajadques cada 150 m2 de superficie

construida en el interior de la parcela. Estasgsgodran estar cubiertas por marquesinas

voladas.
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Articulo 4.32. Carga y descarga.

1.- En industrias con superficie construida supeai®00 m?2, se dispondra de una
zona de carga y descarga en el interior de la lgaredificio o local, con superficie
suficiente para estacionar un camién, mas bandasgieales libres de 0,80 cm.

2.- En industrias con superficie construida maywfi @00 mz2., se dispondra de otra

plaza de descarga por cada 1.000 m2 de superfingraida o fraccién superior a 500 mz.

3.- El Ayuntamiento podra establecer una Ordenaegaladora de la carga y
descarga de mercancias con limitaciones especéicasanto a horas de servicio, tipo de
capacidad de los vehiculos, clases de mercanataalquier otro extremo que considere

conveniente.
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CAPITULO 4: USO SERVICIOS DEL AUTOMOVIL.

SECCION 1: Generalidades.

Articulo 4.33. Definicion.

Es todo aquel relativo a los espacios destinadosstancia, reparacion y

mantenimiento de vehiculos.

Articulo 4.34. Clasificacion.

Dentro de este uso se consideran las siguientesscla

1?).- Garajes, son aquellos locales destinadostaci@samiento de vehiculos,

asociados a otro uso principal: viviendas, oficjreds.

Los garajes privados mayores de 5 plazas, ads@itgsiendas serdn objeto de

solicitud de licencia municipal de actividad, dei@@o al Reglamento en vigor.

2°).- Talleres del automovil, son aquellos dedisadda reparacién en todas sus
modalidades: chapa, pintura, mecanica y electdcida su mantenimiento: lavado

y engrase.

3%).- Estaciones de servicio, son todas aquellatalationes que contengan

dispositivos para el suministro de carburantesyidantes.
49).- Depositos de vehiculos, son aquellos localesecintos destinados al

almacenamiento de vehiculos, en numero superiod,andevos o usados, con

destino a la venta o desguace.
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No se incluyen como servicio del automovil los aparientos publicos y los
servicios de transporte de viajeros dado que, aurglacionados con él, tienen ademas un

caracter dotacional, por lo que se clasifican dedér este ultimo uso.

Articulo 4.35. Condiciones generales.

1.- La instalacion y uso de garajes-aparcamientéscgles para el servicio del
automavil deberan sujetarse a las prescripciondasderesentes Normas Urbanisticas y
demas disposiciones vigentes.

2.- El Ayuntamiento podra denegar su instalacionaguellas fincas que estén
situadas en vias que, por su transito o caraétassirbanisticas o ambientales singulares
asi lo aconsejen, salvo que se adopten las mechdastoras que cada caso requiera.

3.- Los garajes, sus establecimientos anexos yldoales del servicio del
automavil, dispondran de un espacio de acceso etBs de ancho y de 5 metros de
fondo, como minimo, con piso horizontal, en el que podrd desarrollarse ninguna

actividad.

4.- Los aparcamientos 0 garajes estaran indepeatadizie la vivienda.

5.- En edificios de viviendas colectivas se tendefn cuenta las condiciones

particulares de disefio establecidas en el artRdlde la HD/91.

Articulo 4.36. Condiciones ambientales en relaciécon otros usos.

Sin perjuicio de la compatibilidad con otros usase gse determinen en las
correspondientes Ordenanzas particulares de zomacumplirdn las condiciones
ambientales, en lo que a ruidos, vibraciones y iémisle humos y gases se refiere,
debiendo al efecto disponerse las medidas coreectuecesarias que anulen los impactos

negativos no permitidos.
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SECCION 2: Garajes.

Articulo 4.37. Accesos.

1.- Los garajes-aparcamientos de grado 2° o supsr{de menos de 1.500 metros
cuadrados) podran disponer de un solo acceso phfawos de ancho igual o superior a 3
metros, pero contaran con otro distanciado de agledéhdo de vestibulo-estanco, con
puertas resistentes al fuego y con resortes daciéte para posibles ataques a fuego y
salvamento de personas. El ancho minimo de ests@sera de 1 metro.

2.- En los garajes de grado 1° (de mas de 1.5@fbsneuadrados), la entrada y
salida deberan ser independientes o diferenciadasjn ancho minimo para cada carril de
2,70 metros, y deberan tener, ademas, una salidetalide ataque y salvamento. En los
superiores a 5.000 metros cuadrados deberan exestéso a dos calles, con entrada y
salida independientes o diferenciadas en cada eiedias. Estos ultimos dispondran de un

acceso para peatones.

3.- Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiehig por 100 y las rampas en
curva del 12 por 100, medida por la linea mediaar8ihura minima sera de 3 metros, y su

radio de curvatura, medido también en el eje, sgpérior a 5,40 metros.
4.- Podra permitirse el empleo de aparatos mont@socCuando el acceso sea
exclusivamente por este sistema, se instalara anogaa 20 plazas. El espacio de espera

horizontal tendra un fondo minimo de 10 metros grstho no sera inferior a 5,40 metros.

5.- Se autorizard la mancomunidad de garajes eificios colindantes, con

accesos comunes que cumplan las condiciones rexogidlios puntos anteriores.

6.- Se tendran en cuenta las condiciones partesilde disefio establecidas en la
HD/91.
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Articulo 4.38. Plazas de aparcamiento.

1.- Cada plaza de aparcamiento tendra como dimessiminimas 2,20 por 4,50
metros. Sin embargo, el nimero de coches en eldntde los garajes-aparcamientos no

podré exceder del correspondiente a 25 metros adaslipor coche.

2.- En garajes en grado 1° o 2° se reservara urdé%otal de plazas, como
minimo, para usuarios minusvalidos, siendo en estsss las dimensiones minimas de la

plaza de 3,30 m. por 4,50 m.

Igualmente, debera reservarse un 10% del totalad@p para el estacionamiento de

automoviles grandes de dimensiones minimas 5 pangtros.

3.- Se sefalaran en el pavimento los emplazamignpasillos de accesos de los
vehiculos, sefalizacion que figurara en los plai®dos proyectos que se presenten al
solicitar la concesion de las licencias de constéun; instalacion, funcionamiento y

apertura. No se computara como plaza aquella qire,campliendo las dimensiones

minimas, carezca de acceso mediante facil maniobra.

4.- Se cumplird lo especificado en el art. 3.1a&lD-91 en vigor o norma que la

sustituya.

Articulo 4.39. Altura.

La altura libre minima en cualquier punto sera d@ 2n. Esta altura no podra ser
rebajada por ningun elemento de conducciones alatsbnes.

Articulo 4.40. Aseos.

Los garajes de uso publico, no afectos a viviertiggondran de un retrete con

lavabo para cada sexo y cada 50 plazas.
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Articulo 4.41. Escaleras.

Las escaleras tendran un ancho minimo de 1 meteogaaajes-aparcamientos de
hasta 500 metros cuadrados y de 1,30 metros etelosayor superficie, no se admitiran

desniveles en los rellanos.

Articulo 4.42. Construccion.

1.- Todos los elementos que constituyan la estraata la edificacion destinada a
garaje o aparcamiento, habran de ser resistenfeegd o estar debidamente protegidos
con material aislante, teniendo en cuenta la acgésivada de la temperatura que pueda
alcanzar dicha estructura a través de su protectidons correspondientes proyectos
especificaran la naturaleza, espesores y cardittasisle los materiales protectores.

2.- El recinto del garaje-aparcamiento debera eatalado del resto de la
edificacion o fincas colindantes por muros y fogadresistentes al fuego, y con
aislamiento acustico sin huecos de comunicaciénpatios o locales destinados a otros

usos.

3.- Podra comunicarse el garaje-aparcamiento c@sdalera, ascensor, cuarto de
calderas, salas de maquinas, cuartos trasterosog asos autorizados del inmueble,
cuando estos dispongan de un vestibulo adecuadaistlemiento. Se exceptuan los
situados debajo de salas de espectaculos, lossceataran totalmente aislados, no

permitiendo ninguna comunicacion interior con steedel inmueble.
4.-En los espacios libres que se destinen a apescts de superficie no se
autorizan mas obras o instalaciones que las deneavacion y se procurara que este uso

sea compatible con el arbolado, o marquesinas aslad

5.- Se cumplira lo especificado en la CP1/96 o reogue la sustituya.
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Articulo 4.43. Ventilacion.

1.- La ventilacion, natural o forzada, estara pctg@a con suficiente amplitud para
impedir la acumulacién de vapores 0 gases nocergroporcion superior a las cifras que
seflala el Reglamento de Actividades Molestas, si@idigatorio disponer de aparatos
detectores de COque accionen automaticamente las instalacionesamoas de

ventilacion.

Se hara con patios o chimeneas, para su ventilasi6lusiva, construidos con
elementos resistentes al fuego, que sobresaldmao 2,50 m si desembocan en lugares de
acceso publico y distaran un minimo de 12 m. déjaiex hueco de local habitable. Estos

patios o chimeneas quedaran libres en toda swaaiuiresaltos ni remetidos.

2.- La ventilacion forzada debera realizarse de emmangque el namero de
renovaciones/hora de aire y gases del ambientgatlaje sea el necesario para cumplir las
normas que sefala el Reglamento de ActividadessWsgey su instalacion no transmitira
ruidos de nivel superior a 15 Db. Los extractomss instalados en los puntos altos del
local, acoplados a todas las chimeneas de vetiagitambién distantes de las tomas de
aire situadas en los lugares mas proximos al siedldocal, a fin de conseguir el debido
tiro. Los extractores y las conducciones estardnddeente protegidas contra la accién
del fuego, cumpliendo, ademas, lo legislado saistiaciones eléctricas. El mando de los
extractores se situara en el exterior del recimogdraje, 0 en una cabina resistente al

fuego y de facil acceso.

3.- Los garajes-aparcamientos subterrdneos, ulicadopatios de manzana, se

ventilaran necesariamente por chimeneas que cungdamndiciones antes sefialadas.
4.- En edificios exclusivos para este uso se peanithuecos de ventilacion en
fachada a la calle, separados, como minimo, 4 mam las fincas colindantes, no

autorizandose en las fachadas a patios de manzana.

5.- Se cumplira lo especificado en la CPI/96 o reogue la sustituya.
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Articulo 4.44. Desagues.

Dispondran, para su acometida a la red de sanentienla general, de un sistema

eficaz de desagues con arqueta separadora de glasas.

Articulo 4.45. Usos compatibles.

Solo se permite la actividad de lavado y engraseedldculos, siempre que no
ocupe mas del 10% del total de la superficie caitdrdel garaje.

SECCION 3: Talleres del automévil.

Articulo 4.46. Condiciones especificas.

Ademas de las disposiciones legales vigentes guetdan de aplicacion, cumpliran

las siguientes:
a) Se ajustaran a las especificaciones que sean dmafh sobre construccion,
ventilacion, instalaciones contra incendios y désagque se prescriben para los

garajes-aparcamientos en estas Normas y las NBE.

b) Deberan tener acceso a calle de ancho minimo de &8 los de Grado 1°, 12 m en
los de Grado 2°, 9 m en los de Grado 3° y 6 meddoGrado 4°.

SECCION 4: Estaciones de servicio.

Articulo 4.47. Condiciones de aplicacion.

1.- Cumplirdn las previsiones generales y las dada para los garajes-

aparcamiento que le sean de aplicacion.
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2.- Asimismo, quedaran sometidas a las contenidds éegislacion que para el

caso sea de aplicacion.

Articulo 4.48. Estacionamiento y aparcamiento.

1.- Dispondran de zonas de estacionamiento sufgsepara automoviles que
esperen el servicio, al objeto de no entorpecénaekito, capaces para dos vehiculos por

cada surtidor.

2.- Dispondran asimismo de un espacio de estacienéande vehiculo-cisterna de
dimensiones 9,00 m de largo por 3,00 m de ancholbraédas perimetrales de 1 m de
ancho, en situacion tal que no entorpezca el tm& vehiculos y peatones por la via
publica.

Articulo 4.49. Servicios anexos.

1.- Los talleres del automdvil anexos no podraretama superficie superior a
grado 3 y dispondran de una plaza de aparcamientcapla 25 metros cuadrados de taller.
Si se establecieran servicios de lavado y engoideeran instalarse con las condiciones

sefaladas en el articulo 4.45.

2.- Si cuentan con servicio de venta de lubricamggmiestos, etc., el local al efecto

sera cerrado y contara con una plaza de aparcanpiencada 25 m2 construidos.
SECCION 5: Depositos de vehiculos usados.
Articulo 4.50. Ubicacion.

1.- ElI almacenamiento de vehiculos en recinto & Hbre, tanto para su venta
como para su desguace, Unicamente podra ser phnEh los emplazamientos que

expresamente autorice el Ayuntamiento, que noragméa en suelo urbano o urbanizable

residencial. Se podra ubicar en suelo urbano onigéble industrial y en suelo no
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urbanizable comun A previa declaracion de inter@sunitario segun las condiciones
sefaladas en el art 6.26.

2.- Los locales cerrados para este uso se asimilafgctos de la aplicacion de las
presentes normas, al uso de garajes.

Articulo 4.51. Condiciones.

Cumpliran las condiciones de seguridad que sefiasadisposiciones vigentes y si
se encuentran en parcela sin edificacion debega estrada en todo su perimetro por
muros de fabrica o por setos vegetales de sufemhira que impidan el paso y la vista de
los vehiculos desde el exterior.
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CAPITULO 5: USO TERCIARIO.

SECCION 1: Generalidades.

Articulo 4.52. Definicion.

Son los destinados a la prestacion de serviciosopales y empresariales de

caracter general.
Articulo 4.53. Clases.

Se distinguen las siguientes clases:

a) Oficinas.

b) Comercio.

c) Recreativo.

d) Turistico-residencial.

SECCION 2: Uso de oficina.
Articulo 4.54. Definicion.

Es el correspondiente a actividades predominantemeadministrativas,
burocraticas o de representacion corporativa \gesreral, a las que ejercen Compaifiias o
Entidades de Servicios, ya sean de caracter publro/ado.

Articulo 4.55. Condicion de local exterior.

1.- Los locales de oficinas cumpliran la condiaitenlocal exterior.

2.- Serd local exterior aquel en el que todas smap habitables den a una via o

espacio publico libre exterior o a un patio o e&pdibre privado que cumpla las
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dimensiones minimas que para este se determineemdsl de cumplir la condicion
anterior, la mitad de las piezas habitables debex@er a una via o espacio publico libre
exterior, patio central o patio exterior de paraaa las dimensiones que a estos efectos se

sefialan en las normas generales de la edificacion.

Articulo 4.56. Locales en sotanos y semisétanos.

1.- En los locales de oficinas que se establezcaemisétano y tengan entrada por
la via publica, se salvara el desnivel medianteastalera que parta de una meseta de un
metro de fondo, como minimo, al nivel del batielista escalera tendra un ancho minimo
de un metro. La altura libre de la entrada tend&dimensiéon minima de 2,10 metros y la

del local no seré inferior a 2,50 metros.

2.- Las oficinas que se establezcan en primer sdtanpodran ser independientes
del local inmediato superior, estando unido a gsteescaleras con un ancho minimo de un
metro, cuando tengan utilizacién por el publicoaltara libre de este local sera superior a

3 metros.

Articulo 4.57. Aseos.

Los locales de oficinas tendran los siguientesicies’rminimos.

a) Hasta 100 metros cuadrados, un retrete y un lav@bo.cada 200 metros
cuadrados mas o fraccion se aumentara un retrgtdayabo.

b) A partir de los 200 metros cuadrados se instalacimentera independencia
para seforas y caballeros.

c) Estos servicios no podran comunicar directamenteetaesto de los locales,

disponiendo en ese caso de un vestibulo de aisi&mie
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Articulo 4.58. Ventilacion e iluminacion.

Los huecos de luz y ventilacion deberan tener upar§icie total no inferior a un

octavo de la que tenga la planta del local.
Articulo 4.59. Escaleras.

En edificios de oficinas en grados 1° y 2° cuala$o escaleras hayan de ser
utilizadas por el publico, tendran un ancho minagedl,30 metros; en los demas grados, el
ancho minimo sera de un metro.

Se cumplird lo especificado en la CPI/96 o normalglsustituya.

Articulo 4.60. Despachos y oficinas profesionales@as a vivienda.

Se cumplirdn las condiciones del uso de viviendalgdueren de aplicacion.
Articulo 4.61. Dotacién de aparcamiento.

Se dispondra de una plaza de aparcamiento porxad@&stos de trabajo o cada
100 m2 construidos si la actividad no presta servat puablico, o cada 50 m2 en caso

contrario.

La dotacion de aparcamientos solamente sera exigiblos edificios de nueva

planta que excedan de 358 de superficie de solar.

SECCION 3: Uso comercial.

Articulo 4.62. Definicion.

Es el correspondiente a edificios o locales dedtisaa la compra y venta de

mercancias de todas clases incluido el almacen&oenéstas. Dentro de estos edificios 0
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locales se admiten establecimientos mixtos consim@uno insalubre, nociva o peligrosa,

siempre que predomine la parte comercial.

Se incluyen tanto el comercio mayorista como elomgta, e incluso los servicios
personales que se ofertan en establecimientog@berpublico. No se consideran dentro
de este uso los mercados de abastos que por stecal@ servicio publico se incluyen en

el dotacional.

Articulo 4.63. Condiciones generales.

Todos los locales de uso comercial deberan obskxwaiguientes condiciones:

12.- Sera local exterior aquel en el que todapmmas habitables den a una via o
espacio publico libre exterior o a un patio o e&pdibre privado que cumpla las
dimensiones minimas que para este se determinemefbs la mitad de sus piezas
habitables, deberan recaer a una via o espacepilislico exterior, patio central o patio
exterior de parcela con las dimensiones que a efamtos se sefalan en las normas

generales de los edificios o0 en las correspondienrtdenanzas de zona.

22.- En el caso de que en el edificio exista useidendas, deberan disponer éstas
de accesos, escaleras y ascensores independientes.

32.- Los locales comerciales y sus almacenes noapodomunicarse con las
viviendas, caja de escalera ni portal si no ea§ de una habitacién o paso intermedio

con puerta.
43 - La altura de los locales comerciales seraitasg especifica en las Normas de

Edificacion y Ordenanzas de zona, a excepcion efeisvtano y del sétano que deberan

tener una altura libre minima de 2,50 metros y dee8os, respectivamente.
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52.- Las escaleras de servicio al publico, en ¢aslés comerciales, tendran un
ancho minimo de un metro a excepcion de los deogt&dmas de 1.500 m?), cuyo ancho

no podra ser inferior a 1,30 metros.

62.- Los locales comerciales dispondran de losegigges servicios sanitarios: hasta
100 m2., un retrete y un lavabo; por cada 200 n¥ enfiaccion, se aumentara un retrete y
un lavabo. A partir de los 200 m? se instalara absoluta independencia para sefioras y
caballeros. En cualquier caso, estos serviciosauwrgm comunicar directamente con el
resto de los locales debiendo disponer en esedsasn vestibulo o zona de aislamiento.
Para locales de mas de 200 m2, se podran suglitums aseos de caballeros el 50% de

retretes por urinarios.

72.- En los locales comerciales que forman un ciajicomo ocurre en Galerias de
Alimentacion o Agrupaciones Comerciales, podranuparse los servicios sanitarios
correspondientes a cada local. El nUmero de sesi@ndra determinado por la aplicacion
de la condicion anterior sobre la suma de la sigierde locales, incluyendo los espacios

comunes de uso publico.

82.- La luz y ventilacion de los locales comerdalgodran ser naturales o

artificiales.

En el primer caso, los huecos de luz y ventilaciéberan tener una superficie total
no inferior a un octavo de la que tenga la plarghldcal. Se exceptuan los locales

exclusivamente destinados a almacenes, trastgrasijos.

En el supuesto de que no fuesen satisfactoriasfanoonaran correctamente, en
tanto no se adopten las medidas correctoras ositeh Ayuntamiento podra cerrar total

o parcialmente el local, en base al reglamentodidades.
9a- Cuando un proyecto contenga superficies deldec comerciales sin

distribucion ni destinos especificos debera preweconducto de ventilacion para posibles

aseos y una chimenea para salidas de humos pob@adaconstruidos.
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102.- Se cumplira lo especificado en la CP1/96 mnmaoque la sustituya.

Articulo 4.64. Condiciones especificas.

12.- Los que se establezcan en primer s6tano, dr@paser independientes del local
inmediatamente superior, al que se uniran medestaleras y otros huecos. A los efectos
de aplicacion de esta condicion, se denominara der@ntacto la superficie de la planta
superior cuya proyeccion vertical coincida con ugesficie de la planta inferior. Por lo
menos el 15% de la zona de contacto deberd disgmremmo abertura entre ambas
plantas. Este 15% podra obtenerse por la sumaddedase de huecos y escaleras. La
superficie, de al menos, una de las aberturas dia@er inferior a 15 m2, siempre que esta

dimension no exceda del 15% obligatorio.

22.- Los que se establezcan en planta primera s&@mo y no formen parte de un
establecimiento en planta baja, habran de tenersacdirecto desde la calle con una
entrada de altura libre minima de 2,10 metros y meaeta de 1 metro de fondo como

minimo al nivel del batiente.

32.- En las Agrupaciones comerciales organizadpscegmente como locales a

ambos lados de un espacio de circulacion, ésteademdancho minimo de 3 metros.

Articulo 4.65. Dotacién de aparcamiento.

Se dispondra de una plaza de aparcamiento eneelointle la parcela, edificio o

local por cada 25 m2 construidos, en los localegrddo 1 y 2.
Articulo 4.66. Carga y descarga.
Los establecimientos comerciales de grado 1° (mds500 m?), dispondran dentro

de la parcela o del edificio de un recinto pargaar descarga de vehiculos de suministro

y reparto en las condiciones sefaladas en el lrdcB2 para las industrias.
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Articulo 4.67. Grandes establecimientos comerciales

Como definicion de gran superficie comercial sepaal la proporcionada por el art.
17 de la Ley de la Generalitat Valenciana, 8/12#629 de diciembre, de Ordenacion del
Comercio y Superficies Comerciales, que dispone “gaeconsiderard, en todo caso un
establecimiento de gran superficie dedicada a ftavégual o superior a 600 *nie

superficie Gtil de sala de ventas...”.

El Ayuntamiento podra denegar la concesion de dieede edificacion de grandes
establecimientos comerciales no previstos expres@nes el Plan General, si estima que,
pese a cumplirse las determinaciones de estas somueden producirse impactos
medioambientales o funcionales negativos. Con targmevio al otorgamiento de las
licencias municipales, se debera obtener la a@ition de la Conselleria competente en
materia de comercio interior, de acuerdo con edotarticulo 17 de la Ley de la
Generalitat Valenciana de Ordenacion del ComercioSyperficies Comerciales,
desarrollada en este aspecto, por Decretro 256/18920 de diciembre, del gobierno

Valenciano.

Los establecimientos que por sus caracteristicasrge grandes aforos, deberan
prever en proyecto las necesidades de aparcanyigggmntizar la ausencia de impacto en
el tréfico rodado.

SECCION 4: Uso Recreativo.
Articulo 4.68. Definicion.
Corresponde este uso a los edificios o recintosnde®s al publico con fines de

recreo 0 relacidon social, tales como discotecaserdé® bingos, restaurantes, bares,

discobares, cafeterias, etc.
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Articulo 4.69. Condiciones.

Cumpliran las condiciones establecidas en la navenaigente.

SECCION 5: Uso Turistico-Residencial.
Articulo 4.70. Definicion.

Es el destinado al alojamiento temporal de persdaa® de caracter publico como
privado. Comprende todos los establecimientos denfe de hosteleria y los alojamientos
turisticos de caracter no hotelero.

Articulo 4.71. Instalaciones complementarias.

Se entienden incluidas en este uso las asociagemeipal como bares, cafeterias,
salas de fiestas y de reunion, instalaciones depsytetc., que deberan cumplir las
condiciones especificas contenidas en estas noynt@adegislacion vigente que sea de
aplicacion.

Articulo 4.72. Tipos.

Se distinguen los siguientes tipos:

a) Alojamientos hoteleros. Comprenden los hotelesléstresidencias, hostales-

residencia, apartoteles, hostales y pensiones.

b) Apartamentos o casas rurales.

c) Campings o campamentos turisticos.

Articulo 4.73. Condiciones generales.

1.- Ademas de las establecidas en estas Normasagaraviendas en lo referente a

dimensiones minimas de dormitorios, cocinas, csatde aseo, escaleras y aparatos
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elevadores, cumplirdn las contenidas en la Regltnién de la Industria Hotelera y en

los demas decretos de Ordenacion Turistica que,gaala clase, sean de aplicacion.
Articulo 4.74. Ascensores.

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo date cuando la altura a salvar
dentro del establecimiento sea mayor de 9,00 18.pkantas, se dispondra de un ascensor
por cada 30 habitaciones o fraccion superior @ Jigr cada 500 m2 o fraccién superior a
250 mz,

Articulo 4.75. Cocinas.

Cuando las unidades residenciales (habitacionbsteéé apartamento o casa rural)
cuenten con cocina, esta podra estar integradaapiaza habitable si esta independizada
mediante un cerramiento moévil de 1,80 m. de fremtamo.

Articulo 4.76. Aseos.

Todas las dependencias de uso publico dispondram @deseo por cada sexo con
lavabo vy retrete por cada 100 mz2 o fraccion. Papaidicies mayores de 200 m2, se podran
sustituir en los aseos de caballeros el 50% detestpor urinarios.

Articulo 4.77. Dotaciéon de aparcamiento.

El nimero de aparcamiento sera el mayor de aplisagstandares de una plaza por
cada 50 m2 construidos o por cada tres habitaciones

Articulo 4.78. Ubicacion.

Los campings o campamentos turisticos se emplazsrdos lugares del suelo no

urbanizable previstos por el Plan y autorizadosgbéyuntamiento.

NORMAS URBANISTICAS 63



Ajuntament de la Vila de Muro de I'Alcoi PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
Ayuntamiento de la Villa de Muro del Aleoy DE MURO DE L'ALCOT

Articulo 4.79. Cédmputo de densidad.

A los efectos de determinar la densidad maximaddeacion en los apartamentos
y casas rurales, cada unidad residencial se compatano una vivienda cuando esté
dotada de mas de dos piezas habitables (estadgrmomitorio) o cuando cuente con mas de

40 m?2 construidos y como media vivienda en casonde cubrir los anteriores
requerimientos.
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CAPITULO 6: USO DOTACIONAL.
Articulo 4.80. Definicion.

Es el destinado a satisfacer las necesidades alelfuy docentes, de salud, de
relacion social, recreativas, de ocio y de protectaile la poblacion tanto, si son de

iniciativa y gestion publica como de caracter ptiva

Se incluye asimismo dentro de este uso el relatilas infraestructuras de servicios

urbanos: abastecimiento de agua, saneamientoptra@setc.

Articulo 4.81. Clases.

Dentro de este uso se establecen las siguientssscla

12).- Educativo: centros de ensefianzas de toddpdssy niveles.

2%).- Socio-cultural: museos, bibliotecas, teatrasociaciones, Centros de Dia
(Tercera Edad y Juventud), etc.

39).- Residencial: hospitales, residencias de aosjalbergues, internados, etc.

49).- Asistencial: consultorios, centros de salwtdservicios sociales.

59).- Religioso: templos, conventos, etc.

6%).- Administrativo-institucional: oficinas y dem#encias municipales o de otros

organismos publicos.

7%).- Comercial: mercados de abastos.

8%).- Deportivo: campos de deportes e instalacionbeertas.
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99).- Infraestructuras y servicios urbanos.

10?).- Zonas verdes y libres.

Articulo 4.82. Vinculacién de uso dotacional.

1.- La calificacion de dotacional y su correspontieclase vincula a todo el suelo
ocupado en la actualidad por este uso asi comoopl@sto para cubrir los déficits de

equipamiento existentes.

2.- La Administracion podra establecer, en lasresede suelo sefialadas en el
punto anterior, cualquier uso dotacional publigastndose a las reglas previstas en el
articulo 58.4 de la L.R.A.U.

Articulo 4.83. Condiciones generales de la edificar.

1.- Las edificaciones dedicadas al uso dotacioahkedn cumplir las condiciones
generales de la edificacion de esta Normativac@sio las especificas establecidas, para

cada clase de uso, por la legislacion vigente gqge4 de aplicacion.

2.- Los aparcamientos publicos cubiertos deberdnptu las determinaciones
fijadas para garaje-aparcamiento en las condicigeeerales de la edificacion de esta

Normativa.
Articulo 4.84. Usos complementarios.

1.- Con carécter general se dispondra de una plezparcamiento por cada 100
m2 construidos o cada 25 personas de capacidantias kas clases de dotaciones excepto

la 92 y 102 y en aquellos otros casos que, porcsagnstancias especiales de uso y
ubicacion, queden expresamente dispensados debdigizcion por el Ayuntamiento.
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2.- Se admitird asimismo el uso residencial siengue se destine al personal
necesario para el funcionamiento del equipamieotolas limitaciones que, en cada caso,

se determinen en las Ordenanzas particulares porréentes.
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TITULO V. TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS.

Articulo. 5.1. Residencial.

La tipologia residencial incluye las siguienteseta

a) Colectiva: Es aquella que alberga a dos 0 mas viviendas, &slele otros posibles

usos Yy que encierra elementos comunes para lasagiism

Dentro de esta tipologia se consideran los sigesesubtipos:

M.D. Manzana cerrada densés el més habitual en el casco urbano de Muro del
Alcoy, y el que se mantiene prioritariamente ded&esta normativa. Ocupa todos
los frentes de las alineaciones, sin perjuicio de fletranqueos que puedan
permitirse e incluso la delimitacion de un maxinemdo edificable o alineacion
interior de patio interior. Esta normativa perngiige puedan edificarse viviendas

unifamiliares en manzana densa, como es tradiceamal municipio.

E.A. Edificacion abierta Es aquella que, obedeciendo a un proyecto umjtari
distribuye la volumetria asignada por el Plan denolibre sobre la propia parcela.
Esta tipologia, en caso de no estar contempladelpptaneamiento, puede ser
adoptada si las ordenanzas de la zona la pernmitediante un estudio de detalle,

gue contemple su repercusion dentro del conjuritana.
b) Unifamiliar: Es aquella destinada a albergar una sola vivieodagrupaciones de
ellas, con accesos independientes y con parcealaaerivativo, para cada una. No se
admiten agrupaciones con superposicion vertici#slgiviendas.

Se distinguen varias tipologias:

U.Ai. Unifamiliar aislada. Es la situada en parcela exclusiva para ella, con

retranqueos a lindes publicos y privados. Su acessoadependiente y exclusivo
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desde la red viaria publica. Se contempla dentrestiz tipologia la posibilidad de

unifamiliar pareada.

U.M. Unifamiliar entre medianeras (adosadasyon aquellas dispuestas de forma
sucesiva entre medianeras., con acceso directce delsdiario publico al que
deberan o no guardar un retranqueo minimo si aststablece la normativa

particular de la zona.

Articulo. 5.2. Industrial.

Contiene las siguientes tipologias:

a) Nave entre medianeras:Son aquellas que, como su nombre indica, se cgestru
compartiendo pared o paredes medianeras, de foueapgesentan un continuo
edificado. Esta tipologia de construccion es susuepde ubicarse en parcela Unica, o
bien, en varias parcelas contiguas ocupando tofierke de fachada, mantenga o no

retiro a vial.

b) Nave aislada:Al contrario que en el caso anterior, este tipadee se construye de
forma independiente a sus colindantes, de talesugr® su ubicacién en parcela Unica

se ajusta a retiros, a lindes y a alineacionesierts 0 viales.

Articulo. 5.3. Otras tipologias.

Por otra parte, y dada la posibilidad de que sp@rgan otros tipos de edificacion
no previstos por esta normativa, por responderrasotisos permitidos, podran ser
autorizados los mismos por el Ayuntamiento previtorme favorable de los servicios
técnicos, fundamentado con causas objetivas. Elguwen caso, deberan respetarse las

condiciones de aprovechamiento y edificacion figapara la zona correspondiente.
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En caso de otros usos, deberdn cumplir las comgisiale volumen y alturas
maximas permitidas, con independencia del nUmerplatgas que tengan asignadas por

este Plan General.
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TITULO VI. ORDENACION ESTRUCTURAL.

SECCION 12 SUELO URBANO.

Articulo 6.1. Clasificacion del suelo urbano.

El suelo urbano del municipio de Muro del Alcoyetgielimitado como tal en los
correspondientes planos de ordenacion, por cungsdircondiciones establecidas en el
articulo 9 de la L.R.A.U.

Quedaran incluidos automaticamente en este anastareas de suelo urbanizable
que, desarrolladas de acuerdo con la normativenistiga del Plan General, alcancen el
grado de urbanizacién previsto en dicho articulo.

Articulo 6.2. Zonas de ordenacion urbanistica.

El suelo urbano se divide en las siguientes zoaasdakenacion urbanistica:

Zona A. Casco.

Zona B. Extension de casco.

Zona C. Unifamiliar adosada.

Zona D. Unifamiliar aislada.

Zona E. Industrial.

Zona F. Dotacional.

Zona G. Zonas verdes y espacios libres.
Zona H. R1.

Zona l. Industrial Fontanelletes

Articulo 6.3. Excepciones de aplicacion.

1.- En los edificios protegidos son de aplicaci@s ¢ondiciones establecidas en el

Titulo I (“Normas de la edificacion y de las redlsinfraestructuras”) de las Ordenanzas
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Municipales y en el Catalogo de Bienes y EspaciageBidos. En consecuencia las
ordenanzas de la zona en la que estos se ubigoeasmondientes al Titulo Il de las
Ordenanzas Municipales, s6lo seran de aplicaciéo se contradicen con las condiciones

del Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos.

2.- Las condiciones particulares que establecerusos incompatibles para cada
zona de ordenacidon no son de aplicacion a los exdetentes. Los edificios que los alojan
podran ser objeto de obras mayores, menores yi@aeteren las condiciones adecuadas
recogidas en el correspondiente capitulo, perceleupuesto de demolicion y posterior
reedificacion, sera necesario adaptarse a losassasteristicos y compatibles permitidos

para cada zona de ordenacion.

3.- Podran alterarse las condiciones de edificatiédiante la previa aprobacion de
un Estudio de Detalle dentro de las limitaciones [guLey establece para esta figura de
planeamiento, el ambito de actuacion podria nocabananzanas completas en edificios
recayentes a dos calles de distinta altura, siefypeeciso para el objetivo pretendido y
siempre que ello no suponga perjuicio para losipsecblindantes y que no se exceda el
aprovechamiento o edificabilidad que la actuacidamidra tenido de adaptarse a las

condiciones especificas de la zona de ordenacion.

4.- Las dimensiones minimas del ambito de actnacid seran de aplicacion
cuando en éste se trate de ubicar usos dotaciopatdgsivamente, siempre que se

justifique que ello no va en detrimento de la aidel servicio que se preste.

Articulo 6.4. Compatibilidad de usos.

La admision de los usos compatibles con el caligtitey en cada zona se entiende
en todo caso supeditada al estricto cumplimientiasieondiciones ambientales que fija el
Capitulo 3 del Titulo | de las Ordenanzas Muni@pabien porque la actividad no genere
impactos negativos que superen los admisibles, feque se instrumenten las medidas

correctoras oportunas.
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Articulo 6.5. Zona A. Casco.

1.- Es de aplicacion en el ambito grafiado con darespondiente trama de los
planos de ordenacion.

2.- Se podran redactar P.R.I. en sectores quewsdraed menos 1 manzana.

3.- Objetivos de los P.R.l.: Reordenacién inteder las manzanas, aumento de
equipamientos publicos o privados, creacion de capaientos, modificacion de usos
limitados, cambios de calificacion del suelo, agho los establecidos en el art. 23 de la

LRAU.

4.- Los P.R.l. de unidades no delimitadas espacifente en planos de ordenacion

Estructural no podran eliminar la red viaria existe

5.- Es de aplicacion la tipologia de edificaciétremedianerias.

6.- La altura maxima permitida es de tres plantas.

7.- No debera superarse la densidad actual en dotom de planeamiento
posteriores al presente Plan o en programas paarddo de actuaciones integradas
posteriores.

8.- El uso caracteristico es el de vivienda en dos clases de colectiva y

unifamiliar, en este Ultimo caso siempre que spates las demas condiciones de la zona

de ordenacion en cuanto a alineaciones, altugojotjia de edificacion.
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9.- Se admiten ademas los siguientes usos corfgsatibn el caracteristico:
9.1.- Industria:
- Artesana, pequeiia, industria y talleres y almagesresituaciones B, C
y D, grados 4y 5.
- Artesana, en situacion E, grado 5.
9.2.- Servicios del automovil:
- Garajes y talleres, en situaciones B, C y D, gr&dos
9.3.- Terciario:
- Oficinas y Residencial-hotelero, en situacione€§,D, grados 3,4y 5
y situacién E, grado 3, 4y 5.
- Comercio y espectaculos, en situaciones B, C yip@os sus grados.
- Recreativo, en situaciones B,C y D, en todos saday.
9.4.- Dotacional:
- Deportivo, en situaciones A, B, C y D, grados $,5
- Educativo, sociocultural, religioso, asistencial agministrativo, en
situaciones B, C y D, grados todos; y situaciogrido 4 y 5.
- Comercial, en situacion B, Cy D, grados 3,4 y 5.
- Residencial, en situaciones B, C y D, grados 3,5} yy situacion E,
grado 5.

Articulo 6.6. Zona B. Extensiéon de casco.

1.- Es de aplicacion en el ambito grafiado con darespondiente trama de los

planos de ordenacion.
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2.- Se podran redactar P.R.I. en sectores queuwdraal menos 1 manzana.
3.- Objetivos de los P.R.l.: Reordenacion inteder las manzanas, aumento de

equipamientos publicos o privados, creacion de capaientos, modificacion de usos

limitados, cambios de calificacion del suelo, asho los establecidos en el art. 23 de la
LRAU.

4.- Los P.R.1. de unidades no delimitadas especifente en planos de ordenacién
estructural no podran eliminar la red viaria exitte

5.- Es de aplicacion la tipologia de edificaciétremedianerias.
6.- El nimero maximo de plantas sera el indicadlmeplanos de ordenacion.

7.- No debera superarse la densidad actual en dotom de planeamiento

posteriores al presente Plan o en programas paardko de actuaciones integradas
posteriores.

8.- El uso caracteristico es el de vivienda.
9.- Se admiten ademas los siguientes usos congmtibh el caracteristico.

9.1.- Industria:

- Artesana, pequefia industria, taller, industriarigg almacenes, en
situaciones B y C, grados 3, 4 y 5; en situaciégfdos 3,4y 5

- Artesana, en situacion E, grado 5.

9.2.- Servicios del automovil:

- Garajes, en situaciones A, B, C y D, en todos sadas.

- Talleres, en situaciones B, C y D, grados 3,4 y 5.
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9.3.- Terciario:

- Oficinas, en situaciones B, C y D, en todos sudagaen situacion E,
grados 4 y 5.

- Comercio, en situacion B, C y D, en todos sus ggado

- Residencial-hotelero, en situacion B, C y D, enosodus grados; en
situacion E, grados 4 y 5.

- Espectéaculos, en situaciones B y C, en todos swogr en situacion D,
grados 3,4y 5.

- Recreativo, en todas situaciones, en todos susgrad

9.4.- Dotacional:

- Deportivo, en situaciones A, B y C, en todos saslgs; en situacion D,
grados 3,4y 5.

- Educativo, sociocultural, religioso, asistencial agministrativo, en
situaciones B y C, en todos sus grados; en sindgj grados 3, 4 y 5;
y en situacion E, grados 4 y 5.

- Comercial, en situaciones B y C, en todos sus grado

- Residencial, en situaciones B, C y D, en todosgsados; en situacion
E, grados 4 y 5.

Articulo 6.7. Zona C. Unifamiliar adosada.

1.- Es de aplicacion en el ambito grafiado con darespondiente trama de los
planos de ordenacion.

2.- Se podran redactar P.R.I. en sectores quesdraed menos 1 manzana.

3.- Objetivos de los P.R.l.: Reordenacién inteder las manzanas, aumento de

equipamientos publicos o privados, creacion de capaientos, modificacion de usos
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limitados, cambios de calificacion del suelo, asho los establecidos en el art. 23 de la
LRAU.

4.- Los P.R.1. de unidades no delimitadas especifente en planos de ordenacién
Estructural no podran eliminar la red viaria existe

5.- Es de aplicacion la tipologia de edificaciénsatia.

6.- La altura maxima permitida es de dos plantasesmasante; por encima de éstas

se admitira la solucion siguiente:

6.1.- Edificacion bajo cubierta de piezas habitablgue debera cumplir el
articulo 25 del Titulo | de las Ordenanzas del RBeneral de Ordenacion
Urbana.

6.2. Una planta méas de la maxima permitida si Ja ba dedica en un 60 % de

su superficie a garaje, siempre que su altura tibrexceda de los 2,60 m.
7.- La maxima edificabilidad neta permitida es gésaft/m?s.

8.- No contabilizarA como ocupacion las pérgolas go su planta baja no se

encuentren cerradas en todos sus lados, o quesamediatamente inferior no sea el de
vivienda.

9.- El uso caracteristico es el de vivienda en dos clases de colectiva y
unifamiliar, en este Ultimo caso siempre que spates las demas condiciones de la zona

de ordenacion en cuanto a alineaciones, altuggojotjia de edificacion.

10.- Se admiten, ademas, los siguientes usos cii@saton el caracteristico,
siempre que estén ligados a éste:

10.1.- Industria artesana y pequefio taller, emsiones E y D, grado 5.
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10.2.- Servicios del automovil, garajes y tallemssituacion D, grado 5.

10.3.- Terciario.

- Oficinas y residencial hotelero en situacionesB, grado 5.

- Comercio en situacion D, grado 5.

10.4.- Dotacional.

- Educativo, sociocultural, religioso, asistencialdménistrativo vy

residencial en situaciones B y D, grado 5.

Articulo 6.8. Zona D. Unifamiliar aislada.

1.- Es de aplicacion en el ambito grafiado con darespondiente trama de los
planos de ordenacion.

2.- Se podran redactar P.R.I. en sectores quewsdrael menos 1 manzana.

3.- Objetivos de los P.R.l.: Reordenacién inteder las manzanas, aumento de
equipamientos publicos o privados, creacion de capaientos, modificacion de usos
limitados, cambios de calificacion del suelo, agho los establecidos en el art. 23 de la
LRAU.

4.- Los P.R.1. de unidades no delimitadas espeacifente en planos de ordenacién
estructural no podran eliminar la red viaria exitte

5.- Es de aplicacion la tipologia de edificacioslada; para el uso de vivienda
unifamiliar se admite también la edificacion pawma&e permiten las construcciones
auxiliares como paelleros, garajes o similares, praables como ocupacion de parcela
cuando sean obras de fabrica y como edificabilicizahdo estén cubiertos. El niamero

maximo de plantas sera de una. La altura maxina der3 m (hasta el arranque de la
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cubierta, excluyéndose esta) y el retranqueo de & los lindes. Se podran adosar a
linderos cuando la altura maxima de cornisa sea2ien y la altura maxima de cumbrera
sea 2.5 m. En los cerramientos de las parcelaomiadra el tratamiento vegetal y su
altura méxima sera de 2.5 m.
6.- El indice de edificabilidad neta sera 0,5 n&/m
7.- La altura maxima sera de dos plantas, por emdienas cuales so6lo se admitiran
piezas habitables dentro del volumen formado guiieos trazados a 45° desde el borde
superior del ultimo forjado, computandose la supierbisi ocupada cuando cuente con una
altura minima de 1,50 m.
8.- En ningun punto la edificacién superara laralmaxima de 10 m.
9.- El uso caracteristico es el de vivienda unifiami
10.- Se admiten ademas los siguientes usos corgsatin el caracteristico:
10.1.- Industria: artesana, en situaciones Dgr&go 5.
10.2.- Servicios del automovil: garajes en sitdiadd, grado 5.
10.3.- Terciario.
- Comercio, en situacion D, grado 5.
10.4.- Dotacional.
- Deportivo, en situacion A.

- Educativo, sociocultural, religioso, administrativaasistencial vy

residencial, en situaciones By D, grados 4 y 5.
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Articulo 6.9. Zona E. Industrial.

1.- Es de aplicacion en el ambito grafiado con daespondiente trama de los

planos de Ordenacion.

2.- Se podran redactar P.R.I. en sectores quewsdraed menos 1 manzana.

3.- Objetivos de los P.R.l.: Reordenacién inteder las manzanas, aumento de
equipamientos publicos o privados, creacion de capaientos, modificacion de usos
limitados, cambios de calificacion del suelo, agho los establecidos en el art. 23 de la
LRAU.

4.- Los P.R.l. de unidades no delimitadas espeacifente en planos de ordenacién

estructural no podran eliminar la red viaria exitte

5.- Son de aplicacion las tipologias de edificacaislada y entre medianerias,
cuando se cumplan las condiciones de ubicacidblestdas en el articulo 7.7, apartado 2

del Titulo VII (Ordenacion Pormenorizada) de edtasmas Urbanisticas.

6.- El nimero de plantas sera de dos, no pudienddificacion rebasar los 10 m de
altura de cornisa, excepto:

- En chimeneas y otros elementos singulares det@angn

- En caso de que las necesidades tecnoldgicas leragullegando a un
maximo de 22 m. mediante una reordenacion de voludejandose un
retranqueo minimo a linea de fachada de 1/3 déulaa

7.- El indice de edificabilidad neta se fija en 4/m’s.

8.- El uso caracteristico es el industrial, en $osias clases, en situaciones A, B y

C, y en todos sus grados.

NORMAS URBANISTICAS 80



Ajuntament de la Vila de Muro de I'Alcoi PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE MURO DE L'ALCOT

7 Ayuntamiento de la Villa de Muro del Aleoy

9.- Se admiten ademas los siguientes usos corfgsatibn el caracteristico:
9.1.- Vivienda.
Con destino exclusivo para el personal encargado fudleionamiento o
vigilancia de las instalaciones industriales, cama wivienda de 100 m2
construidos como maximo en industrias de menos@¥5n2 construidos. Para
instalaciones industriales de mayor superficieadmite hasta un 2% para el
uso de vivienda con un maximo de dos.
9.2.- Servicios del automavil.
- Garaje y dep6sito de vehiculos, en todos sus gradasituaciones A, B
y C.
- Talleres en todos sus grados, en situaciones By C.
- Estaciones de Servicio, en situaciones A y B endaiis grados.
9.3.- Terciario.
- Oficinas y comercio, en situaciones A, B y C, ettowlos grados.
9.4.- Dotacional.
En todas sus clases (excepto 12 y 3%), situaciogesdos.

Articulo 6.10. Zona F. Dotacional.

1.- Es de aplicacion en el ambito grafiado con daespondiente trama de los

planos de ordenacion.

2.- Se podran redactar P.R.I. en sectores queusdrae menos 1 manzana.
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3.- Objetivos de los P.R.l.: Reordenacién inteder las manzanas, aumento de
equipamientos publicos o privados, creacion de capaientos, modificacion de usos
limitados, cambios de calificacion del suelo, agho los establecidos en el art. 23 de la
LRAU.

4.- Los P.R.l. de unidades no delimitadas espeacifente en planos de ordenacion

estructural no podran eliminar la red viaria exitte

5.- Tipologias edificatorias, alturas maximas Yiedbilidad:

Se fijaran libremente las condiciones de edificag@®&mpre que se justifique que

no se producen distorsiones funcionales con lanaén prevista por el Plan.

6.- El uso caracteristico es el dotacional, quedardculada la parcela a la clase
existente en el momento de aprobarse el Plan Gepera siendo susceptible - previo
acuerdo de la Administracion previsto en el articl82.2 del Titulo IV (Normativa de
usos) de estas Normas Urbanisticas - de sustitymsdnotra clase dotacional distinta,
siempre que se justifique su necesidad y que elowuso pueda implantarse en la parcela
en funcioén de las situaciones y grados que erselfzermitan.

7.- Se autorizan también todos aquellos usos quén easociados 0 sean
complementarios con respecto al caracteristicaipah El de vivienda se permite sélo si
es con destino exclusivo al alojamiento del perns@arargado del mantenimiento,
vigilancia y explotacion del equipamiento radicaola parcela, con un maximo de una
vivienda o0 125 m2 por cada 1.000 m2 construidogsieprincipal, y un nimero maximo de

dos viviendas por parcela.

8.- En parcelas dotacionales con edificacion dotedise admiten, ademas de las
existentes en la parcela en el momento de aprokaRk&n General, las clases, grados y
situaciones que para el uso dotacional se estableomo usos compatibles con el

caracteristico en la manzana o zona en la queic lalparcela.
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Articulo 6.11. Zona G. Zonas verdes y espacios lies.

1.- Es de aplicacion en el ambito grafiado con darespondiente trama de los

planos de ordenacion.

2.- Se distinguen dos categorias:

Categoria 1: Zonas verdes y espacios libres daridad publica.
Categoria 2: Espacios libres de titularidad privada

3.- Condiciones de las zonas verdes y espaciaslimiblicos.

3.1.- Los espacios libres asociados a la red vidndevares, isletas, etc.)
quedan grafiadas como tales en los planos decezalifin del suelo (planos de
ordenacion pormenorizada), pero no tienen el carate las que se regulan
para esta zona (zonas verdes) dentro de la ordenastructural, ordenacion
pormenorizada o en las ordenanzas, dada su vin@ulgaependencia a dicha
red viaria. No son de aplicacion a esta zona denar@dn, por tanto, las
condiciones de transformacion de uso que se recegesl articulo 4.82 del
Titulo IV (Normativa de usos) de estas Normas Uidtaras, pudiendo sufrir
variaciones en su superficie y demas caracteristitaedactarse los proyectos

de urbanizacion del tramo viario del que formarigar

3.2.- Todos los espacios verdes y libres disponddén las redes de
infraestructura (alumbrado, red de riego y drenajgscesarias para su correcto
uso y mantenimiento. Contaran ademas con los eteséle mobiliario urbano
(fuentes, bancos, papeleras, etc.) que se consateradecuados a su tamafo y

caracter.
3.3.- Ademas de los usos especificos de estanaieedibre y zona de juego de

nifos, el Ayuntamiento podra instalar u otorgazdacesion para la explotacion

de usos comerciales (quioscos de bebidas y cersadaméculos para nifios,
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flores, etc.) o culturales (auditorios y quioscesnalisica, guifiol, teatro al aire
libre, etc.), cuya ocupacion total no supere el 2@%a superficie del recinto, y
siempre que la instalacion sea desmontable y estuerdo en disefio con el

caracter de la zona verde.

»

Condiciones de zonas verdes y espacios livresdos.

4.1.- Las zonas verdes de titularidad privada esiotiadas a suelos con
aprovechamiento lucrativo, por lo que su califiGaccomo verde comporta
solo una limitacion de uso que no implica la netaside compensaciones
edificatorias, toda vez que su edificabilidad seehafectiva en la parte de

propiedad con calificacion apta para ser edificada.

4.2.- Solo se autoriza, por tanto, la construccérpequefos invernaderos o la
instalacion de cubriciones de estructura ligeraaltiea total inferior a 3,00 my
cuya superficie total ocupada no excede del 20% dena libre ni de 200 m2
en términos absolutos, siempre tendra el caraeteatedmontable. Se autoriza,
no obstante, la construccion de aparcamiento sabew, destinando la

superficie del terreno a zona verde.

4.3.- Estos recintos libres y las instalaciones qere ellos radiquen se

mantendran en las adecuadas condiciones de ornato.

Articulo 6.12. Zona H. R1.

1.- Es de aplicacion en el ambito grafiado con darespondiente trama de los
planos de ordenacion.

2.- Se podran redactar P.R.I. en sectores queuwsdraal menos 1 manzana.

3.- Objetivos de los P.R.l.: Reordenacion inteder las manzanas, aumento de

equipamientos publicos o privados, creacion de capaientos, modificacion de usos
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limitados, cambios de calificacion del suelo, asho los establecidos en el art. 23 de la
LRAU.

4.- Los P.R.1. de unidades no delimitadas espacifente en planos de ordenacién
estructural no podran eliminar la red viaria exitte

5.- El indice de edificabilidad neta sera 1,80nm.

6.- El uso caracteristico es el de vivienda uniliamadosada o colectiva con un
maximo de tres plantas.

7.- Se admiten, ademas, los siguientes usos cdmtgmtcon el caracteristico,
siempre que estén ligados a éste:

7.1.- Industria artesana y pequefio taller, erasitmes E y D, grado 5.
7.2.- Terciario, en situaciones C, Dy E, gradgs>4

7.3.- Dotacional.

- Educativo, sociocultural, religioso, asistencialdménistrativo vy
residencial en situaciones A, By D, en todos sada@s.

Articulo 6.13. Zona I. Industrial Fontanelletes (Setor PI1).

1.- Usos

1.1.- El uso caracteristico industrial se admitdaglas sus clases y grados en
situaciéon A, By C.

1.2.- Se admiten asimismo los siguientes usos ctiiohgs
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1.2.1.- Con carécter general se autoriza el useidenda con destino
exclusivo al personal encargado del funcionamientagilancia de las
instalaciones industriales, con un maximo de unaenda o 100 m?
destinados a este uso. En industrias de mas dé g;d0onstruidos, podra
aumentarse la superficie de vivienda bruta a un dla superficie

dedicada al uso industrial.
1.2.2.- Servicios del automovil.
- Talleres en todos sus grados, en situaciones By C.
- Estaciones de servicio, en situaciones A y B, dndsus grados.
- Garaje y depdsito de vehiculos, en todos sus gexlsguaciones
A, ByC.
1.2.3.- Terciario.
- Oficinas y comercio en todos los grados, en situss By C
cuando estén asociados al uso caracteristico nalust
- Restaurantes en sustitucion del 5% de Instalacionestivas.
1.2.4.- Dotacional
En todas sus clases situaciones y grados.

2.- Condiciones de volumen y edificabilidad

2.1.- La edificabilidad maxima sobre la superficiel sector sera de 0,99

m2/m?.

2.2.- La ocupacion de la edificacion sera del 76adrtando con el retranqueo

gue se requiera y que obligatoriamente se realztadinea de fachada.
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2.3.- La altura maxima sera de 2 plantas no pudieatbrepasar los 10 m de
altura de cornisa. Por encima de ésta se admifiricemente chimeneas y
demas elementos necesarios para el funcionamiento attividad industrial a

desarrollar. Se podra aumentar de forma partidalattura maxima en caso de
necesidades técnicas y s6lo en la zona estrictenmextsaria, sin aumento de
la edificabilidad ni del volumen maximo atribuidde debera realizar en estos

casos el correspondiente Estudio de Detalle.

2.4.- El nimero maximo de plantas subterrdneas derdna, salvo que las

instalaciones a algun elemento técnico de la dett/lo requiera.

2.5.- Se admiten salientes y cuerpos volados cuparficie y volumen se
contabilizara a los efectos sefalados en el apadd

2.6. La parcela minima sera de 300 m2, con undtaninimo de 15 my en la
gue se pueda inscribir un circulo de 15 m de di@mdbs retranqueos a
frontal, seran los marcados en los planos de ocitamael propio sector y que
en los lugares que sean necesarios sera minimongeexcepto en la Calle
Fontanelletes que serda de 8 m, con el fin de arearbarrera vegetal que

defense a la zona residencial.

3.- Aparcamientos.

Debera preverse en el interior de la parcela, dUazapde aparcamiento por cada

100 m2 de edificacion, que podra situarse en zerretdanqueo.
4.- Condiciones estéticas.
1.- El disefio y materiales a emplear en las fachada libres. Los elementos
salientes que se dispongan sobre espacios librgmmdela provenientes de
retranqueos obligatorios, no sobresaldran mas @@ h, de la fachada de la

edificacion.
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2.- El disefilo y materiales de las medianerias, wingstas fueran

provisionales, seran analogos y congruentes catelds propia fachada.
3.- El espacio libre de parcela resultante deangfueo al lindero frontal, podra
destinarse a accesos, aparcamiento, muelle de gaegcarga y jardines, pero

no a almacenaje.

4.- Se prohiben los vallados de parcelas en la denatranqueo que superen

los 60 cm macizos y 1,50m. de cuerpo transparente.

En todo momento se estara a lo dispuesto en elFlamial aprobado.
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SECCION 22. SUELO URBANIZABLE.

Articulo 6.14. Ambito.

Las presentes condiciones son de aplicacion enuelo sclasificado como

urbanizable sefialado como tal en la documentactficg de este Plan.
Articulo 6.15. Clasificacion del suelo urbanizable.
El suelo urbanizable se divide en los siguientetoses:

a) Sectores Residenciales: R2, R3, R4, R5, R6, R7RR8Plana-1, La Plana-2,
La Plana-3, La Plana 4 y Arpella.

b) Sectores Industriales: PI2, PI3, Almorroig-1, makroig-2, Almoroig-3,
Almorroig-4 y Almorroig-5.

Articulo 6.16. Sectores residenciales: R2, R3, RR5, R6, R7, R8, R9, La Plana-1, La
Plana-2, La Plana-3, La Plana-4 y Arpella.

Sector R2:

1.- Usos.

1.1.- El uso caracteristico del sector R2 es @idenda unifamiliar o colectiva.

1.2.- Ademas de los usos que se consideran norm@mempatibles y asociados
al de vivienda (industria artesana y oficina enagtones D y E, grado 5° y comercio y
garaje en situacién D, grado 5°), se autorizansotrsos Dotacionales y Terciarios, en
situaciones A, B y C, con las limitaciones que sttdecen en el apartado 3) de este
articulo.
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2.- Densidad.

El nimero maximo de viviendas sera de 40 por hegtarontabilizadas sobre la

superficie bruta del sector.

3.- Volumen y Edificabilidad

3.1.- La edificabilidad maxima sera de 0,85 m2t/sBbre la superficie bruta del
sector.

3.2.- De la edificabilidad total resultante se ohest un minimo del 10% a usos no
lucrativos obligatorios y un maximo del 25% para& Idotacionales y terciarios en
situaciones A, B y C a los que se refiere el agartg de este articulo.

3.3.- Para el computo de la edificabilidad maxineacentabilizaran todas las
plantas construidas sobre rasante, los semisétahas espacios bajo cubierta de altura
libre superior a 1,50 m.

3.4.- La altura maxima sobre rasante sera de teggas. Sobre esta altura podran
sobresalir Unicamente los planos de cubierta canp@mdiente igual o inferior a 45°, sin
que la altura total de la edificacion sobrepaseiegun punto los 12,00 m.

4.- Ambito de planeamiento.

4.1.- El ambito de planeamiento ordenado por dsie General sera, el grafiado en
los planos de ordenacion.

4.2.- Se delimita y ordena pormenorizadamente pi@ Blan, el ambito del sector

R2. La ejecucién se podra hacer por el siguierdegatimiento:

4.2.1.- En una Unidad de Ejecucion, cuyo ambita sédelimitado como R2 en la

documentacion gréfica.

NORMAS URBANISTICAS 90



Ajuntament de la Vila de Muro de I'Alcoi PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE MURO DE L'ALCOT

7 Ayuntamiento de la Villa de Muro del Aleoy

5.- Otras condiciones.

El sistema de actuaciéon, condiciones estéticagag siormas complementarias de
uso y volumen, son las que se fijan en la Ordendeé@rmenorizada del Titulo VIl y en las
Fichas de Planeamiento y Gestion de Desarrolloitdgal, asi como en las Normas

Particulares del Titulo 11l de las Ordenanzas Mipales para el sector R2.
Sector R3:
1.- Usos.

1.1.- El uso caracteristico del sector R3 es &fivddenda unifamiliar o colectiva.

1.2.- Ademas de los usos que se consideran norm@mempatibles y asociados
al de vivienda (industria artesana y oficina enaitones D y E, grado 5° y comercio y
garaje en situacién D, grado 5°), se autorizansotrsos Dotacionales y Terciarios, en
situaciones A, B y C, con las limitaciones que swaldecen en el apartado 3) de este
articulo.

2.- Densidad.

El nimero maximo de viviendas sera de 40 por hegtarontabilizadas sobre la

superficie bruta del sector.

3.- Volumen y Edificabilidad

3.1.- La edificabilidad maxima sera de 0,85 m2t/sBbre la superficie bruta del

sector.
3.2.- De la edificabilidad total resultante se mest un minimo del 10% a usos no

lucrativos obligatorios y un maximo del 25% para Idotacionales y terciarios en

situaciones A, By C a los que se refiere el agarfg de este articulo.

NORMAS URBANISTICAS 91



Ajuntament de la Vila de Muro de I'Alcoi PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE MURO DE L'ALCOT

7 Ayuntamiento de la Villa de Muro del Aleoy

3.3.- Para el computo de la edificabilidad méxineacentabilizaran todas las
plantas construidas sobre rasante, los semisétathms espacios bajo cubierta de altura
libre superior a 1,50 m.

3.4.- La altura maxima sobre rasante sera de tegdas. Sobre esta altura podran
sobresalir unicamente los planos de cubierta canp@mdiente igual o inferior a 45°, sin
que la altura total de la edificacion sobrepaseiegun punto los 12,00 m.

4.- Ambito de planeamiento.

4.1.- El ambito de planeamiento ordenado por dsie General sera, el grafiado en

los planos de ordenacion.

4.2.- Se delimita y ordena pormenorizadamente pi@ Blan, el ambito del sector

R3. La ejecucion se podra hacer por el siguierdegatimiento:

4.2.1.- En una Unidad de Ejecucion, cuyo ambit@ s#rdelimitado R3 en la

documentacion gréfica.
5.- Otras condiciones.

El sistema de actuacién, condiciones estéticagag siormas complementarias de
uso y volumen, son las que se fijan en la Ordendeé@rmenorizada del Titulo VIl y en las
Fichas de Planeamiento y Gestion de Desarrolloitdeal, asi como en las Normas
Particulares del Titulo 11l de las Ordenanzas Mipailes para el sector R3.

Sectores R4.

1.- Usos.

1.1.- El uso caracteristico del sector R4 es @idenda unifamiliar o colectiva.
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1.2.- Ademas de los usos que se consideran norm@mempatibles y asociados
al de vivienda (industria artesana y oficina enaitones D y E, grado 5° y comercio y
garaje en situacion D, grado 5°), se autorizansotrsos Dotacionales y Terciarios, en
situaciones A, B y C, con las limitaciones que swaldecen en el apartado 3) de este

articulo.

2.- Densidad.

El nimero maximo de viviendas sera de 40 por Hatabilizadas sobre la

superficie bruta del sector.

3.- Volumen y edificabilidad.

3.1.- La edificabilidad maxima sera de 0,85 m2t/sBbre la superficie bruta del

sector.

3.2.- De la edificabilidad total resultante se mest un minimo del 10% a usos no
lucrativos obligatorios y un maximo del 25% para Idotacionales y terciarios en

situaciones A, By C a los que se refiere el agarfg de este articulo.

3.3.- Para el computo de la edificabilidad méxineacentabilizaran todas las
plantas construidas sobre rasante, los semisétathms espacios bajo cubierta de altura
libre superior a 1,50 m.

3.4.- La altura maxima sobre rasante sera de tegdas. Sobre esta altura podran
sobresalir Unicamente los planos de cubierta canp@mdiente igual o inferior a 45°, sin
que la altura total de la edificacion sobrepaseiegun punto los 12,00 m.

4.- Ambito de planeamiento.

4.1.- El ambito de planeamiento ordenado por dsie General sera, el grafiado en

los planos de ordenacion.
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4.2.- Se delimita y ordena pormenorizadamente gter Rlan General, el @mbito del

sector R4. La ejecucion se hara por el siguierdegatimiento:

4.2.1.- En una Unidad de Ejecucién, cuyo ambité sédelimitado como R4 en la

documentacién grafica.
5.- Otras condiciones

El sistema de actuacién, condiciones estéticagag stormas complementarias de
uso y volumen, son las que se fijan en la Ordendeé@rmenorizada del Titulo VIl y en las
Fichas de Planeamiento y Gestion de Desarrolloitdeal, asi como en las Normas
Particulares del Titulo 11l de las Ordenanzas Mipailes para el sector R4.
Sector RS5:
1.- Usos.

1.1.- El uso caracteristico del sector R5 es &ivenda unifamiliar o colectiva.

1.2.- Ademas de los usos que se consideran norm@mempatibles y asociados
al de vivienda (industria artesana y oficina enagitones D y E, grado 5° y comercio y
garaje en situacion D, grado 5°), se autorizansotrsos Dotacionales y Terciarios, en
situaciones A, B y C, con las limitaciones que sttdecen en el apartado 3) de este
articulo.

2.- Densidad.

El nimero maximo de viviendas sera de 40 por hegtarontabilizadas sobre la

superficie bruta del sector.
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3.- Volumen y Edificabilidad

3.1.- La edificabilidad maxima sera de 0,85 m2t/sBbre la superficie bruta del

sector.

3.2.- De la edificabilidad total resultante se oest un minimo del 10% a usos no
lucrativos obligatorios y un maximo del 25% para Idotacionales y terciarios en
situaciones A, B y C a los que se refiere el apgartg de este articulo.

3.3.- Para el computo de la edificabilidad maxineacentabilizaran todas las
plantas construidas sobre rasante, los semisétathms espacios bajo cubierta de altura
libre superior a 1,50 m.

3.4.- La altura maxima sobre rasante sera de teggas. Sobre esta altura podran
sobresalir Unicamente los planos de cubierta cenp@mdiente igual o inferior a 45°, sin
que la altura total de la edificacion sobrepaseiegun punto los 12,00 m.

4.- Ambito de planeamiento.

4.1.- El ambito de planeamiento ordenado por dsie General sera, el grafiado en
los planos de ordenacion.

4.2.- Se delimita y ordena pormenorizadamente pi@ Blan, el ambito del sector

R5. La ejecucion se podra hacer por el siguierdegatimiento:

4.2.1.- En una Unidad de Ejecucién, cuyo ambité sédelimitado como R5 en la

documentacion gréfica.

5.- Otras condiciones.

El sistema de actuacién, condiciones estéticasag siormas complementarias de

uso y volumen, son las que se fijan en la Ordendeé@rmenorizada del Titulo VIl y en las
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Fichas de Planeamiento y Gestion de Desarrolloitdaal, asi como en las Normas

Particulares del Titulo 11l de las Ordenanzas Mipales para el sector R5.

Sector R6:

1.- Usos.

1.1.- El uso caracteristico del sector R6 es @idenda unifamiliar o colectiva.

1.2.- Ademas de los usos que se consideran norm@mempatibles y asociados
al de vivienda (industria artesana y oficina enaitones D y E, grado 5° y comercio y
garaje en situacién D, grado 5°), se autorizansotrsos Dotacionales y Terciarios, en
situaciones A, B y C, con las limitaciones que staldecen en el apartado 3) de este

articulo.

2.- Densidad.

El nimero maximo de viviendas sera de 40 por hegtarontabilizadas sobre la

superficie bruta del sector.

3.- Volumen y Edificabilidad

3.1.- La edificabilidad maxima sera de 0,85 m2t/sBbre la superficie bruta del

sector.

3.2.- De la edificabilidad total resultante se mest un minimo del 10% a usos no
lucrativos obligatorios y un maximo del 25% para Idotacionales y terciarios en

situaciones A, By C a los que se refiere el agartg de este articulo.
3.3.- Para el computo de la edificabilidad méxinea centabilizaran todas las

plantas construidas sobre rasante, los semisétathms espacios bajo cubierta de altura

libre superior a 1,50 m.
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3.4.- La altura maxima sobre rasante sera de tegdas. Sobre esta altura podran
sobresalir unicamente los planos de cubierta cenp@mdiente igual o inferior a 45°, sin
que la altura total de la edificacion sobrepaseiegun punto los 12,00 m.

4.- Ambito de planeamiento.

4.1.- El ambito de planeamiento ordenado por dsie General sera, el grafiado en

los planos de ordenacion.

4.2.- Se delimita y ordena pormenorizadamente pi& Blan, el ambito del sector

R6. La ejecucion se podra hacer por el siguierdegalimiento:

4.2.1.- En una Unidad de Ejecucion, cuyo ambité seédelimitado como R6 en la

documentacion gréfica.
5.- Otras condiciones.

El sistema de actuaciéon, condiciones estéticagag siormas complementarias de
uso y volumen, son las que se fijan en la Ordendeé@rmenorizada del Titulo VIl y en las
Fichas de Planeamiento y Gestion de Desarrolloitdaal, asi como en las Normas
Particulares del Titulo 11l de las Ordenanzas Mipailes para el sector R6.

Sector RY.

1.- Usos.

1.1.- El uso caracteristico es el de vivienda umiliar o colectiva.
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1.2.- Se admiten ademas los siguientes usos cdstgsation el caracteristico

- Industria:

- Artesana y pequenio taller, en situaciones D y &l@b

- Servicios del automovil:

- Garajes y talleres en situacién D, grado 5

- Terciario:

- Comercio, en situacion D, grado 5

- Oficinas y residencial hotelero en situacionesIB, grado 5.

- Dotacional:

- Educativo, sociocultural, religioso, administrativasistencial y

residencial, en situaciones B y D, grados 5

2.- Densidad.

El nimero maximo de viviendas sera de 40 por Hatabilizadas sobre la

superficie bruta del sector.

3.- Volumen y edificabilidad.

3.1.- La edificabilidad maxima sera de 0,85 m2t/sBbre la superficie bruta del

sector.

NORMAS URBANISTICAS 98



Ajuntament de la Vila de Muro de I'Alcoi PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE MURO DE L'ALCOT

7 Ayuntamiento de la Villa de Muro del Aleoy

3.2.- De la edificabilidad total resultante se ohest un minimo del 10% a usos no
lucrativos obligatorios y un maximo del 25% para Idotacionales y terciarios en
situaciones A, By C a los que se refiere el agarfg de este articulo.

3.3.- Para el computo de la edificabilidad méxineacentabilizaran todas las
plantas construidas sobre rasante, los semisétaihms espacios bajo cubierta de altura
libre superior a 1,50 m.

3.4.- La altura maxima sobre rasante sera depteggas. Sobre esta altura podran
sobresalir unicamente los planos de cubierta canp@mdiente igual o inferior a 45°, sin
que la altura total de la edificacion sobrepaseiegun punto los 12,00 m.

4.- Ambito de planeamiento.

4.1.- El ambito de planeamiento parcial sera alespondiente al sector delimitado

en los planos de ordenacion del Plan debiéndosgrd#ar en una Unidad de Ejecucion.

5.- Otras condiciones.

Para el sector R7 se fijara el sistema de actuakdércondiciones estéticas y otras

normas complementarias de uso y volumen en elsmoreliente Plan Parcial.

Sector R8.

1.- Usos.

1.1.- El uso caracteristico es el de vivienda umiliar o colectiva.
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1.2.- Se admiten ademas los siguientes usos cdstgsation el caracteristico

- Industria:

- Artesana y pequenio taller, en situaciones D y &l@b

- Servicios del automovil:

- Garajes y talleres en situacién D, grado 5

- Terciario:

- Comercio, en situacion D, grado 5

- Oficinas y residencial hotelero en situacionesiB, grado 5.

- Dotacional:

- Educativo, sociocultural, religioso, administrativasistencial y

residencial, en situaciones B y D, grados 5

2.- Densidad.

El nimero maximo de viviendas sera de 40 por Hatabilizadas sobre la

superficie bruta del sector.

3.- Volumen y edificabilidad.

3.1.- La edificabilidad maxima sera de 0,85 m2t/sBbre la superficie bruta del

sector.
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3.2.- De la edificabilidad total resultante se ohest un minimo del 10% a usos no
lucrativos obligatorios y un maximo del 25% para Idotacionales y terciarios en
situaciones A, By C a los que se refiere el agarfg de este articulo.

3.3.- Para el computo de la edificabilidad méxineacentabilizaran todas las
plantas construidas sobre rasante, los semisétathms espacios bajo cubierta de altura
libre superior a 1,50 m.

3.4.- La altura maxima sobre rasante sera depteggas. Sobre esta altura podran
sobresalir unicamente los planos de cubierta canp@mdiente igual o inferior a 45°, sin
que la altura total de la edificacion sobrepaseiegun punto los 12,00 m.

4.- Ambito de planeamiento.

4.1.- El ambito de planeamiento parcial sera alespondiente al sector delimitado

en los planos de ordenacion del Plan debiéndosgrd#ar en una Unidad de Ejecucion.

5.- Otras condiciones.

Para el sector R8 se fijara el sistema de actuakdércondiciones estéticas y otras

normas complementarias de uso y volumen en elsmoreliente Plan Parcial.

Sector R9.

1.- Usos.

1.1.- El uso caracteristico es el de vivienda umiliar o colectiva.
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1.2.- Se admiten ademas los siguientes usos cdstgsation el caracteristico

- Industria:

- Artesana y pequenio taller, en situaciones D y &l@b

- Servicios del automovil:

- Garajes y talleres en situacién D, grado 5

- Terciario:

- Comercio, en situacion D, grado 5

- Oficinas y residencial hotelero en situacionesiB, grado 5.

- Dotacional:

- Educativo, sociocultural, religioso, administrativasistencial y

residencial, en situaciones B y D, grados 5

2.- Densidad.

El nimero maximo de viviendas sera de 40 por Hatabilizadas sobre la

superficie bruta del sector.

3.- Volumen y edificabilidad.

3.1.- La edificabilidad maxima sera de 0,85 m2t/sBbre la superficie bruta del

sector.
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3.2.- De la edificabilidad total resultante se mest un minimo del 10% a usos no
lucrativos obligatorios y un maximo del 25% para Idotacionales y terciarios en

situaciones A, By C a los que se refiere el apgarfg de este articulo.

3.3.- Para el computo de la edificabilidad méxineacentabilizaran todas las
plantas construidas sobre rasante, los semisétathms espacios bajo cubierta de altura
libre superior a 1,50 m.

3.4.- La altura maxima sobre rasante sera depteggas. Sobre esta altura podran
sobresalir unicamente los planos de cubierta canp@mdiente igual o inferior a 45°, sin
que la altura total de la edificacion sobrepaseiegun punto los 12,00 m.

4.- Ambito de planeamiento.

4.1.- El ambito de planeamiento parcial sera alespondiente al sector delimitado

en los planos de ordenacion del Plan debiéndosgrd#ar en una Unidad de Ejecucion.

5.- Otras condiciones.

Para el sector R9 se fijara el sistema de actuakdércondiciones estéticas y otras

normas complementarias de uso y volumen en elsmoreliente Plan Parcial.

Sectores La Plana-1, La Plana-2, L a Plana-3, La Plana-4.

1.- Ambito.

Es de aplicacién en el ambito grafiado con laesgondiente trama en los planos

de ordenacion.

2.- Grados.

A los efectos de aplicacion de esta normativaossideran dos grados:
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- Grado a): zona situada al oeste en cada sector.

- Grado b): zona situada al este en cada sector (adxama a la actual
CN-340)

3.- Usos.

Grado a):

3.1.- El uso caracteristico de los sectores enaglaga) es el de vivienda unifamiliar
aislada.

3.2.- Se admiten ademas los siguientes usos cilnigsaton el caracteristico en el

grado a):

- Industria:

- Artesana, en situaciones Dy E, grado 5

- Servicios del automovil:

- Garajes en situacion D, grado 5

- Terciario:

- Comercio, en situacion D, grado 5

- Dotacional:

- Deportivo, en situacion A
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- Educativo, sociocultural, religioso, administrativasistencial y

residencial, en situaciones B, Cy D, grados 4y 5

Grado b):

3.3.- El uso caracteristico de los sectores emaglogb) es el de industria, servicios

del automovil, terciario y dotacional, en las seques clases, situaciones y grados:

- Industria:

- Artesana, en situaciones B, Cy D, grados 4y 5

- Servicios del automovil:

- Garajes, en situaciones B, Cy D, grados 4y 5

- Estaciones de servicio, en situaciones A y B, dod®us grados

- Terciario:

- Comercio, en situaciones B, Cy D, grados 3,4y 5

- Dotacional:

- Educativo, sociocultural, religioso, administrativasistencial y

residencial, en situaciones B, C y D, grados 4 y 5.

3.4.- Se admite como uso compatible con el catigtitay el de vivienda unifamiliar

aislada igual definida que en grado a).

4 .- Densidad.

4.1.- El nmero maximo de viviendas sera de &peotarea, en el grado a).
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5.- Volumen y edificabilidad.

5.1.- El indice de edificabilidad residencial sée40,25 rft/m?s en el grado a). En
el grado b) el indice de edificabilidad terciare&de 1 rft/m?s en el uso caracteristico y
el indice de edificabilidad residencial de 0,2&/m’s en el uso compatible. Los metros

cuadrados totales de techo edificable para cadarsegrado son los siguientes:

- LaPlana-1:
Grado a) = 95.793 th
Grado b) = 16.615
- LaPlana-2:
Grado a) = 53.632 fh
Grado b) = 43.855
- LaPlana-3:
Grado a) = 72.188 th
Grado b) = 27.3197n
- LaPlana-4:

Grado a) = 28.618 th
Grado b) = 45.5397n

5.2.- Para el computo de la edificabilidad maxseaontabilizaran toda las plantas
construidas sobre rasante, los semisotanos y pexies libres bajo cubierta de altura libre
superior a 1.50 m.

5.3.- La altura maxima sobre rasante sera deldosag.

6.- Ambito de planeamiento.

El ambito de planeamiento parcial sera el corredigoite a cada sector, debiéndose

desarrollar cada uno en una unidad de ejecucion.
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7.- Condiciones de desarrollo

7.1.- El Plan Parcial que ordene cada uno de déofoses deberd solucionar la
comunicacion entre los enlaces de la N-340, meslidntapertura de un nuevo vial

paralelo a la nacional, con la seccion tipo quadjenta.

7.1.1.- Para el desarrollo de los sectores La FlagpaLa Plana-3 debera estar
ejecutado dicho vial de conexion desde el enlacéal®lana-2 hasta el de La
Plana-3 o programarse su ejecucion conjunta. Em d@agjue se desarrolle primero
uno de los sectores debera realizar el vial compdatre enlaces con el fin de
resolver su acceso, pudiendo en su momento resardel costo del tramo no

incluido en dicho sector.

7.1.2.- Para el desarrollo del sector La Planabedeestar ejecutado dicho vial de
conexiéon desde el enlace de La Plana-3 hasta ehd@lana-4 o programarse su

ejecucion conjunta.

7.2.- El desarrollo de cada uno de los sectoresdesondicionado a la realizacion
de la parte de dicho vial que se encuentra sitaatta la zona de dominio publico de la N-
340 y los sectores de La Plana (como se puedewalosat la seccion tipo adjunta es una

zona verde de 4 metros de anchura).

7.2.1.- Para el desarrollo de los sectores La FlagaLa Plana-3 debera estar
ejecutada dicha parte de vial desde el enlace dddra-2 hasta el de La Plana-3 o
programarse su ejecucion conjunta. En caso deeydesarrolle primero un sector
debera realizar el vial completo entre enlacesgnati en su momento resarcirse

del costo del tramo no incluido en dicho sector.
7.2.2.- Por otro lado, para el desarrollo del gelctéoPlana-4 debera estar ejecutada

la parte de vial comprendida entre el enlace dé’lama-3 y el de La Plana-4 o

programarse su ejecucion conjunta.
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SECCION TIPO DE LA PLANA

‘ 26.00 ‘
1 3.00 . 5.00 . 3.60 | 3.60 . 6.00 . 3.00 1.00]

1 Acera Aparcamiento Calzada | Calzada Zona verde Cuneta  JArcén|

| 4.00 | 5.00

Limite Limite
Sector Dominio
La Plana Publico

7.3.- La rotonda y sus accesos peatonales situadsgelo no urbanizable no seran

a cargo de los sectores.
8.- Otras condiciones.

Para cada sector — La Plana-1, La Plana-2, La Blanha Plana-4 — se fijara el
sistema de actuacion, las condiciones estéticasag aormas complementarias de uso y

volumen en el correspondiente Plan Parcial.

Sector Arpella.

1.- Usos.

1.1.- El uso caracteristico es el de vivienda umifiar aislada.

1.2.- Se admiten ademas los siguientes usos cilni@saton el caracteristico
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- Industria:

- Artesana, en situaciones Dy E, grado 5

- Servicios del automovil:

- Garajes en situacion D, grado 5

- Terciario:

- Comercio, en situacion D, grado 5

- Dotacional:

- Deportivo, en situacion A

- Educativo, sociocultural, religioso, administrativasistencial y

residencial, en situaciones B, Cy D, grados 4y 5

2.- Densidad.

2.1.- El nimero méaximo de viviendas sera de Shpotarea.

3.- Volumen y edificabilidad.

3.1.- El indice de edificabilidad bruta sera d200onft/m?s. Los metros cuadrados

totales de techo edificable para el sector sosipsentes:

- Arpella:
368.201 ms * 0,20 mit/m?s = 73.640 It
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3.2.- Para el cdmputo de la edificabilidad maxsaaontabilizaran toda las plantas
construidas sobre rasante, los semisotanos y pexies libres bajo cubierta de altura libre
superior a 1.50 m.

3.3.- La altura méaxima sobre rasante sera de ldosas.

4.- Ambito de planeamiento.

4.1.- El @mbito de planeamiento parcial sera alespondiente al sector delimitado

en los planos de ordenacion del Plan. La ejecusedmara por el siguiente procedimiento:

4.1.1.- Si el desarrollo se realiza mediante dasas unidades de ejecucién, el
ambito de la primera de ellas debera ser mayo0do@ ni.

5.- Condiciones de desarrollo.

5.1.- El Plan Parcial que ordene el sector deperger la ejecucién de una calle

paralela a la N-340 hasta el suelo urbano.

El desarrollo del sector estara condicionado se#dizacion de dicho vial con la
seccion tipo adjunta, en la que se dispondra untalte antirruido.
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SECCION TIPO ARPELLA

23.00 )
1,00, 3.00 | 11.00 . 3.00 . 3.00 . 200 |
Arcén" Cuneta " Pantalla antirruido 1 Calzada 1 Calzada 1 Acera |

N-340 6—‘

6.- Otras condiciones.

Para el sector de Arpella se fijara el sistemaati@agion, las condiciones estéticas

y otras normas complementarias de uso y volumest eorrespondiente Plan Parcial.

Articulo 6.17. Condiciones particulares de los sectores industries Pl2, PI3,
Almoroig-1, Almoroig-2, Almoroig-3, Almoroig-4 y Almoroig-5.

Sector Pl 2.

1.- Usos

1.1.- El uso caracteristico industrial se admitet@tas sus clases y grados en
situacién A, B y C. Siempre que la actividad a le gsté dedicada la industria no esté
catalogada como “actividad potencialmente contamenael suelo” por el Anexo | del
Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el questablece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los @gey estandares para la declaracion de

suelos contaminados.

1.2.- Se admiten asimismo los siguientes usos cliiohge
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1.2.1.- Con caréacter general se autoriza el usavilenda con destino exclusivo al
personal encargado del funcionamiento o Vvigilancda las instalaciones
industriales, con un maximo de una vivienda o 180destinados a este uso. En
industrias de mas de 5.000 m2 construidos, podraeatarse la superficie de

vivienda bruta a un 2% de la superficie dedicadssalindustrial.

1.2.2.- Servicios del automdvil.

- Talleres en todos sus grados, en situaciones By C.

- Estaciones de servicio, en situaciones A y B, dndsus grados.

- Garaje y depdsito de vehiculos, en todos sus gerisguaciones A, By C.

1.2.3.- Terciario.

Oficinas y comercio en todos los grados, en sitims B y C cuando estén
asociados al uso caracteristico industrial.

1.2.4.- Dotacional, al servicio del propio secten todas las clases, grados y

situaciones.

1.3.- Cuando se estime necesario introducir el desovsivienda, la ocupacion y
edificabilidad para este uso no podra ser supeli©0% de la superficie del sector ni de la
edificabilidad total.

2.- Condiciones de volumen y edificabilidad
2.1.- La edificabilidad maxima sobre superficie thrdel sector sera de 0,65

m2t/m2s. De la edificacion total resultante deldatinarse un minimo del 5% a los usos
no lucrativos obligatorios y un 2 % a otros usasdtivos permitidos.
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2.2.- La altura maxima sera de 2 plantas no pudisothrepasar los 10 m de altura
de cornisa. Por encima de ésta se admitiran Unit@nehimeneas y demas elementos
necesarios para el funcionamiento de la actividadstrial a desarrollar. En caso de que
las necesidades tecnoldgicas lo requieran y pasigedes del proceso de produccion, se
admitird una altura maxima de 20 m formulando utudie de Detalle, para toda la

manzana, que permita la ordenacién de los volumenes

2.3.- Se admiten salientes y cuerpos volados cuyeerSicie y volumen se
contabilizara a los efectos sefialados en el apadd

3.- Ambito

Es el grafiado como tal en los correspondientesoslale ordenacién, sefialado con

la abreviatura PI2.

4 .- Condiciones de disefio.

El trazado viario de cada sector industrial debemfazar con el resto de los

sistemas viarios colindantes del suelo urbano.

5.- Otras condiciones.

5.1.- Este sector se ordena pormenorizadamente éssel Plan.

5.2.- La ejecucion de este sector se realizaranenunidad de ejecucién, cuyo
ambito sera el delimitado en los planos de ordémade! Plan.

5.3.- El sistema de actuacidon, normas estéticdsag oomplementarias en relacion

con el uso y volumen son las recogidas en la oai@maormenorizada y ordenanzas de
este sector.
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Sector PI 3.

1.- Usos

1.1.- El uso caracteristico industrial se admitet@tas sus clases y grados en
situacion A, B y C. Siempre que la actividad a le egsté dedicada la industria no esté
catalogada como “actividad potencialmente contamieael suelo” por el Anexo | del
Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el questablece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los @#ey estandares para la declaracién de

suelos contaminados.
1.2.- Se admiten asimismo los siguientes usos chinigz
1.2.1.- Con caréacter general se autoriza el usavilenda con destino exclusivo al
personal encargado del funcionamiento o vigilanda las instalaciones
industriales, con un maximo de una vivienda o 180destinados a este uso. En
industrias de mas de 5.000 m2 construidos, podraeatarse la superficie de
vivienda bruta a un 2% de la superficie dedicadssalindustrial.
1.2.2.- Servicios del automovil.
- Talleres en todos sus grados, en situaciones By C.
- Estaciones de servicio, en situaciones A y B, dndsus grados.
- Garaje y deposito de vehiculos, en todos sus gersguaciones A, By C.

1.2.3.- Terciario.

Oficinas y comercio en todos los grados, en sities B y C cuando estén

asociados al uso caracteristico industrial.

1.2.4.- Dotacional, al servicio del propio secten todas las clases, grados y

situaciones.
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1.3.- Cuando se estime necesario introducir el desovivienda, la ocupacion y
edificabilidad para este uso no podra ser supali©®0% de la superficie del sector ni de la
edificabilidad total.

2.- Condiciones de volumen y edificabilidad

2.1.- La edificabilidad maxima sobre superficie thrdel sector sera de 0,65
m2t/m2s. De la edificacion total resultante delsatinarse un minimo del 5% a los usos
no lucrativos obligatorios y un 2 % a otros usasdtivos permitidos.

2.2.- La altura maxima sera de 2 plantas no pudisothrepasar los 10 m de altura
de cornisa. Por encima de ésta se admitiran Uniganehimeneas y demas elementos
necesarios para el funcionamiento de la actividadustrial a desarrollar. Se podra
aumentar particularmente la altura maxima en castedesidades técnicas, al requerirlo la
maquinaria o el uso al que se destina la indugtsdlo en la zona estrictamente necesaria,
sin aumento de la edificabilidad ni del volumen méxatribuido, se admitird una altura
maxima de 20 m. Se debera realizar en estos chsosrespondiente Estudio de Detalle

para toda la manzana, que permita la ordenaci@oldenenes.

2.3.- Se admiten salientes y cuerpos volados cuyeerSicie y volumen se
contabilizara a los efectos sefalados en el apadd

3.- Ambito

Es el grafiado como tal en los correspondienteagslale ordenacién, sefialados
con la abreviatura PI3.

4 .- Condiciones de disefio.

El trazado viario de cada sector industrial debeméazar con el resto de los

sistemas viarios colindantes.
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5.- Condiciones de desarrollo
5.1.- El ambito de planeamiento parcial sera glespondiente al sector delimitado
en los planos de ordenacion del Plan. La ejecus@nealizara en una unica unidad de

ejecucion.

5.2.- Para el sector PI3 se fijara el sistemactieaaion, las normas estéticas y otras

complementarias en relacién con el uso y volumeel enrrespondiente Plan Parcial.

Sectores Almoroig-1, Almoroig-2, Almoroig-3, Almoroig-4 y Almoroig-5.

1.- Usos

1.1.- El uso caracteristico industrial se admitet@tas sus clases y grados en

situacion A, By C.

1.2.- Se admiten asimismo los siguientes usos chinigx

1.2.1.- Con caréacter general se autoriza el usavienda con destino exclusivo al
personal encargado del funcionamiento o vigilancda las instalaciones
industriales, con un maximo de una vivienda o 180destinados a este uso. En
industrias de mas de 5.000 m2 construidos, podraeatarse la superficie de

vivienda bruta a un 2% de la superficie dedicadssalindustrial.
1.2.2.- Servicios del automovil.
- Talleres en todos sus grados, en situaciones By C.

- Estaciones de servicio, en situaciones A y B, dndsus grados.

- Garaje y depdsito de vehiculos, en todos sus gerisguaciones A, By C.
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1.2.3.- Terciario.

Oficinas y comercio en todos los grados, en sitwees B y C cuando estén

asociados al uso caracteristico industrial.

1.2.4.- Dotacional, al servicio del propio secten todas las clases, grados y

situaciones.

1.3.- Cuando se estime necesario introducir el desovivienda, la ocupacion y
edificabilidad para este uso no podra ser supali©®0% de la superficie del sector ni de la
edificabilidad total.

2.- Condiciones de volumen y edificabilidad

2.1.- La edificabilidad maxima sobre superficie tardel sector sera de 0,65
m2t/m2s. De la edificacion total resultante delsatinarse un minimo del 5% a los usos
no lucrativos obligatorios y un 2 % a otros usasdtivos permitidos.

2.2.- La altura maxima sera de 2 plantas no pudisothrepasar los 10 m de altura
de cornisa. Por encima de ésta se admitiran Uniganehimeneas y demas elementos
necesarios para el funcionamiento de la actividadustrial a desarrollar. Se podra
aumentar particularmente la altura maxima en castedesidades técnicas, al requerirlo la
maquinaria o el uso al que se destina la indugtsdlo en la zona estrictamente necesaria,
sin aumento de la edificabilidad ni del volumen méxatribuido, se admitira una altura
maxima de 20 m. Se debera realizar en estos chsosrespondiente Estudio de Detalle

para toda la manzana, que permita la ordenacidoldeenes.

2.3.- Se admiten salientes y cuerpos volados cuygercie y volumen se

contabilizara a los efectos sefalados en el apadd
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3.- Ambito

Es el grafiado como tal en los correspondienteagslale ordenacion, sefialados

con los nombres Almoroig-1, Almoroig-2, Almorig-8lmoroig-4 y Almoroig-5.
4.- Condiciones de disefio.

El trazado viario de cada sector industrial debeméazar con el resto de los

sistemas viarios colindantes.

5.- Condiciones de desarrollo

5.1.- Para el desarrollo de cada uno de los sectiebera estar ejecutada la rotonda

de acceso situada en Almoroig-2 0 programarseesu@pn conjunta.

En el caso de que se desarrolle primero algundoslesectores Almoroig-1,
Almoroig-3, Almoroig-4 o Almoroig-5 deberan constria rotonda con el fin de resolver
su acceso, pudiendo resarcirse del gasto en el nforea que se acometa Almoroig-2 a

cuyo cargo va dicha rotonda.

6.- Otras condiciones.

6.1.- El ambito de planeamiento parcial sera efespondiente a cada sector
delimitado en los planos de ordenacion del Plangjegucion se hara por el siguiente
procedimiento:

6.1.1.- Si el desarrollo de cada sector se reatiediante dos o mas unidades de

ejecucion, el ambito de la primera de ellas deberdnayor de 40.0007n
6.2.- Para cada sector Almoroig-1, Almoroig-2, Ahmig-3, Almoroig-4 y Almoroig-5 se

fijara el sistema de actuacién, las normas es&jiadtras complementarias en relaciéon con

el uso y volumen en los correspondientes PlanasaRss.
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SECCION 32. SUELO NO URBANIZABLE.

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 6.18. Definicién y ambito.

El Suelo No Urbanizable esta constituido, confoarle dispuesto en el articulo 8
de la L.R.A.U., por los terrenos que el Plan Gdrn#asifique como tal en orden a su valor
natural, agricola, forestal, paisajistico-ecoldgiooen razén del modelo territorial
postulado. Con arreglo a lo anterior el Plan dlesitomo Suelo No Urbanizable los
terrenos a los que se refiere el articulo 1 deelp4/1992 del Suelo No Urbanizable de la

Generalitat Valenciana.

Su delimitaciébn viene representada en el plano ddenacion estructural

“clasificacion del suelo” del Plan General.

Articulo 6.19. Categorias del suelo no urbanizable.

El suelo no urbanizable se clasifica en varias goafas segun el grado de

conservacion de sus ecosistemas y la potencialidaas recursos. Estas categorias son:

a) Suelo no urbanizable comun tipo A. (S.N.U.C.A))

b) Suelo no urbanizable comun tipo B. (S.N.U.C.B.)

c) Suelo no urbanizable de proteccion de cauces.SNC.)

d) Suelo no urbanizable de proteccion viaria. (S.N.XJ.)P

e) Suelo no urbanizable de proteccion ferroviaria (8.R.F.)

f) Suelo no urbanizable de proteccidn ecoldgica. (SRNE.)

g) Suelo no urbanizable de proteccion medioambie(@aN.U.P.M.A.)

h) Suelo no urbanizable de proteccion forestal. (S.R.M.Fo.)

También se clasifica como suelo no urbanizablendli® grafiado en planos como

“reserva de suelo para la realizacion de infraesiras” (SNURSI). Esta reserva de suelo
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se establece para prohibir en su ambito la impd#nade las actuaciones a las que se
refiere el articulo 8.2 de la Ley 4/1992, del Suetw Urbanizable, de la Generalitat
Valenciana, y para limitar estrictamente cualesquietros usos o aprovechamientos

constructivos aislados que sean posibles, tambadriorme a esta ley.

Articulo 6.20. Régimen del suelo no urbanizable.

1.- Conceptos.

1. Los propietarios del suelo no urbanizable tietherecho a destinar los terrenos, y
en su caso a edificar, con arreglo a los finesmytés que el Plan General determina de

conformidad con el contenido del Titulo Il de I&LN.U.

2. El ejercicio del derecho a edificar en el suetp urbanizable requiere, sin
perjuicio de la licencia municipal, de previa Autacion por la Conselleria competente en

materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

3. El derecho a destinar los terrenos a los UsdallBgos a los que se refiere el
articulo 6.26.1.B.2 y 6.27.1.B.2 de estas Normdsahisticas, se adquirira, en cada caso,
por plazo determinado mediante Declaracion de dst€@omunitario afecta al pago del
correspondiente Canon de Aprovechamiento Urbaajstitorgada por la Conselleria

competente en materia de Ordenacion del Territorio.

4. Las limitaciones que sobre el uso del Suelo Nbabizable impone el Plan
General conforme a lo dispuesto en la legislacidgente, no daran derecho a
indemnizacion. No obstante, con arreglo a lo disppuen el ordinal 7° de la letra “B” del
articulo 5 de la L.S.N.U., podran otorgarse ayumléss propietarios de los terrenos para
cumplimiento de los deberes de conservacion de daanforestal, reforestacion, o de

realizacién de obras cuya ejecucion sea obligad#olos mismos.
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2. Obras, instalaciones y servicios publicos.

En suelo no urbanizable pueden realizarse, coodagcteristicas resultantes de su
funcion propia y de su legislacién especificamestguladora, las obras e instalaciones
requeridas por las infraestructuras y los servipigislicos estatales, autonémicos o locales

que precisen localizarse en terrenos de dicha,das&cuerdo con el art. 7 de la L.S.N.U.

3. Usos, actividades y aprovechamientos sujetosaaizacion.

Segun el art. 2 de la Ley 2/1997 de 13 de junidad8eneralitat Valenciana, de
modificacion de la Ley 4/1992 de 5 de junio, dedleuno urbanizable, el otorgamiento de
licencia municipal para la realizaciébn en suelounoanizable comun de las actividades
recogidas en el art. 8.1 de la L.S.N.U., requdarautorizacion previa por la Conselleria
competente en materia de Ordenacion del Territptiwbanismo. Para la mejor ejecucion
del planeamiento especial previsto en el artic@ld He la L.S.N.U. modificado por el
articulo primero de la Ley 2/1997, y segun el atticsegundo de la Ley 2/1997, se podra
delegar esta competencia en los municipios medi2aate#eto del Gobierno Valenciano.
Estos seran, en todo caso, competentes para otargaiorizacion previa si tienen mas de
50.000 habitantes.

El contenido de la solicitud de licencia y el pricgiento de concesion de la
autorizacion correspondiente, vendran reguladas lpsrtérminos contenidos en la

legislacion vigente.
No estan sujetos al otorgamiento de la licenciaioipa los trabajos propios de las

labores agricolas, ganaderas y forestales, sinipierjde las competencias sectoriales que

sean exigibles por los organismos competentes.
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4. Actividades sujetas a previa declaracion deésteomunitario.

Mediante su declaracion de interés comunitariofarame al art. 8.2 de la L.S.N.U.,
y previa licencia urbanistica, se pueden realizarseelo no urbanizable comun, las

construcciones y los usos o0 aprovechamientos sitpse

- Actividades mineras y extractivas, salvo las ptegi€n la letra d) del nimero 1
del articulo 8 de la L.S.N.U., (permitido en S.NCLA).

- Actividades industriales y productivas, (permite&toS.N.U.C.A).

- Actividades turisticas, deportivas, recreativas, a®o Yy esparcimiento y
terciarias, (permitido en S.N.U.C.Ay S.N.U.C.B).

- Actividades terciarias e industriales de espeamiartancia, en las condiciones
reguladas en el art. 20 de la L.S.N.U., (permigdd&.N.U.C.A).

5. Obras, usos y aprovechamientos en S.N.U. deiaspeoteccion.

No se podran ubicar instalaciones ni construccianebras, salvo las previstas en
el Planeamiento, expresa y excepcionalmente, por nggesarias para su mejor
conservacion y para el disfrute publico compatdae los especificos valores justificativos
de su especial proteccion, de acuerdo con el de.|8 L.S.N.U.

6. Normas concurrentes y superposicion de proteesio

Es de aplicacion a esta clase de suelo, por ragda thateria, aquella normativa
sectorial y especifica que afecta a: vias de coraaitin, infraestructuras basicas del

territorio, uso y desarrollo agricola, pecuariog8tal y minero, aguas, etc.

Las autorizaciones administrativas que puedan sgjidas en esta normativa
concurrente tienen el caracter de previas a ladieemunicipal y no tendran en ningan
caso la virtud de producir los efectos de la mismasubsanar la situacién juridica

derivada de su inexistencia.

NORMAS URBANISTICAS 122



Ajuntament de la Vila de Muro de I'Alcoi PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE MURO DE L'ALCOT

7 Ayuntamiento de la Villa de Muro del Aleoy

A las areas del territorio que queden afectadagslpsro mas tipos de proteccion o
afecciones de los antes sefalados, les seran idacaj las condiciones mas restrictivas

de cada uno de ellos.

7. Tramitacion y documentacion de los expedienéegudorizacion previa.

El tramite de solicitud de autorizacion previaresgula en el art. 8 de la L.S.N.U.

La autorizacion previa se otorgara por la Condellete Obras Publicas y
Urbanismo (o el Ayuntamiento si se ha delegadosés la responsabilidad) a solicitud del
interesado, que debera aportar la documentaciosajastablece en el art. 8.1 de la citada
Ley. La autorizacion previa se entendera produgda silencio positivo por el mero
transcurso de dos meses desde la presentaciorsadicltud, sin necesidad de denuncia de

mora.
El otorgamiento de la autorizacidén previa no exdeda licencia municipal que se
otorgara, obtenida aquella, si el proyecto técpi@asentado por el solicitante se ajusta a

las ordenanzas municipales y al resto de la len@sieaplicable.

8. Tramitacion y documentacion de los expedientgstas a declaracion de interés

comunitario.

La declaracion de interés comunitario se regulelemt. 16 de la L.S.N.U.

La decision de atribuir los usos o aprovechamientmsresponde a la
Administracion de la Generalitat, previo informe muipal favorable ponderando las

circunstancias que se establecen en el art. 16 ldSIN.U.

El plazo de vigencia del uso o aprovechamiento eerchina atendiendo al

requerido por la razonable amortizacion de las rgigaes a efectuar, sin que pueda
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exceder de 30 afios. Se pueden conceder prérrogasivas por un plazo inferior a la

mitad del inicial o primero.

Una vez definido y atribuido el uso, la ejecucida s construcciones o
instalaciones precisas requerira la previa obtend@licencia urbanistica.

Articulo 6.21. Desarrollo mediante instrumentos d@laneamiento.

1. Desarrollo por Planes Especiales.

Su finalidad podra ser cualquiera de las previstagl art. 12.E de la L.R.A.U.,

siempre que sea compatible con la regulacion estialal en el suelo no urbanizable.

Mediante Planes Especiales se podra afectar latraooiones realizadas mediante
previa declaracion de interés comunitario, a untim@spublico, siempre que sean de

caracter permanente (art. 16.8 de la L.S.N.U.).
2. Tramitacion y determinaciones.

Deben redactarse con idéntico o mayor detalle guePlaneamiento que
modifiquen, y contendran la documentacién mas aticwa su objetivo especifico. La
tramitacion se regula en los arts. 37 y 38 deRA.U.

Articulo 6.22. Estudios de Impacto Ambiental.
1. Oportunidad.

En la tramitacion de la declaracion de interés agutatio, previo informe
municipal favorable, la Administracién de la Getieag en ejercicio de su potestad de
ordenacién territorial y urbanistica de planeantienpodra exigir del promotor o

propietario, si las circunstancias lo requiriessrgluacion del impacto en el medio fisico

y, especialmente, en la utilizacion de los recunsaturales, el paisaje y los espacios
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clasificados de suelo no urbanizable protegido (etobde cualquier otra medida

administrativa de preservacion.

Seran asimismo necesarios estudios de impacto @wvs taquellos supuestos

previstos en la normativa concurrente aplicable.

En cualquier caso sera de obligado cumplimientdRedl Decreto legislativo
1.302/1986 de 28 de junio, de evaluacion de impawetbiental, asi como lo establecido en
la legislacion autondémica de la Comunidad Valergian

2. Fines.

Los Estudios de Impacto Ambiental se centrararsisiguientes aspectos:

- El volumen edificado, dimensiones, materiales eagus, colores y
texturas de los acabados, etc.

- La alteracién del paisaje.

- El transito de vehiculos.

- La evacuacion y depuracion de aguas residuales,casio las
previsiones para el depésito y tratamiento de vesicdolidos.

- El uso impropio del medio fisico.

Cualquier otro fin especifico podra ser considergaw la Administracion

actuante con objeto de lograr el tratamiento masusatio.

En ningun caso se incluirdn en el estudio aspdatelevantes para la toma de

decisiones urbanisticas.
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Articulo 6.23. Parcelaciones rusticas.

1. Concepto de parcelacion.

Se entiende por parcelacion a efectos de esta tivan#godo acto de division
material 0 segregacion de una finca, con indeperaeate cual sea su denominacion a
efectos de la legislacion hipotecaria asi comoi de srata de actos de trascendencia fisica
en el terreno o de meras declaraciones formaletemidas en documentos publicos o

privados, inscritos 0 no en el Registro de la Rrdad.

2. Caracter rustico.

En suelo no urbanizable soélo podran realizarse efmniones rasticas

acomodandose a lo dispuesto en la legislacioniagrar

En ningln caso se autorizaran parcelaciones quafient riesgo de formacion de
nacleo urbano de acuerdo con los criterios questablecen en el art. 6.23. Asimismo se
tendran en cuenta las disposiciones del art. ®rdera Ley 2/1997 de 13 de junio de la
Generalitat Valenciana, por el que se modificaehero 2 de la disposicion adicional
tercera de la L.S.N.U.

3. Prevencion de las parcelaciones urbanisticas.

En Suelo No Urbanizable no se podran realizar pasicaes urbanisticas.

Se entendera que en un lugar se ha producido ueelgeEon urbanistica cuando se

constaten en el mismo alguna o algunas de lasesigs manifestaciones:

a) Que se hayan efectuado distribuciones de parcptas para el alojamiento de
tipologias edificatorias impropias de los finesticos o extrafias a las pautas
tradicionales de parcelacion para los usos agrepesucaracteristicos de las

zonas en las que se encuentren.
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b) Que se constate la presencia de redes de distiibdei agua potable, energia
eléctrica y evacuacion de aguas residuales, tnanafbones o cualquier otra
manifestacion de infraestructura urbana, afectanaioa o varias fincas, cuando
tales instalaciones no respondan a las necesiqadpg@as de la explotacion

agropecuaria de las mismas.

i) Que se constate la presencia de vias comunalescdsocarodado en el interior
de fincas, con ancho de rodadura superior a 2,5om,independencia de la

existencia de encintado de aceras.

La consideracién de la existencia de una parcelagibanistica llevara
aparejada la denegacién de la autorizacion y lieenmunicipal que pudiera
solicitarse, asi como la paralizacion inmediatdadeobras y otras intervenciones

gue se hubieran iniciado, sin perjuicio de las iser®&s a que dé origen.

4. Necesidad de licencia urbanistica.

En cualquier caso, en Suelo No Urbanizable no modealizarse, ni por tanto
autorizarse, actos de division y segregacion dm$iren contra de la legislacion agraria, de
acuerdo a lo establecido en el art. tercero dee}a2/1997 de 13 de junio, modificativa de
la Ley 4/1992.

A los efectos previstos en el art. 25.b) de la &statal 19/1995 de 4 de julio, las
divisiones de terrenos rusticos que, en lo sucedi®o lugar a parcela inferior a la Unidad
Minima de Cultivo que se establezca por Decreto @Gabierno Valenciano, deberan
cumplir las condiciones establecidas en el artiteflcero de la Ley 2/1997 de 13 de junio
de la Generalitat Valenciana. La extension de laath minima de cultivo sera la

determinada por el Decreto 217/1999 de 9 de novieml Gobierno Valenciano.
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5. Proteccién del dominio publico.

Cuando una finca sea colindante con una via peguaamino o cauce, sera
preceptivo que, con caracter previo a cualquienamdbn sobre la misma se proceda al
deslinde del dominio publico.

En el supuesto de que éste hubiera sido invadiddigba finca previamente a
dicha actuacion, se debera proceder a la restitwbéd dominio publico, rectificando el
cerramiento en su caso.

6. Expropiaciones.

No estan sujetas a tramites las segregacionesdasfrusticas resultantes de un

expediente de expropiacion.

Articulo 6.24. Nucleo urbano.

Se entendera que no existe peligro de formacionudéeo urbano de poblacion

cuando las edificaciones en suelo no urbanizalietaiel siguiente requisito:

a) Se establece una parcela minima de 10.0Qfomvivienda.

b) Que la edificacion que se proyecte diste 100 o méisos de la mas préoxima

destinada a vivienda.

Se entendera, ademas, que se produce formaciériadeonde poblacion por

implantacion de una nueva edificacion en aquellgares en los que:
a) Se constate la presencia de edificaciones agrugadaando calles o plazas o

cualquier otro elemento de ordenacion del espapip de la composiciéon

urbana.
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b) Se hayan ejecutado las acciones a las que seerefiart. 6.22.3.
Articulo 6.25. Limitaciones en materia de edificabidad.

Las edificabilidades sefaladas para cada una dmies comprendidas dentro del
régimen del suelo no suponen derecho alguno dieaddn, sino tan sdlo limitaciones que
en ningun caso podran sobrepasarse, sin perjugigug la Comision Territorial de
Urbanismo, pueda imponer para cada actuacion dandimites o condiciones mas
restrictivas en cuanto a edificabilidad, que lapresadas en estas Normas para cada una
de las zonas de suelo no urbanizable.

CAPITULO 2. SUELO NO URBANIZABLE COMUN.
Articulo 6.26. Definicién y ambito.
Se denomina suelo no urbanizable comun, a las zdmadgras limitaciones que las

derivadas del art. 5 de la Ley 4/1992 de la GenaraValenciana del Suelo No

Urbanizable.

Se establecen dos tipologias de suelo no urbarizabhln, dentro de las cuales se
especifican las obras y actividades autorizablgérst dispuesto en la vigente LSNU:

a) Suelo no urbanizable comun tipo A. (S.N.U.C.A))
b) Suelo no urbanizable comun tipo B. (S.N.U.C.B.)

Su delimitacion figura en la documentacion graflebpresente Plan General.
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Articulo 6.27. Suelo no urbanizable comudn tipo A (3I.U.C.A))
1. Usos permitidos.
Se permiten los siguientes usos:

A) Obras e instalaciones requeridas por las instadasiale servicios publicos estatales,
autonOmicos o locales que precisen localizarsaielo 10 urbanizable, conforme a las
prescripciones y tramitacion establecidas en etwda 7 de la Ley 4/1992 de la
Generalitat Valenciana sobre Suelo no urbanizable.

B) Restantes obras, usos y aprovechamientos:

B.1.- Previa licencia urbanistica y al amparo dahBamiento:

a) Vivienda aislada y unifamiliar que no contribuykdormacién de nucleo urbano.

b) Almacén vinculado a actividad agricola, ganadei@estal.

c) Instalaciones precisas para la explotacién agrigalaadera, forestal o cinegética, tales

como invernaderos, viveros, granjas y similares.

d) Explotacion de canteras o extraccion de aridosroas.

e) Actividades de servicios vinculadas funcionalmemtias carreteras y previstas en la

ordenacion sectorial de estas, asi como, en tain s de suministro de carburante.

B.2.- Mediante la declaracion de interés comuritpor la Generalitat Valenciana, previa

licencia urbanistica, se permiten las siguient@stracciones y usos o aprovechamientos:
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a) Actividades mineras y extractivas (excepto la etgaidn de canteras o extraccion de

aridos o tierras).

b) Actividades industriales y productivas.

c) Actividades turisticas, deportivas, recreativaspcie y esparcimiento y terciarias.

d) Actividades terciarias e industriales de espeampartancia, en las condiciones
reguladas por el articulo 20 de la Ley 4/1992 dédaeralitat Valenciana sobre Suelo
No Urbanizable.

2. Usos prohibidos.

Son usos prohibidos todos los demas, y en pantiaualquier uso que tenga
caracter urbanistico, especialmente cualquier nm@bn o instalacion que no esté
destinada al aprovechamiento agrario o ganadel@ztma, o a los usos permitidos.

3. Actos de division o segregacion de fincas.

Los actos de division o segregacion de fincas sadadn a lo expuesto en el
articulo 3° de la Ley 2/1997 de 13 de junio de ¢m&alitat Valenciana, de modificacién

de la Ley de la Generalitat Valenciana 4/1992, de funio, del suelo no urbanizable.

La unidad minima de cultivo debera respetar lapodisiones establecidas en el

articulo 6.22.4 de la presente normativa.

4. Condiciones generales de la edificacion.

a) Soélo se autoriza la construccion de edificaciorsexiadas a los usos caracteristicos y

compatibles que sefiala el punto 1 del presenteulrtien las condiciones que

especificamente se determinan en los puntos sigsgien
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No podra edificarse en todas aquellas zonas erexjatan servidumbres establecidas
por la legislacion vigente, tales como zonas deepoidn de lineas de alta tension,

servidumbres de paso, etc.

En cualquier caso, las edificaciones no podranodisgse de forma tal que puedan

constituir nacleo urbano, segun lo dispuesto ent&dulo 6.23.

Los tipos de construcciones habrdn de ser adecuadas condicion aislada,
adaptandose en lo posible las formas, composicMoigymenes, materiales de fachada
y cubiertas al medio natural en el que se ubicaedgndo prohibidas las edificaciones

caracteristicas de las zonas urbanas.

Las edificaciones cumplirdn las condiciones higiési sefialadas en la legislacién
vigente en cada caso. Las viviendas requerirandotecion minima de agua de 150
litros / habitante y dia. Para la depuracién deaa@e instalaran sistemas de oxidacion
total, prohibiéndose el empleo de fosas sépticaszps ciegos. La depuracién en los
demds casos, habra de alcanzar los limites exigidogl Ministerio de Agricultura
para cauces protegidos y guardar la distancia maird@ 50 metros a los pozos
existentes, sin que las aguas vertidas contamogetefrenos colindantes ni los cursos

de agua.

Toda explotacién debera disponer dentro de sutcedel espacio suficiente para el

estacionamiento de vehiculos.

En los cerramientos de las parcelas predominatr@taimiento vegetal excepto en los
casos en los que por razones de seguridad, skquestotro tipo de soluciéon que, no

obstante, no podra suponer impactos visuales negati

5. Viviendas unifamiliares.

La vivienda unifamiliar aislada cumplira las siguties condiciones edificatorias:
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Se establece una parcela minima de 10.0Qfbmvivienda.

La ocupacion maxima de la parcela no serad supatiaos (2) por ciento de la
superficie de aquella, incluyendo cualquier otrmpotide ocupacion compatible y
computable.

La edificabilidad de la parcela se establece ed fbde techo por fde suelo (los

sétanos no computan a los efectos de este indice).

Tendran una altura maxima de cornisa de 6 m y limemanaxima de 8 m. El nimero

maximo de plantas sera de dos.

Se permiten las construcciones auxiliares como lgzas| garajes o similares,
computables como ocupacion de parcela cuando sbeas ale fabrica y como
edificabilidad cuando estén cubiertos. El nUmerximé de plantas serd de una. La
altura maxima sera de 5 m (hasta el arranque dablgrta, excluyéndose esta) y el
retranqueo de 5 m a los lindes. Se podran adoladeros y a la linea de fachada
cuando la altura maxima de cornisa sea de 2.2araljura maxima de cumbrera sea de
2.5 m. En los cerramientos de las parcelas predwoial tratamiento vegetal y su

altura maxima serad de 2.5 m.

La tipologia y materiales de las viviendas debas&macordes con el medio rural. Los
cuatro costados de la edificacion se trataran dacttada, con los mismos materiales y
revestimientos. Se evitaran elementos sobresaiestefachadas y cubiertas, tales
como depdsitos de agua, con materiales de cubrdistmtos a los de la propia

cubierta.

Los retranqueos a lindes seran como minimo de omeaton un minimo de diez a ejes
de caminos para las lineas de fachada. Los valEglostranqueardn 4 m como minimo
del eje del camino.
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h) Para adquirir la condicion de edificable la paraaera tener acceso a camino o red

viaria.

i) Subsidiariamente se estara a lo dispuesto en raativa especifica para éste tipo de
viviendas en cuanto a caracteristicas higiénicattieas y de integraciéon en el

entorno.

6. Almacenes vinculados a actividad agricola, gareag forestal.

Los almacenes vinculados a una actividad agrigalaadera o forestal se podran
realizar en los términos autorizados por estas asrmon construcciones adecuadas al

ambiente en que se ubiquen y a la funcion queslgsapia.

Las condiciones edificatorias son las siguientes:

a) La parcela minima es de 10.006. m

b) La ocupacion maxima es del 2% en el caso de alreaceimculados a actividad
agricola, forestal o ganadera, incluyendo cualouiier tipo de actuacion compatible y

computable a efectos de ocupacion.

c) La altura maxima es de 5 m (hasta el arranque dmibdéerta, excluyéndose ésta),
permitiéndose una sola planta. Excepcionalmentejpoctbasar la altura maxima de
cumbrera elementos tales como silos, depésitogyda, @tc., hasta una altura total y

absoluta de 10 m. Se evitaran pendientes supeabB8&86 en las cubiertas.
d) La distancia minima a linderos de las edificacisesstablece en 10 m.
Excepcionalmente, mediante informe favorable dejano de la Generalitat
competente en materia de agricultura, fundado eesmades de la actividad agraria,

podra eximirse en casos determinados, del cumplimide las limitaciones urbanisticas

establecidas anteriormente.
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En cualquier caso la parcela minima, pese a Iblesido en el parrafo anterior,
sera de 10.000 My la ocupacién maxima nunca podra ser superi@#@para el caso de

almacenes vinculados a actividad agraria, foresg@nadera.

La justificacion de interés de la actividad, obraingtalacion que se solicite,

requerira de la siguiente documentacion:

- Situacion, superficie, delimitacion y caracterissiae la totalidad de las fincas

afectadas a la unidad de explotacion de que & trat

- Certificado del registro de la propiedad con expresde superficie y
propietario de las fincas de la unidad de explétacasi como de las

servidumbres y limitaciones que en su caso lagegra

- Ubicacion de la totalidad de las fincas de la uhide explotacion y de las
obras e instalaciones que se pretendan realizae solpia de plano a escala
1:10.000 del Planeamiento.

Los almacenes vinculados a la explotacion ganadgrarégimen extensivo
(pastoreo), ademas de cumplir los parametros deaajiin para los almacenes agricolas
(excepto en lo que se refiere a tipologia edificaja@ebiendo ser ésta en todo caso, acorde
con la finalidad de la explotacion), deberan guattae distancia a linderos superior a 20
metros, observandose una distancia minima respetdovivienda mas proxima de otra

parcela, de 100 metros.

Los almacenes vinculados a explotacion ganaderg@gmen intensivo (granjas
para la cria del ganado bovino, equino, porcinma\waprino, aviar, cunicultura, canidos,
etc.), deberan ubicarse a una distancia superi@artO80 metros del suelo urbano o
urbanizable del Nucleo Central de la poblacion,uma distancia superior a 1.000 metros
de cualquiera de las zonas o sectores de sueloaidairbanizable de uso residencial

exteriores al Nucleo Central, cuando éstos se at@ue ejecutados y a una distancia
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minima respecto a la vivienda mas proxima de oaragta de 1.000 metros. Se incluyen
en esta Ultima limitacion las actividades que dangin nucleos zooldégicos, como son:

guarderias de perros, picaderos y guarderia dda@sjuoos, safaris, hipddromos, etc.

Si las especiales caracteristicas de la actividattreta lo aconsejan (graves
molestias, especial nocividad, etc.), el Ayuntadepodra exigir que su ubicacién se

localice a una distancia superior a la estableaidariormente.
7. Instalaciones para las explotaciones agricgkasaderas, forestales o cinegéticas.

Precisan licencia municipal las instalaciones rest&s para la adecuada
explotacion agricola, ganadera, forestal o cinegéte los terrenos o su mejora, tales como
invernaderos, casas de aperos, redes de riego|sesil@ agua, abancalamientos y muros
de contencion, pozos, etc. Estas instalacioneg@elser las estrictamente necesarias a su
fin, con caracteristicas propias de él, y cumpbrmedidas administrativas ordenadoras de
la actividad correspondiente. También estan soaeetal licencia las modificaciones y
ampliaciones. Siempre tendrén caracter de obrasalgables.

Cuando las instalaciones a las que se refiere mhfpaanterior requieran la
realizacién de obras permanentes de arquitecterra pseceptiva la autorizaciéon previa del
organo competente de la Generalitat en materiardtnacion del territorio y urbanismo,
con anterioridad a la concesion de la licencia wipal, asi como el cumplimiento de los
requisitos establecidos en el punto anterior, sekaneracion de ellos por exigencias de la
actividad agraria justificada por el érgano de len&alitat competente en materia de

agricultura.
Cuando se trate de instalaciones que no precigas pbrmanentes de arquitectura,
previamente a la concesion de la licencia, el Agoniénto podra recabar informe del

organo de la Generalitat competente en materiaggie#tura.

En el caso de obras tales como casetas de apepzscela minima se fija en 2.000

m?, permitiéndose como maximo una superficie cordarule 20 rh El retranqueo
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minimo a linderos sera de 3 metros, y la alturaimasera de 3 metros. Para la concesion
de licencia municipal de construccion de casetaapaeos sera preceptiva la autorizacion
previa del érgano competente de la Generalitat atena de ordenacion del territorio y
urbanismo.

8. Explotacion de canteras y extraccion de aridde tierras.

Comprenden:

- La extraccion de arenas, tierras o aridos.

- Las instalaciones anejas a la explotacion, contalatsones y edificaciones de
maquinaria propias para el desarrollo de la acivid

- Las infraestructuras y servicios necesarios pairgsstalacion.
Para la obtencion de la licencia municipal de @&tdides extractivas, sera preciso,
ademas de la autorizacion correspondiente de emtaades y organismos, la presentacion

de los siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva que contemple al menos losisigas apartados:

Sociedad explotadora.

- Estudio de viabilidad econdmica.

- Lugar de la actuacion reflejado también sobre plano

- Superficie afectada.

- Descripcion del estado actual de los terrenos.
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Justificacién garantizada de la existencia y potedel material a extraer.

- Operaciones a realizar.

- Excavaciones y desmontes precisos.

- Clases de recursos a obtener y uso de los productos

- Perfil final del terreno.

b) Estudio de impacto ambiental de las actividades.

c) Plan de restauracion del territorio afectado psmaletividades extractivas.

d) Documentacion fehaciente de la propiedad del terren

e) Garantia econOmica suficiente para responder dehplimiento del plan de
restauracion y de las medidas correctoras y pmtestrecogidas por el Estudio de
Impacto Ambiental y su declaracién de impacto.

Previo a la concesion de licencia municipal, laivaddad debera obtener la
preceptiva declaracion favorable de impacto amblieasi como la autorizacion prevista
por la legislacion de las actividades clasificadas.

La licencia municipal se otorgara siempre con sdifea las condiciones impuestas
tanto por la declaracién de impacto ambiental cgmiolas autorizaciones mineras y de

control de las actividades calificadas, asi comtasa de realizacion de los trabajos

contemplados en el plan de restauracion.
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Condiciones de las edificaciones:

- La superficie maxima edificable sera del diez pento (10%) de la superficie

total de la parcela.

- Su altura maxima sera de nueve metros (9 m).

- Entodo caso se debera justificar la necesidadsledificaciones.

9. Actividades de servicios, vinculadas funcionalteea las carreteras, autorizadas por la

ordenacion especifica de estas.

Las construcciones e instalaciones vinculadas dmadémente al servicio de las
carreteras pueden llevarse a cabo en las areaerdeis definidas a tal fin por la
ordenacion concreta de la via o0 mediante plan edppee la complemente. Los servicios
gue no estén previstos por el planeamiento o lana@lén de la via requeriran la previa
declaracion de su interés comunitario que atribyiydefina el uso o aprovechamiento

correspondiente.
Cumpliran las condiciones de la legislacién deataras asi como las siguientes:
a) Son instalaciones de servicio en carretera laslipesas, talleres y comercio de
articulos para el automovil, cafeterias y restaesarhoteles y moteles de carretera u

otras en las que se justifique su utilidad pamuedmovilista.

b) Solo se autorizan edificaciones en parcelas defstipesuperior a 1000 m2 que linden

con carreteras nacionales o comarcales.

c) La altura méxima de cornisa de la edificacion serd m y la total de 9 m, equivalente
a dos plantas, excepto en gasolineras que serAme 1
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d) Los retranqueos minimos con respecto a los lind#gqsarcelas colindantes seran de 4

m y con relacion a la carretera cumpliréa lo estabteen el articulo 6.32.

e) La méxima ocupacion sera del 10% de la parcela.

f) Se dispondra de una plaza de aparcamiento porl@8da?2 de superficie construida.

10. Condiciones especiales de las explotacionesrasn

La realizacion de construcciones e instalacionstirdglas a actividades reguladas
por la legislacion de minas, salvo las relativata a&xplotacion de canteras, requiere
declaracion de interés comunitario de dichas atddés y la consecuente atribucion y
definicion de uso y el aprovechamiento urbanistiedos terrenos, que se interesara de la
Conselleria de la Generalitat competente en maideiaordenacion del territorio y
urbanismo, acompafando a la correspondiente swlicia documentacion que se
determine reglamentariamente, entre la que delgpréaf, en todo caso, la relativa a los
compromisos a asumir por el solicitante respedtodemolicion de las construcciones y el
desmantelamiento de las instalaciones y de logjoala realizar para la correccion de las
transformaciones en el estado natural de los twsregmoducidas por la explotacion al

término de esta.
11. Condiciones especiales de los vertederos aliosssolidos.

Se permitira la ubicacion de vertederos de resids@igdos, sometida a la
autorizacion expresa municipal, previa declaradéninterés comunitario. Los residuos

sélidos podran ser de la siguiente naturaleza:

a) Residuos de tierras, procedentes de vaciados ynmewios de tierra, que no

contengan otro tipo de materias.

b) Residuos de escombro, procedentes de obras dealerri
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c) Residuos organicos y basuras domésticas.

d) Residuos industriales.

Los vertederos para residuos tipos a) y b) se wdricen los emplazamientos
sefalados al efecto por el Ayuntamiento, respesmtis condiciones de vertido que éste

determine.

Los vertederos para vertidos tipos c) y d) estatgetos a la autorizacion municipal
y no podran ubicarse en ningun caso a menos d@ thatel suelo urbano o urbanizable de

cualquier nucleo de poblacion con un n° de halatamtayor de 250.

12. Actividades industriales y productivas.

Se permite el uso y aprovechamiento para activElaodustriales y productivas
previa declaracion del interés comunitario de lasnmas y la consecuente atribucion y
aprovechamiento urbanisticos de los terrenos, queinteresara de la Conselleria
competente en materia de ordenacion del territgriarbanismo, acompafiando a la
solicitud los documentos que reglamentariamenteleterminen, entre los que deben
figurar, como minimo, los concretados en el articiB.1 de la L.S.N.U., y siguiendo las
especificaciones y el procedimiento previsto ehdaliarticulo.

Solo se podran admitir solicitudes en los térmiestblecidos en la legislacion
vigente y que cuenten con informe municipal faveeahdemas deberan referirse a alguna

de las siguientes actividades:

a) Industria de baja rentabilidad por unidad de sugierfque precise dedicar gran parte
de ésta a depdsito, almacenamiento o secado damoés al aire libre, en recinto que,
en todo caso, debera cercarse adecuadamente y momma general con pantalla

vegetal.

NORMAS URBANISTICAS 141



Ajuntament de la Vila de Muro de I'Alcoi PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE MURO DE L'ALCOT

7 Ayuntamiento de la Villa de Muro del Aleoy

b) Industrias calificadas que por exigencia de la @b que las regule, deban alojarse

alejadas de zonas residenciales o urbanas.

c) Industrias de transformaciéon y comercializaciorpdeductos del sector primario, que

convenga emplazar cerca del origen de la matanaapr

Se establecen las siguientes condiciones genewifesatorias:

a) No se admitird ningun tipo de edificacién industeia parcelas menores de 1 Ha.

b) La maxima edificabilidad sera de 0,26 fm? y la méaxima ocupacién del 10% de la

parcela.

c) La altura maxima total sera de 9 m, equivalentesamantas, excepto para aquellos

elementos que por su naturaleza deban sobresastaealtura.

d) Las actividades industriales peligrosas, nocivassalubres no podran emplazarse a
menos de 2.000 m de ningun nudcleo habitado y senmgiearan 500 m de cualquier

lindero.

e) Las actividades industriales que utilicen producekcampo como materia prima y
para una primera fase de elaboracion agropecuddeegtal, no podran emplazarse a
menos de 200 m de edificaciones en las que se zmada presencia habitual de

personas y se retranquearan 20 m de cualquierdinde

f) Las actividades industriales extractivas cumpliemdeterminaciones del apartado d)

anterior si su explotaciéon entrafia riesgo y, eo castrario, las del apartado e).

g) Dispondran de una plaza de aparcamiento por catlariédificados.

h) Se evitardn en todo momento los impactos visuadgsitivos, debiéndose arbolar el

perimetro de las parcelas.
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Pese a la carencia, en establecimientos industraiistentes a la entrada en vigor
del presente Plan General, de los requisitos pgosven el niumero 2 del articulo 18 de la
Ley 4/1992 de la Generalitat Valenciana sobre el@no Urbanizable, podré declararse el
interés comunitario de la reforma o la ampliaciéntales actividades, siempre que se den

las circunstancias siguientes:

a) La no procedencia de adoptar respecto a ellasstpaéra medidas de proteccion y
restablecimiento de la legalidad urbanistica.

b) En el caso de ampliaciones, la no superacion psuwparficie a construir de la mitad de
la que se encuentre ya construida, salvo cuangartea de ambas no rebase los mil
metros cuadrados, limite este hasta el que seitdigpes todo caso la ampliacion.

13. Actividades turisticas, recreativas, deportiis ocio y esparcimiento y terciarias en

general.

La realizacibn de construcciones e instalacionestat® tipo destinadas a
actividades turisticas, deportivas, de ocio y espaento o terciarias, requerira su
declaracion de interés comunitario, y la consigieatribuciéon y definicion del
correspondiente uso y aprovechamiento, que seegaex de la Conselleria competente en
materia de ordenacion del territorio y urbanismediante solicitud acompafnada de los
documentos a los que se refiere el art. 19.1 deeya4/92 de la Generalitat Valenciana

sobre suelo no urbanizable.
Solo se admitirén, con el cumplimiento de las coindies edificatorias que se fijen
para cada caso, las solicitudes que se refierams ausos y aprovechamiento de las

actividades especificadas en el articulo 19.2 deya4/1992 del Suelo No Urbanizable.

A) Condiciones particulares de edificacion para attides deportivas, culturales y

docentes.
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No se admiten edificaciones para estos usos erlpanmenores de 1 Ha.
La edificacion no podra ocupar mas del 2 % de tagha.

La altura maxima de cornisa de la edificacion s#@d9 m y la total de 10.5 m,

equivalente a dos plantas.
Los retranqueos minimos a cualquier lindero seeah0dm.

Parte de la edificacion autorizada en el punto drd destinarse a residencia de
personal de guarderia admitiéendose una viviendarnaiiar por cada explotacion y en

las condiciones que se sefialan en el articulob(2k.

Se dispondra de una plaza de aparcamiento porlé&iat de superficie construida;

esta relacion podra ser aumentada a juicio deélmsidos municipales cuando por el
destino de la finca se prevea un niumero de vigisagtie lo justifique. La disposicidon
de las plazas de aparcamiento sera tal que se avitepacto negativo que pueda
producir la excesiva extension de superficies pautadas en el terreno natural,
pudiéndose exigir el fraccionamiento en varias gdazle aparcamiento, con

tratamientos perimetrales e interiores adecuaddBcados en el contorno de la finca.
Condiciones particulares de edificacion para adeascampada.
No se admiten edificaciones para este uso en parognores de 3 Ha.

La méaxima edificabilidad sera de 0.7m? y la maxima ocupacién del 10% de la

parcela.

La altura maxima de cornisa de la edificacion s@#a3 m y la total de 4.5 m,

equivalente a una planta.
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El area reservada a acampada no sera mayor del 8@ % parcela y tanto las
edificaciones como las tiendas y caravanas sentgteran un minimo de 10 m a

cualquier lindero.

Se admite una vivienda unifamiliar en las condiemrefialadas en el apartado e) de la

letra A) anterior.

Se dispondra de una plaza de aparcamiento porl€¥daf de superficie construida y
una mas por cada dos plazas de acampada, en tiisiocnas sefialadas en el apartado

f) de la letra A) anterior.

Tanto la disposicion de las edificaciones comoadedreas de acampada, procuraran

una adecuada integracion paisajistica.

Aquellas areas en las que se pretenda la instaldia de tiendas de campafa y

caravanas con puntos de servicio por cada médulacdenpada y su venta por

cualquier modalidad, seran objeto de un Plan Eappoévio, que estara sujeto a las
anteriores determinaciones y a las que para @stelé instalaciones sean de aplicacion
legal. En cualquier caso, su autorizacion por pdeteAyuntamiento es discrecional y

no se permitir la segregacion de modulos, fijaados derechos sobre cada uno en
partes alicuotas pro-indiviso.

Condiciones especificas de edificacion pasz®elicio de Obras Publicas.

Las edificaciones se retranquearan un minimo de 4 tnderos de caminos y
propiedades colindantes. Su altura maxima total ded m, equivalente a una planta y
su méxima superficie construida de 259 no pudiendo situarse a menos de 100 m de

cualquier edificacion residencial preexistente.

No se estipulan otras condiciones referentes aef@arminima, ocupacion y

edificabilidad siempre que cumplan las anteriores.
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15. Actividades terciarias e industriales de egpéaiportancia.

Todas las edificaciones e instalaciones destinaaactividades industriales,
terciarias o de servicios no contempladas en &udot 6.26, punto 1, apartado A) que
precisen la ocupacion de una superficie mayor dr@lhectareas, cuenten con mas de
ocho mil metros cuadrados de construccion o reguiéa ejecucion de unos accesos
propios con mas de mil metros lineales de desarrqgliedan excluidas de los supuestos
regulados en el articulo 6.26, apartados 12 y @& Sodran realizarse como actuaciones
integrales, siempre que cumplan las condicionessquestablecen en el articulo 20.1 de la
Ley 4/1992 de la Generalitat Valenciana sobre el&No urbanizable.

Articulo 6.28. Suelo no urbanizable comun tipo B (8I.U.C.B.)

1. Usos permitidos.

Se permiten los siguientes usos:

A) Obras e instalaciones requeridas por las instalasiae servicios publicos estatales,
autonomicos o locales que precisen localizarsaielo 10 urbanizable, conforme a las
prescripciones y tramitacion establecidas en laslagjén sobre Suelo No Urbanizable
vigente.

B) Restantes obras, usos y aprovechamientos:

B.1.- Previa licencia urbanistica y al amparo dahBamiento:

a) Vivienda aislada y unifamiliar que no contribuykdormacion de nucleo urbano.

b) Almacén vinculado a actividad agricola, ganadei@estal.

c) Instalaciones precisas para la explotacion agrigalaadera, forestal o cinegética, tales

como invernaderos, viveros, granjas y similares.
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B.2.- Mediante la declaracion de interés comurttpor la Generalitat Valenciana, previa

licencia urbanistica, se permiten las siguient@straocciones y usos o aprovechamientos:
a) Actividades turisticas, deportivas, recreativaspde y esparcimiento y terciarias.

Para la eventual autorizacion de cualquier actumagdan o proyecto debera ser
precedida por una adecuada evaluacion de los sfenttbientales derivados de su
desarrollo, en los términos establecidos en Iaslagibn vigente al respecto.

2. Usos prohibidos.

Son usos prohibidos todos los demés, y en partiaualquier uso que tenga
caracter urbanistico, y especialmente cualquiestoeccion o instalacion que no esté
destinada al aprovechamiento agrario o ganadela ztma, o a los usos permitidos.

3. Actos de division o segregacion de fincas.

Los actos de division o segregacion de fincas sadedn a lo expuesto en el

articulo 3° de la Ley 2/1997, de 13 de junio, d&émeralitat Valenciana, de modificacion

de la Ley de la Generalitat Valenciana 4/1992, de funio, del suelo no urbanizable.

La unidad minima de cultivo debera respetar lapagdisiones del articulo 6.22,

apartado 4 de la presente normativa.
4. Condiciones generales de la edificacion.
a) Solo se autoriza la construccion de edificaciorsexiadas a los usos caracteristicos y

compatibles que sefala el punto 1 del presenteubrtien las condiciones que
especificamente se determinan en los puntos sigsien
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No podra edificarse en todas aquellas zonas erexjatan servidumbres establecidas
por la legislacion vigente, tales como zonas deepoidn de lineas de alta tension,

servidumbres de paso, etc.

En cualquier caso, las edificaciones no podranodisgse de forma tal que puedan

constituir nacleo de poblacién, segun lo dispuestel articulo 6.23.

Los tipos de construcciones habrdn de ser adecuadas condicion aislada,
adaptandose en lo posible las formas, composicMoigymenes, materiales de fachada
y cubiertas al medio natural en el que se ubicaedgndo prohibidas las edificaciones

caracteristicas de las zonas urbanas.

Las edificaciones cumplirdn las condiciones higiési sefialadas en la legislacién
vigente en cada caso. Las viviendas requerirandotecion minima de agua de 150

litros / habitante y dia.

No se autorizara la instalacion de fosas séptma=ps ciegos o vertederos de ningun
tipo sin almacenamiento de residuos organicos mamcos, que sean susceptibles de

contaminar por filtracion.

Toda explotacion debera disponer dentro de sutcedel espacio suficiente para el

estacionamiento de vehiculos.

En los cerramientos de las parcelas predominatr@taimiento vegetal excepto en los
casos en los que por razones de seguridad, skquestotro tipo de solucion que, no
obstante, no podra suponer impactos visuales negati

5. Viviendas unifamiliares.

La vivienda unifamiliar aislada cumplira las siguies condiciones edificatorias:
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Se establece una parcela minima de 10.09fomvivienda. No obstante, se permiten,
con independencia del tamafio de la parcela, cacgtnes para el almacenamiento de
aperos de labranza u obras auxiliares, de sugedaistruida inferior a 10 naltura

méxima de cornisa de 3 m y altura maxima de 4.Beberan carecer de cimentacion y

estaran retranqueadas 5 m de cualquier lindero.

La ocupacion maxima de la parcela no serad supatiaos (2) por ciento de la
superficie de aquella, incluyendo cualquier otrmpotide ocupacion compatible y
computable.

La edificabilidad de la parcela se establece ed fbde techo por fmde suelo (los
sétanos no computan a los efectos de este indicensno excederan en superficie de
la ocupada por la planta baja).

Tendran una altura maxima de cornisa de 6 m y limemanaxima de 8 m. El nimero

méaximo de plantas sera de dos.

Se permiten las construcciones auxiliares como lgzas| garajes o similares,
computables como ocupacion de parcela cuando sbeas ale fabrica y como
edificabilidad cuando estén cubiertos. El nUmerxima de plantas ser4 de una. La
altura maxima sera de 5 m (hasta el arranque dablegrta, excluyéndose esta) y el
retranqueo de 5 m a los lindes. Se podran addsateaos cuando la altura maxima de
cornisa sea de 2.2 m y la altura maxima de cumisea®.5 m. En los cerramientos de

las parcelas predominara el tratamiento vegetalgitsra maxima sera de 2.5 m.

La tipologia y materiales de las viviendas debe&mnacordes con el medio rural. Los
cuatro costados de la edificacion se trataran dacttada, con los mismos materiales y
revestimientos. Se evitaran elementos sobresaiestefachadas y cubiertas, tales
como depdsitos de agua, con materiales de cubrdistimtos a los de la propia

cubierta.
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g) Los retranqueos a lindes seran como minimo de omeaton un minimo de diez a ejes

de caminos.

h) Para adquirir la condicion de edificable la paraaera tener acceso a camino o red

viaria.

i) Subsidiariamente se estara a lo dispuesto en taativa especifica para éste tipo de
viviendas en cuanto a caracteristicas higiénicatétieas y de integraciéon en el

entorno.
6. Almacenes vinculados a actividad agricola, garaay forestal.

Los almacenes vinculados a una actividad agrigalaadera o forestal se podran
realizar en los términos autorizados por estas asrmon construcciones adecuadas al
ambiente en que se ubiquen y a la funcién queslgsapia.

Las condiciones edificatorias son las siguientes:

a) La parcela minima es de 10.006.m

b) La ocupacion maxima es del 1% en el caso de alreaceimculados a actividad
agricola o forestal, y del 2% en el caso de almexemculados a actividad ganadera,
incluyendo cualquier otro tipo de actuacion conipgaty computable a efectos de
ocupacion.

c) La altura maxima es de 5 m (hasta el arranque dmibdéerta, excluyéndose ésta),
permitiéndose una sola planta. Excepcionalmentejpoctbasar la altura maxima de
cumbrera elementos tales como silos, depésitogyda, @tc., hasta una altura total y

absoluta de 10 m. Se evitaran pendientes supeabB8&86 en las cubiertas.

d) La distancia minima a linderos de las edificacisesstablece en 10 m.
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Excepcionalmente, mediante informe favorable dejano de la Generalitat
competente en materia de agricultura, fundado eesades de la actividad agraria,
podra eximirse en casos determinados, del cumpilimide las limitaciones urbanisticas

establecidas anteriormente.

En cualquier caso la parcela minima, pese a Iblesido en el parrafo anterior,
sera de 10.000 My la ocupacién maxima nunca podra ser superi@®@para el caso de
almacenes vinculados a actividad agraria o foreetal 2% para el caso de almacenes
vinculados a actividad ganadera.

La justificacion de interés de la actividad, obraingtalacion que se solicite,

requerira de la siguiente documentacion:

- Situacion, superficie, delimitacion y caracterizsice la totalidad de las fincas

afectadas a la unidad de explotacion de que & trat

- Certificado del registro de la propiedad con expresde superficie y
propietario de las fincas de la unidad de explotacasi como de las

servidumbres y limitaciones que en su caso lagegra

- Ubicacion de la totalidad de las fincas de la uhide explotacion y de las
obras e instalaciones que se pretendan realizae suipia de plano a escala
1:10.000 del Planeamiento.

Los almacenes vinculados a la explotacion ganadgrarégimen extensivo
(pastoreo), ademas de cumplir los parametros deaajiin para los almacenes agricolas
(excepto en lo que se refiere a tipologia edificaja@ebiendo ser ésta en todo caso, acorde
con la finalidad de la explotacion), deberan guatttea distancia a linderos superior a 20
metros, observandose una distancia minima respetdovivienda mas proxima de otra

parcela, de 100 metros.
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Los almacenes vinculados a explotacién ganaderng@g@men intensivo (granjas
para la cria del ganado bovino, equino, porcinma\waprino, aviar, cunicultura, canidos,
etc.), deberan ubicarse a una distancia superi@tO@0 metros del suelo urbano o
urbanizable del Nucleo Central de la poblacion,uma distancia superior a 1.000 metros
de cualquiera de las zonas o sectores de suelmaidbairbanizable de uso residencial
exteriores al Nucleo Central, cuando éstos se atrameejecutados. Se incluyen en esta
altima limitacion las actividades que constituyartleos zooldgicos, como son: guarderias

de perros, picaderos y guarderia de équidos, gafmjs, hipddromos, etc.

Si las especiales caracteristicas de la actividattreta lo aconsejan (graves
molestias, especial nocividad, etc.), el Ayuntadepodra exigir que su ubicacion se

localice a una distancia superior a la establesidariormente.

7. Instalaciones para las explotaciones agricglasaderas, forestales o cinegéticas.

Precisan licencia municipal las instalaciones ret&s para la adecuada
explotacion agricola, ganadera, forestal o cinegéte los terrenos o su mejora, tales como
invernaderos, casas de aperos, redes de riego|semlie agua, abancalamientos y muros
de contencion, pozos, etc. Estas instalacioneg@elser las estrictamente necesarias a su
fin, con caracteristicas propias de él, y cumpbrmedidas administrativas ordenadoras de
la actividad correspondiente. También estan soaeetal licencia las modificaciones y

ampliaciones.

Cuando las instalaciones a las que se refiere mhfpaanterior requieran la
realizacién de obras permanentes de arquitecterra pseceptiva la autorizacion previa del
organo competente de la Generalitat en materiardtnacion del territorio y urbanismo,
con anterioridad a la concesion de la licencia wipal, asi como el cumplimiento de los
requisitos establecidos en el punto anterior, sekaneracion de ellos por exigencias de la
actividad agraria justificada por el 6rgano de len&alitat competente en materia de

agricultura.
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Cuando se trate de instalaciones que no precigas pbrmanentes de arquitectura,
previamente a la concesion de la licencia, el Agoniénto podra recabar informe del

organo de la Generalitat competente en materiagiieutura.

En el caso de obras tales como casetas de apepzscela minima se fija en 2.000
m?, permitiéndose como maximo una superficie cordarule 20 rh El retranqueo
minimo a linderos sera de 3 metros, y la alturaimasera de 3 metros. Para la concesion
de licencia municipal de construccién de casetapdeos no se exigira autorizacion previa
del érgano competente de la Generalitat en maderigbanismo.

8. Actividades turisticas, recreativas, deportivides,ocio y esparcimiento y terciarias en

general.

La realizacibn de construcciones e instalacionestat® tipo destinadas a
actividades turisticas, deportivas, de ocio y espaento o terciarias, requerira su
declaracion de interés comunitario, y la consigieatribucién y definicion del
correspondiente uso y aprovechamiento, que seegaex de la Conselleria competente en
materia de ordenacion del territorio y urbanismedmante solicitud acompafnada de los
documentos a los que se refiere el art. 19.1 deeya4/92 de la Generalitat Valenciana

sobre suelo no urbanizable.
Solo se admitiran, con el cumplimiento de las condes edificatorias que se fijen
para cada caso, las solicitudes que se refierams ausos y aprovechamiento de las

actividades especificadas en el articulo 19.2 deyad/1992 del Suelo No Urbanizable.

A) Condiciones particulares de edificacion para attides deportivas, culturales y

docentes.
a) No se admiten edificaciones para estos usos eslpanmenores de 1 Ha.

b) La edificacidbn no podra ocupar mas del 2 % de tagha.
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La altura maxima de cornisa de la edificacion s#@d9 m y la total de 10.5 m,

equivalente a dos plantas.
Los retranqueos minimos a cualquier lindero seeah0dm.

Parte de la edificacion autorizada en el punto brgalestinarse a residencia de
personal de guarderia admitiéndose una viviendanailiar por cada explotacion y en

las condiciones que se sefialan en el articulob(2Y..

Se dispondra de una plaza de aparcamiento porlé&iat de superficie construida;

esta relacion podra ser aumentada a juicio deélmsidos municipales cuando por el
destino de la finca se prevea un numero de vigisagtie lo justifique. La disposicidon
de las plazas de aparcamiento sera tal que se avitepacto negativo que pueda
producir la excesiva extension de superficies pautadas en el terreno natural,
pudiéndose exigir el fraccionamiento en varias gdazle aparcamiento, con

tratamientos perimetrales e interiores adecuaddBcados en el contorno de la finca.
Condiciones particulares de edificacion para adeascampada.
No se admiten edificaciones para este uso en paroenores de 3 Ha.

La maxima edificabilidad sera de 0,/m? y la méaxima ocupacién del 10% de la

parcela.

La altura maxima de cornisa de la edificacion s@#a3 m y la total de 4,5 m,

equivalente a una planta.

El area reservada a acampada no sera mayor del 8@ % parcela y tanto las
edificaciones como las tiendas y caravanas sentgte@ran un minimo de 10 m a

cualquier lindero.
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e) Se admite una vivienda unifamiliar en las condiemrefialadas en el apartado e) de la

letra A) anterior.

f) Se dispondra de una plaza de aparcamiento porl€daf de superficie construida y
una mas por cada dos plazas de acampada, en tiisiocnas sefialadas en el apartado

f) de la letra A) anterior.

g) Tanto la disposicion de las edificaciones comoagedreas de acampada, procuraran

una adecuada integracion paisajistica.

h) Aquellas areas en las que se pretenda la instaldga de tiendas de campafia y
caravanas con puntos de servicio por cada médulacdenpada y su venta por
cualquier modalidad, seran objeto de un Plan Eappoévio, que estara sujeto a las
anteriores determinaciones y a las que este tipmstalaciones sean de aplicacion
legal. En cualquier caso, su autorizacion por pdeteAyuntamiento es discrecional y
no se permitir la segregacion de modulos, fijaados derechos sobre cada uno en
partes alicuotas pro-indiviso.

9. Condiciones especificas de edificacion paramico de Obras Publicas.

a) Las edificaciones se retranquearan un minimo de 4 tnderos de caminos y
propiedades colindantes. Su altura maxima total géed m, equivalente a una planta y
su méxima superficie construida de 259 no pudiendo situarse a menos de 100 m de

cualquier edificacion residencial preexistente.

b) No se estipulan otras condiciones referentes aelgareaninima, ocupacién y

edificabilidad siempre que cumplan las anteriores.
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Articulo 6.29. Condiciones generales para la preservacion del pajs.

a) Se evitara la desaparicion de la capa vegetalsendiaas lindantes con las carreteras y
caminos de nuevo trazado, reponiendo aquellasaBamjie por causas constructivas
(almacenamiento de materiales, maniobrabilidad alemhquinaria, asentamientos
provisionales, etc.) hayan resultado dafiadas oideteéas. En aquellos lugares en que
por causa de la topografia del terreno y del traxa@atio fuera necesario la creacion de

taludes o terraplenes, deberan ser tratados de fguen no alteren el paisaje.

b) Se prohibe levantar y sacar de los cauces de dgspiedras y rocas en cantidad
susceptible de perjudicar la capacidad biogénidanmilio. Las canteras y demas
instalaciones mineras que cesen en sus explotacgmeeran obligadas a restituir el
paisaje natural suprimiendo taludes y terraplenespgpniendo la capa vegetal y la

flora.

c) Se prohibe la colocacion de rétulos publicitariosre elementos naturales del paisaje,
asi como cualquier anuncio sobre cartel no relagiorcon la informacion debida a los

conductores de vehiculos en las carreteras.

d) EI Ayuntamiento condicionara la concesion de licemie edificaciones y actividades a
gue su emplazamiento y disposiciéon de volimenegarturbe la contemplacion y
armonia del paisaje, oculte vistas de interés eraliia escala, ordenacién y

composicion de voliumenes de las edificaciones teés historico o pintoresco.
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CAPITULO 3. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTEC CION.
Articulo 6.30. Condiciones generales de aplicacion.

En lo que no se contradiga con las condicionescpéates que para cada categoria
de proteccion se establece en este capitulo, soaptieacion para todas ellas las

condiciones que se dictan para el suelo no urbbleizie régimen general.
Articulo 6.31. Definicién.

Como suelo no urbanizable de especial proteccidd.((8P.), se han delimitado
aquellas zonas que por sus distintas caractegstiesiecen una proteccion especifica. En
funcién de ello se han definido cinco categorias:

- Suelo no urbanizable de proteccidén de cauces\(INC)

- Suelo no urbanizable de proteccidn viaria (S.R.\.)

- Suelo no urbanizable de proteccidn ferroviaridN(8.P.F.)

- Suelo no urbanizable de proteccidn ecologicdN.(BP.E.)

- Suelo no urbanizable de protecciéon medioambig(®aN.U.P.M.A.)

- Suelo no urbanizable de proteccidn forestal. (3.R.Fo.)

La delimitacion de los ambitos de las cinco categodescritas, figuran en el plano

de “clasificacion del suelo”.
Articulo 6.32. Suelo no urbanizable de protecciénalcauces. (S.N.U.P.C.)
A. Ambito.
La zona de proteccidon comprende el dominio Pubtadraulico como son las
areas afectadas por cursos continuos o intermitedtdeagua y las aguas continentales

(superficiales o subterraneas). A este suelo ldeeaplicacion, ademas de la normativa

establecida en las presentes normas, la dispuest Real Decreto Legislativo 1/2001,
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de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto mkflo de la Ley de Aguas, sus
reglamentos y demas disposiciones que lo desarradiei como la restante normativa

sectorial que le afecte.

Se protegen especialmente los siguientes ambitafgaten a este concepto:
- Rio Agres
- Rio Serpis

- Barrancos

B. Usos permitidos.

a) No se autorizard ningun tipo de construccion enfrarga de 20 m a lo largo de
todas las margenes de los barranco y de los rioasAg Serpis, medidos
horizontalmente a partir del cauce. Las partesaiteefa comprendidas en esta

franja, podran computarse a efectos de parcelamaiadificable.

b) No estara permitida la tala de arboles que se aegokr su legislacion

especifica.

c) No se autorizara cualquier tipo de acumulacioned&uos toxicos, escombros

0 sustancias de cualquier naturaleza.

d) No se autorizaran los movimientos de tierras, lasi@nes o actividades que
puedan modificar el curso de los cauces, exce@ndmsean necesarios para la
seguridad general o formen parte de sistemas desera

e) En la zona de policia de cauces que posea un ddoda caracter natural y

donde se desarrolle vegetacién de ribera asocibdairso de agua no se
permitira ningan tipo de construccion, debiéndosatener dicha vegetacion.
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C. Areas de afeccion.

Las areas de afeccion se regiran por lo dispueistel Texto Refundido de la Ley de

Aguas, sus reglamentos y demas disposiciones qieshrrollen.

a) Para cualquier tipo de actuacion que se quierautye@n el dominio publico
hidraulico y/o dentro de su zona de policia apdeeaespetar la servidumbre de
paso minima de 5 metros, tendra como requisitoigrevindispensable a la
iniciacion de las obras, la obtencion de la audmiim de la Confederacion

Hidrografica del Jucar de acuerdo con la legistacio

b) Siendo la zona de policia de 100 metros medidagdmialmente a partir del cauce
y con el fin de proteger el dominio publico hidiaaly el régimen de corrientes,
guedan sometidos a lo dispuesto en el Real de8d&86, de 11 de abril, por el
que se aprueba el Reglamento del Dominio Publicdrddiico las siguientes

actividades y usos del suelo:

a. Las alteraciones sustanciales del relieve natelakdreno.
b. Las extracciones de aridos.
c. Las construcciones de todo tipo, tengan caractenitio o provisional.

d. Cualquier otro uso o actividad que suponga un obkidpara la corriente
en régimen de avenidas o0 que pueda ser causa dmldeign o deterioro
del dominio publico hidraulico.

Para realizar cualquier tipo de construccion eraztmpolicia de cauces, se exigira

la autorizacion previa a la Confederacion Hidrogeatlel Jucar.
c) Se deberéa obtener autorizacion de la Confeder&tifmografica del Jucar previa al

vertido de las aguas tanto residuales como plwsji@gi como si se prevé realizar

captaciones de agua superficial o subterranea.
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d) Ante la ubicacion de zonas urbanas cerca de caqit#ios la consideracion de
zonas inundables se delimitaran por los nivelesde® que alcanzarian las aguas

en las avenidas cuyo periodo estadistico de reg@aale quinientos afos.
Articulo 6.33. Suelo no urbanizable de proteccidniaria. (S.N.U.P.V.)
A. Ambito.
Se protegen especialmente los siguientes ambitafgatan a este concepto:
- El trazado de las principales vias de comunicacion:
- Autopistas/autovias y Carreteras Nacionales iatlps en la
R.I.G.E. (Red de Interés General del Estado) ajlesles resulte de
aplicacion la Ley 25/1988 de Carreteras estataQdae julio.
- Carreteras Autondmicas o pertenecientes a lat&gpn Provincial,
serd de aplicacion la Ley 6/1991, de Carreterasad€omunidad
Valenciana, de 27 de marzo, de la Generalitat \¢zdea.
Especialmente las limitaciones a la propiedad &statas para el uso y la defensa
de la carretera, con sus zonas de dominio, senddim afecciéon y las lineas
limite de edificacion a considerar en cada caso.
- Vias de red municipal.

- Vias pecuarias y cafiadas.

B. Areas de afeccidn carreteras.

Las areas de afeccion a la red viaria son las mascan los planos de ordenacién
estructural. Se regiran por lo dispuesto en el &aghto que desarrolla la Ley de

Carreteras y estaran sujetas a las siguientesitiiites:
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Para realizar cualquier tipo de obras o instalasdijas o provisionales de cualquier
naturaleza, sera necesaria la previa autorizaabiorganismo administrativo del que
dependa la carretera, autorizacion que deberaitagdie cumpliendo los tramites y

prescripciones de los 85 y 86 del Reglamento dec(@aas.

b) A ambos lados de las carreteras estatales seexstedlla linea limite de edificacion,

d)

desde la cual hasta la carretera queda prohibidlguer tipo de obra de construccion,
reconstruccién o ampliacién, a excepciéon de lasrgsalten imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las construccianestentes. La linea limite de
edificacion se sitia a 25 metros en la actual N-34@ 18 metros en el resto de
carreteras, de la arista exterior de la calzadapr@sma, medidos horizontalmente a
partir de la mencionada arista. En cuanto al trazdel la Autovia definido en el
informe “CN-340 Conversion de Autovia. Tramo Coeém-Albaida” del Ministerio
de Fomento, la linea limite de edificacion se s## metros medidos desde la arista
exterior de la calzada mas préxima, medidos hotémente a partir de la mencionada

arista.

Cualquier uso, incluso plantaciones, debera llevarsabo de forma que no afecte a las

condiciones de circulacion y, en particular, labiiglad y el paisaje.

No podr4 realizarse ni autorizarse ningun tipo d&aoque contravenga las
disposiciones anteriores, ni siquiera por medionu®lificacion o reposicion de la
preexistente, salvo en los edificios, donde sOlarfo autorizarse obras de

conservacion para mantener su destino o utilizaaobmal.

Las zonas de Suelo de Reserva Viaria vienen gesfiad la documentacion gréfica del

Plan General. En estas zonas existen las siguikmiegciones de uso:

e.1l. No se permitirdn edificaciones ni instalae®de ningun tipo.
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e.2. Si la zona de reserva viaria es perimetratasade edificacion consolidada, se
permitira el establecimiento en ella de equipanoentzonas verdes de titularidad

publica, con las siguientes condiciones:

- No se permite ningun tipo de edificacién.
- Los equipamientos y zonas verdes seran compattoleslios efectos

ambientales provocados por la carretera existeptenzada.

e.3. El establecimiento de canalizaciones, conduesi, tendidos eléctricos y
cualquier otro elemento que genere la posterioesidad de reposicion de servicio
debera contar con el informe favorable del orgaoismmpetente en materia de

carreteras.

e.4. Las edificaciones e instalaciones existentelaezona de Reserva Viaria se
consideraran fuera de ordenacion, pudiéndose Ueit@mrealizar obras de
acondicionamiento de los edificios, pero en ningitaso de ampliacion de
superficie.

e.5. A los efectos de determinacion de esta zondederva Viaria, se entendera
gue las carreteras no construidas, y en tanto rsbaegroyecto de construcciéon o
trazado aprobado, tienen un ancho de plataforma5dmetros, en los casos de

carreteras integrantes de la Red Basica, y de 1@snen las de la Red Local.

Los cerramientos de limitacion de las parcelasndaintes con los caminos
vecinales se retranquearan del eje del camino nommide 4 m. A tales efectos, el eje del
camino se define como el equidistante de las pdapies rusticas existentes a sus

margenes, que constan en el catastro de rustiddidisterio de Hacienda.

Se respetara en cualquier caso, el ancho del cagimse deduzca de los planos

catastrales o de las servidumbres actuales.
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Las veredas que tradicionalmente han venido sierifieadas para el acceso a
otras fincas, no podran ser interrumpidas sin prdiencia municipal y cuando se

garantice que no se produce perjuicio a terceredaguutilicen.

C. Vias pecuarias.

Las vias pecuarias son bienes de dominio pubkclagsl Comunidades Auténomas,
y en consecuencia, inalienables, inembargables gomosusceptibles de prescripcion o
enajenacion, ni podra alegarse para su apropiagiétiempo transcurrido desde su

ocupacion. Sera de aplicacion la Ley Estatal 3/18623 de marzo, de Vias Pecuarias.

Con el fin de comprobar la afeccién de la claadién de vias pecuarias del
Término Municipal de Muro de Alcoy aprobada por @rdMinisterial de 16 de febrero de
1993 y publicada en el DOGV de 14 de mayo de 18993ealiza una comprobacion de las
afecciones por el Plan General y actualizacionasodeenclatura de las vias pecuarias, el
10 de junio de 2004, por parte de la Conselleridddio Ambiente..

A continuacion se recoge la clasificacion aprobaolaOrden Ministerial de 16 de

febrero de 1993 y en la que se definen las sigeseribs pecuarias.

- NUmero de vias pecuarias: 13.
- NUmero de descansaderos: 0.

- Nimero de abrevaderos: 8.

Longitud aproximada total: 35.750 m.

Superficies:
Aproximada legal: 404.925m
Necesaria: 295.9507n
Sobrante: 108.975m

Innecesaria: -
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DENOMINACION

VEREDA DEL VENTORRILLO

VEREDA DE LA ARPELLA

VEREDA DEL PUERTO DE ALBAIDA
VEREDA CAMINO VIEJO DE MURO
COLADA DE LA QUEROLA

COLADA DE LA QUEBRANTA

COLADA DEL CORRAL BLANCO
COLADA DEL CAMINO VIEJO DE AGRES
COLADA DEL MOLINO DE PEDRO
COLADA DE CELA

COLADA DEL CORRAL DE ALONSO
COLADA DEL CAMINO DE COCENTAINA A BENIMARFULL

COLADA DE CAMINO DE CASA BLANCA Y BENILLUP
Descripcidn de las Vias Pecuarias
1.- Vereda del Ventorrillo
Inicia su trazado por el término municipal de Mu® Alcoy, procedente del de
Adzaneta de Albaida (Valencia) por la antigua QGaree N-340, a la altura del Km.
810,800, en la Partida Port d'Albaida. Toma diatdSE y avanza llevando como eje la
citada carretera, hasta llegar a una curva cegda@&quierda, a la altura del Km. 810,200.
En ese punto la abandona para descender coretzidin que trae, por una pequefa

vaguada. Inmediatamente ve obstaculizado su pdsdadal nuevo trazado de la Carretera

N-340. Superada ésta, prosigue en descenso porewtiente, hasta llegar de nuevo a la
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antigua N-340 a la altura de su Km. 809,200. Ee esimento se le une por la izquierda y

por la citada carretera, un ramal de la Veredddelto de Albaida (3).

Adopta direccién S y desciende llevando comeapmtigua N-340, por la "Partida
El Pinar". Recorridos unos 900 metros, y a la altdel Km. 808,300, se le une por la
derecha la "Colada del Corral de Alonso" (11). B por la carretera que trae; llegado
el Km. 808,130, se le une por la izquierda el sdguamal de la "Vereda del Puerto de
Albaida" (3).

En el Km. 807,900, aproximadamente, abandona tiguan"N-340" y gira a la
derecha por un camino que se ve pronto interrumpaicel nuevo trazado de la "N-340".
Superada ésta llega a un cruce, desde el que pegsign direccion S, por el camino de la
izquierda. Pasa junto a la "Casa de Manuel Castellie deja a la izquierda.

Llega a la Carretera N-340. Cruza su nuevo trazelazando, a continuacion, con
el antiguo, a la altura del Km. 807,350. Discugen direccion S-E, llevando como eje
dicha carretera, hasta abandonarla aproximadamamtel Km. 807,200 y coger el

camino de la derecha.

Prosigue, con direccién S-SO, llevando como ephalicamino; éste lleva por la
derecha una hilera de pinos y una nave, mientrasppr la izquierda, lleva la nave textil
de “Merintex”. Vuelve a ver interrumpido su trazgor los desmontes realizados para la
nueva N-340. Unos 200 metros al S, desciende ptalud junto al nuevo puente de la N-
340, el cual lleva por la izquierda. Llega, de dstana, a la antigua N-340, a la altura de

su Km. 806,400; pasa por el puente sobre el RiesA\gr
Pasa luego bajo el nuevo puente de la N-340 erdeicomo viene. Llega asi al

nuevo trazado de la N-340, momento en el que vefivadb su discurrir debido a las

obras y cambios realizados a la altura de la Erd@t&an Antonio Abad.
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Continta con direccion S-SE, coincidiendo conctli@ trazado de la N-340. Pasa
junto a la Ermita de San Antonio Abad, que deja ddrecha. Ve interrumpido otra vez su

trazado, ahora por el paso subterraneo realizgddebbl-340.

Prosigue, con direccion S-E, llevando por la desela Venta de San Antonio.
Cruza el nuevo acceso de entrada a Muro de Alg®yigitroduce en el casco urbano por la
Avenida de Alicante. Deja a la derecha las pildsAtieevadero de Fontanelletes, que se

encuentran secas en la actualidad.

Continda por la avenida que trae, cruza el anttgamwado del Ferrocarril Alcoy-
Gandia, punto en el que se le une por la derecBallda de La Quebranta (6), y avanza
por la Calle La Patrona. De esta forma llega ddadPde La Ermita, por la que sigue hasta
llegar al Lavadero de La Ermita, lugar en el querssuentra el Abrevadero de La Fuente
del Bata (Este en la actualidad tiene dificil aogasra los animales, debido a las obras de
acondicionamiento realizadas). Junto al abrevadepoy la Calle de La Fuente, se le une
la Vereda de La Arpella (2).

Sigue por la Calle del Bata, Plaza Gonzalvez,eSdéflan Juan y San Roque, Plaza
Villa, Calle San Angel, Plaza Palacio y Calle PalaSale del casco urbano y llega a un

cruce, en el que se le separa por la derecha eéhGale La Alcudia.

Prosigue, con direccion S, llevando como eje ehi@a de Muro a La Alqueria,
guedan unas edificaciones a la izquierda. El cargirea la izquierda; continta por él,
con direccion E. Deja a la derecha el Barranco dega&6 y avanza por el camino entre

cultivos de olivos hasta llegar a un cruce y giréa derecha.

Continda con direccion S durante escasos 60 mpai@sgirar, transcurridos estos,
a la izquierda por el camino que trae. Este discahora, llevando la valla de la “Finca
Domench” por la izquierda y un bancal de olivod Barranco de Vargas por la derecha.
De esta forma se introduce en el término muniaiigahlqueria de Aznar, unos 50 metros

antes del Acueducto de La Acequia Palacios.
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Vuelve a introducirse en Muro de Alcoy, a la atdel Km. 2,800 de la Carretera
A-V-1032, en la Partida Real Franch. (Desde estéoply hasta el final de su trazado en el
Rio Serpis, llevara como eje la linea de partitéasicon Alqueria de Aznar, la cual
discurre aguas abajo del Barranco de Vargas). Epruntipio adopta direccién N-O,
llevando por la izquierda del barranco el camin@deeso a la Antigua Gravera y, por la

derecha, unos terraplenes de nave industrial.

El camino cruzard luego el barranco, desviandoke derecha, a la altura de la
gravera. El barranco y la via pecuaria pasan parchapera, girando ahora gradualmente a
la derecha, hasta adoptar direccion S-E y cruzarug®o el camino anterior, que ahora
accede a un establo. Finaliza el trazado de esta@laeal llegar al cauce del Rio Serpis, en

el que se situa el Abrevadero del Rio Serpis.

Tiene una longitud aproximada de 7.200 m. y unehama legal en la que se
distinguen tres tramos: el primero, comprendidoeeluis kilometros 809,200 y 807,900 de
la antigua Carretera N-340, con 10 m.; el seguendtve el casco urbano de Muro de Alcoy
y el término municipal de Alqueria de Aznar, conmiQ el tercero, el resto de su trazado,
con 15 m. Se consideran necesarias anchuras de géranel primero y el tercer tramo y

variable entre 8 y 6 m. para el segundo.

2.- Vereda de La Arpella

Inicia su trazado por el término municipal de Mui® Alcoy, procedente del de
Cocentaina, por el Camino de La Arpella, en laigardel mismo nombre. Toma direccion
N y avanza llevando como eje el citado camino. Bisteurre, en un principio, paralelo a la
Carretera N-340, hasta que llega a un cruce eneskq le separa, por la izquierda, y por

una pequefia rambla, la Colada del Camino Viejo gle#\(8).

Prosigue, con direccion N-NE, por el camino quaetrdeja a la izquierda los
“Viveros Biosca” y, posteriormente, un par de camsira derecha e izquierda. De esta
forma el camino vuelve a adoptar direccion N; quidi entre dos muretes de piedra, deja

una nave textil a la izquierda y cruza el Barrated.a Querola.
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Asciende y llega al Antiguo Camino del Cementegio la actualidad una calle del
poligono industrial. EI cementerio queda muy ceocgra la izquierda; la vereda que se
viene describiendo prosigue con direccion N-E pardlle citada. Cruza la antigua via del
ferrocarril y avanza por las Calles Jaime el Costadior, San José, Santos y La Fuente. En
esta ultima calle, y al llegar a la confluencia ¢@rdel Camino Bata, finaliza su trazado

por unirse a la Vereda del Ventorrillo (1).

Tiene una longitud aproximada de 1.900 m. y unehama legal de 20 m. Se

considera como necesaria una anchura variable &yt m.

3.- Vereda del Puerto de Albaida

Inicia su trazado por el término municipal de Mu® Alcoy, procedente del de
Gayanes, siguiendo el camino Viejo a Beniarréslgrunto de confluencia de éste con el
Barranco del Mas, en la Partida Turballos. Avagpa,direccion O-SO, llevando como eje
el citado camino. Recorridos unos 100 metros, senks por la derecha, el camino de
acceso al Corral Blanco, por el que discurre la péguaria n° 7 de la presente

Clasificacion.

Prosigue como viene y llega a una bifurcacioraenquie se le separa, por la derecha,
el camino de acceso al Corral de Santiago. Gisazajuierda y continta por el camino que

trae con direccion S, llevando, por la derechaphapafia de un barranco.

Deja un camino a la izquierda y llega a un crugig|g a la derecha y cruza el

barranco anterior por un pequefio puente; continé&lpcamino que trae, con direccion O.
Deja, a la izquierda, la “Casa Kin Sol” a la veeqin grupo de casas. Cruza otro

barranco y, recorridos unos 400 metros, deja eetactha el Camino de La Cantera de

Tatam.
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Gira a la izquierda y adopta direccion S-O; dajacamino a la izquierda y se
introduce en el ndcleo de Turballos. Discurre gaCarer del Forn y llega a la Placa de

1'Esglesia, en este punto la via pecuaria se biemados ramales.

- El primero de ellos sigue por el Carrer Major yesaé Turballos. Deja un camino a la
derecha y continda, con direccion O-SO, llevando@eje el camino que accede al
Barranco de Turballos y al Puerto de Albaida; dejgpar de caminos a la derecha y la

“Casa de Montava” a la izquierda.

Continda con direccion O y deja a la izquierda aamino que accede al de
Turballos; discurre el camino entre almendros dal@aNufiez y va girando a la derecha

hasta adoptar direccion O-NO vy llegar junto al Baco de Turballos.

Sigue por el camino, con direccion N-O, entreicoft de secano de almendros y
olivos, llevando el barranco por la izquierda, agaaiba. Llega a un camino y lo cruza, a

la vez que el barranco, junto a una torreta destoamacion eléctrica.

Gira levemente a la izquierda y continla por wmd, en ascenso por una trocha
entre pinos. Siguiéndola llega a la antigua Camadte340, a la altura de su Km. 809,250,

supera una valla guardarrail y gira a la izquierda.

Discurre unos 50 metros por la carretera anten@sta que, llegado a la altura del

Km. 809,200, finaliza su trazado por unirse a laeda del Ventorrillo (1).

El segundo ramal, desde la Placa de 1'Esglesitydrallos, avanza, con direccion
SO, por el Camino de Turballos, que lleva a Muro Aleoy, (este camino no lo

abandonara en todo su recorrido).

Sale del nacleo de Turballos y pasa junto al Céeniern que deja a la izquierda.
Continta vy, recorrido un tramo de unos 300 mettefg a la derecha un grupo de casas y
un par de caminos, para girar a la derecha y avaopadireccion O; lleva por la izquierda

el Barranco de Turballos.

NORMAS URBANISTICAS 169



Ajuntament de la Vila de Muro de I'Alcoi PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE MURO DE L'ALCOT

7 Ayuntamiento de la Villa de Muro del Aleoy

Deja a la derecha un camino y cruza, por un pexpegnte, el barranco anterior.
Sigue, llevando por la izquierda otro barrancotdgse, recorridos unos 200 metros, llega

a un cruce en el que gira a la izquierda, cruzanidovez el barranco.

Continda por el camino que trae, ahora con diéec8, en la Partida del Pinar, por
una zona de pinos. Deja a la izquierda un grupcadas entre las que se encuentra la Casa

del Chaparral.

Supera un cruce y continda unos 200 metros poairelno que trae, hasta finalizar
al unirse a la Vereda del Ventorrillo (1) a la edtadlel Km. 808,100 de la antigua Carretera
N-340.

Tiene una longitud aproximada de 4.500 m. y uneéhama legal de 20 m. Se

considera como necesaria una anchura de 10 m.

4.- Vereda del Camino Viejo de Muro

Comienza su trazado en el casco urbano de muralaby, al separarse de la
Vereda del Ventorrillo (1), en el cruce de las €aban Juan y San Roque. Toma direccion
E y avanza por la segunda de ellas, en la quecseetna, en el lavadero, el Abrevadero de
San Roque. Sale asi del casco urbano y enlaza lc&®amaino Viejo de Muro a
Benimarfull, camino que le servira de eje el relsu trazado, excepto un tramo en el que

discurrira por la Carretera C-3311.

Discurre por zona de cultivo de olivos y deja ammo a la derecha. De esta forma
llega junto a un par de serrerias, las cualesaclgazquierda del camino, siendo la primera
de ellas la de “Markestil”. Continta llevando parderecha la Acequia de San Roque.

Cruza la Carretera A-V-1032, a la altura del KmM0B,y deja a la izquierda un desguace.

Prosigue como viene por la Partida Real Francjande edificaciones a ambos

lados del camino; queda a la derecha el caminaccdesa a un establo y al Barranco de
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Vargas. Gira levemente a la izquierda y avanzaraabon direccion N-E, hasta llegar al
Abrevadero de La Fuente de La Piedra. La fuentdajada derecha del camino que trae,
el cual cambia a direccion S-E y desciende hadtaceBerpis, llevando por la izquierda la

Depuradora.

Cruza el rio, para continuar al otro lado porahmo que trae, discurriendo entre
chopos. Llega asi a la Carretera C-3311, a laaaltersu Km. 7,500 y discurre por ella
hasta el Km. 7,850 aproximadamente, punto en elagabandona para seguir, en ascenso,
por el camino que trae; pasa junto a una edificagideja un camino a la derecha. Cambia
a direccidon E y contindia por el camino que traes gronto pasa a ser partitérminos con
Algueria de Aznar. Recorridos unos 150 por el fgrtinos, finaliza su trazado por

introducirse en el municipio de Benimarfull.

Tiene una longitud aproximada de 2.750 m. y unehama legal de 10 m. Se

propone como necesaria una anchura variable egtd©8n.

5.- Colada de La Querola

Inicia su trazado por el término municipal de Mu® Alcoy, procedente del de
Cocentaina, llevando como eje el Camino de La Qagesd cual lleva por la derecha, y
muy cercano, el Ferrocarril Alcoy-Xativa, en la tiRbr La Plana. Avanza, con direccion

N-O, llevando como eje el citado camino a la vez elypartitérminos con Cocentaina.

Recorridos unos 150 metros, pasa por el pequeéotgsobre el Barranco de La
Querola y se introduce completamente en Muro deyAlProsigue por el camino que trae
entre cultives ele secano, llevando cercana, ylgaterecha, la linea férrea. Cruza el
Barranco de Reig y deja un camino a la izquierdaa @ la derecha para seguir con

direccion N, llevando un murete de piedra por tpierda del camino.
Llega al Barranco de Baeza, gira a la izquierdia gruza. Contindla en ascenso, y

con direccion O, por el camino que accede al dep@® agua potable. Deja éste a la

derecha y sigue como viene, llevando el citadcalnao por la izquierda.
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Llega junto a una torreta de un pozo, qya dda derecha, punto en el que finaliza
el camino que trae. Continla por una senda queaceudbarranco y asciende por una

ladera; ésta lleva por la derecha, el Barrancoakz &.

Pasa junto a un grupo de pinos y continla poetaa, hasta introducirse con ella
en el barranco y seguir aguas arriba. Finalizaramatlo por Muro de Alcoy, en el

barranco, a unos 500 metros al E-NE de la Fuentadorona.

Tiene una longitud aproximada de 1.750 m. y unehama legal de 18 m. Se

considera como necesaria una anchura de 10 m.

6.- Colada de La Quebranta

Inicia su trazado en el casco urbano de Muro deyAal separarse de la Vereda del
Ventorrillo (1), mas concretamente en la confluande la Avenida de Alicante con la
Calle San Salvador y el antiguo trazado de la lohedaFerrocarril Alcoy-Gandia. Toma
direccion O y avanza por la Calle San Salvador¢ual se introduce en el poligono

industrial. De esta forma, llega a la Carreterad-8into a la nave de “Renault”.

Gira a la izquierda y prosigue, entre la citadaena la Carretera N-340, unos 50
metros. Cruza, seguidamente, la carretera por tsguarKm. 805,350. Al otro lado de la
carretera avanza en ascenso Yy con direccion Canidey como eje el Camino de La
Quebranta (ElI camino esta en la actualidad astaltdldva por la izquierda unas vallas de

edificaciones.

Deja a la derecha la Casa de La Viuda de Torragrasuza la Colada del Camino
Viejo de Agres (8). Contintla en ascenso y pasavai] por la derecha, el Barranco de la
Quebranta. Cruza el antiguo Ferrocarril Cieza-MigAlcoy; deja a la izquierda el “Club
de tenis” y, posteriormente, dos caminos, a laquez, por la derecha, se le va alejando el

barranco.
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Pasa por el puente existente sobre la Linea aeddeeril Alcoy-Xativa y prosigue
en ascenso dejando a ambos lados edificacionesipast de esta forma se introduce en
la Sierra de Mariola. El camino asfaltado por et giscurre se estrecha y pasa a ser de
tierra. En un primer tramo va entre muretes de dlascde almendros, para discurrir,

luego, entre pinos, con direccién O-SO.

El camino pasa a discurrir por el lecho del Batoatle La Quebranta, aguas arriba;
llega de esta manera la via pecuaria a un cruceel @ue abandona el camino para
continuar por una trocha, llevando como eje elaraw; llega asi a Casita Zigala y la deja
a la derecha. Prosigue por el barranco hasta guoetridos unos 200 metros, al llegar al

Paraje El Contador, finaliza su trazado.

Tiene una longitud aproximada de 3.900 m. y uréhara legal de 10 m., que se

propone como necesaria.

7.- Colada del Corral Blanco

Inicia su trazado por el término municipal de Mui® Alcoy, procedente del de
Otos, por el M-3T de los municipios de Gayanessydos citados anteriormente, en la
Sierra de Benicadell, sita en la Partida de TunkalDesciende, con direccion S-SO, por
una senda que discurre por la cresta existente ehtpartitérminos de Gayanes y las

Lomas de Pelegrin, a la izquierda, y la linea gicte alta tensidn, a la derecha.
Va girando a la izquierda, al igual que la citadssta, hasta llegar a unos bancales
de olivos, punto en el que continta su descensaipdisenda que después se transforma

en camino; éste deja un camino a la derecha yempashente, otro a la izquierda.

De esta forma llega junto al Corral Blanco. Prosigor el camino que trae, el cuél

deja el corral a la izquierda.

Después de rodear el corral, y cuando el camiatizee un giro brusco a la

izquierda, lo abandona para continuar en descgnson direccion S, por una trocha que

NORMAS URBANISTICAS 173



Ajuntament de la Vila de Muro de I'Alcoi PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE MURO DE L'ALCOT

7 Ayuntamiento de la Villa de Muro del Aleoy

discurre entre pinos. Recorridos unos 250 metrasa punto a una curva del camino del

Corral Blanco, la cual queda a la izquierda.

Sigue por la trocha, ahora con direccidbn S-SEtahgsie, recorridos unos 50
metros, toma el curso del camino anterior. (Esseutie con direccion S-SE por entre
cultivos de secano). Inmediatamente llega a unecemcel que se le separa por la derecha

un camino de finca.

Contindla como viene y pasa junto a una casa de@&minos pinos, que deja a la
izquierda. Recorridos unos 100 metros, llega alicaiiejo de Beniarrés, punto en el que

finaliza su trazado por unirse a la Vereda de Ala4B).

Tiene una longitud aproximada de 2.100 m. y urthara legal de 8 m. Se propone

como necesaria una anchura variable entre 6 y 8 m.

8.- Colada del Camino Viejo de Agres

Inicia su trazado por el término municipal de Mui® Alcoy, procedente del de
Agres, por el camino que le da nombre, en la RafdEstret. Toma direccion E-SE y
avanza llevando la antigua linea del Ferrocaréiz&iMuro de Alcoy y la actual linea del
Ferrocarril Alcoy-Xativa, a izquierda y derechaspectivamente. Llevard como eje el

citado camino, hasta llegar a la Carretera A-202.

Va acercandose al antiguo Ferrocarril hasta qoerridos unos 320 metros, pasa a
coincidir con éste durante unos 150 metros. Lo defpués a la izquierda y comienza a
llevarlo muy cercano, durante unos 200 metros, yalkeer a coincidir con €l durante unos
100 metros. Recorridos estos 100 metamos, y arllegina encrucijada de caminos, junto
a las ruinas de la Caseta del Guarda de la anligea del Ferrocarril, que queda a la
derecha, desciende por el camino que trae entreama de edificaciones de la Partida
Carretera de Agres.
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A continuacion, llega a un cruce en el que senke por la izquierda la Colada del
Corral de Alonso (11). Sigue con direccion S-Eegdl a la Carretera A-202, a la altura de
su Km. 14,300. Coincidira con la carretera has@tlaa del Km. 14,500, punto en el que
coge un camino que sale a la derecha para avaroradireccion S-E, por la Partida La
Plana.

Pasa entre dos vallas de edificaciones; llevdgwalla de la izquierda una pinada.
Cruza el camino del Racé del Puig y prosigue coi@aey llevando cultivos de olivos por
la derecha y dejando caminos y edificaciones zdaierda.

El camino pasa a llevar como margenes vallas dieadones; cruza el Camino
del Rincén y el Barranco de la Quebranta. Deja iadaierda la “Casa de La Viuda de
Torregrosa” y cruza la Colada de La Quebranta, diseurre por el camino del mismo

nombre.

Contindla como viene entre vallas de edificacigneiza un camino. Deja otro a la
derecha y atraviesa una pista asfaltada. El cas@nmeduce a una trocha por la que la via
pecuaria desciende entre vallas de edificacioresatel Barranco de La Querola. En este
barranco, y junto al tanel bajo la Carretera N-34€,encuentra el Abrevadero de La
Fuente de La Lentilla. (Este, en la actualidacgrssuentra muy alterado debido a las obras
de la nueva Carretera N-340).

Atraviesa el tunel anterior y adopta direccionE5-8ara seguir por el camino de
servicio de la carretera, la cual lleva por la deee deja a la izquierda los Viveros Biosca.
Abandona después la compafia del carril de servicge ladea a la izquierda, para
descender y seguir aguas arriba de una pequeiidaraarb este tramo el camino se

transforma en una pequefia senda.

Inmediatamente ve cortado su paso debido a ufiaamibn. Al otro lado de ésta,
avanza como viene, siguiendo todavia el curso dentdla, ahora entre cultivos de olivos.
Recorridos unos 200 metros, después de la edibicaiterior, llega a una encrucijada de

caminos. Llegado este punto finaliza su trazadaipose a | a Vereda de La Arpella (2).
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Tiene una longitud aproximada de 3.900 m. y urcham legal variable entre 10 y

8 m. Se propone como necesaria una anchura de 8 m.

9.- Colada del Molino de Pedro

Inicia su trazado al separarse de la Vereda deliti@aViejo de Muro, en el cruce
con la Carretera A-V-1032, situado a la alturaktel 3,400 de ésta. Toma direccion N-NE
y avanza llevando como eje la carretera. Deja @efacha un desguace y la nave de la

C.A.M. De esta forma llega a la C-3311 y la cruzky altura de su Km. 6,150.

Prosigue, con direccion N, llevando como eje alinoa de acceso a la Alqueria de
Jorda. Recorridos 150 metros abandona este cangita y la derecha para continuar por

el Camino del Molino de Pedro, el cual llevara cajedurante el resto de su trazado.

Sigue, con direccion N-E, por el citado caminggralo junco a la “Fabrica Textil
Gipertex”, que queda a la derecha. Deja luegosenreésmo lado, un camino y la “Caseta
del Mut”.

Pasa junto al Molino de Pedro, que deja a la &gai, y cruza el Rio Agres.
Continba en ascenso pop el camino que trae, hasa rgcorridos unos 350 metros,

finaliza su trazado por introducirse en el térndecAlcocer de Planes.

Tiene una longitud aproximada de 1.400 m. y urcham legal variable entre 6 y 8

m., que se considera como necesaria.
10.- Colada de Cela

Inicia su trazado al separarse de la Vereda dedoviélo (1), en su confluencia con
la Plaza Gonzalvez, sita en el casco urbano de Mardlcoy. Toma direccién N-E y

avanza por la Calle Francisco Borja; cruza la Adendel Pais Valencia o Carretera C-
3311, ala altura del Km. 5,400.
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Prosigue con la direccion que trae, llevando, altomo eje el Camino de Muro a
Cela, el cual lleva en un primer tramo edificaceaeambos lados. Pasa luego a llevar por
la derecha del camino una acequia, mientras quelgpd@quierda continta llevando
edificaciones. Pasa junto a la “fusteria”, que @ejmderecha, y gira por el camino que trae
levemente a la izquierda, para seguir con direcbipgueda a la derecha un camino de

acceso a la Alqueria de Jorda.

Cruza la Carretera A-100, a la altura de su K#O®@, para continuar como viene,
llevando ahora los terrenos de practicas de autekspor la izquierda del camino; deja en
ese mismo lado un grupo de edificaciones. El camimtrae enlaza con la Carretera A-
100, a la altura de su Km. 0,700. Continta concdiéem N-NE, llevando como eje la
citada carretera. Pasa por el puente sobre el BiesAy llega al Km. 0,900, punto en el
que abandona la carretera para continuar con dredt; llevando como eje, de nuevo, el

Camino de Muro a Cela.

Se introduce de esa forma en el nucleo urbano ela @e Nufiez. Deja a la
izquierda el lavadero y gira por la calle de laedba para acceder a la Plaza de La Virgen
y después seguir por la Calle Mayor. Cruza de nieey¥e100 a la altura de su Km. 1,150

y contintia con direccion E, por la Calle Ravalet.

Finalizado el nucleo urbano, la citada calle pasenominarse Camino del Rafol,
camino que llevara desde ahora como eje, alcanXbrel/adero de La Fuente del Paraiso
(la fuente queda a la derecha). Este abrevademnsgentra en un pequefio espacio,
rodeado en su parte sur por una valla de obranemitnte a la edificacion colindante. En
la actualidad solo consta de una pila.

Continda como viene; deja caminos de fincas a antddos y el acceso a Casa

Micheta a la izquierda. Recorridos unos 200 mettespués del camino anterior, finaliza
su trazado por introducirse en el término munictgAlcocer de Planes.
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Tiene una longitud aproximada de 2.200 m. y urchara legal variable entre 6 y 8

m., que se considera necesaria.

11.- Colada del Corral de Alonso

Inicia su trazado al separarse de la Colada delifi@aViejo de Agres (8), unos 120
metros al E-SE de la Caseta del Guarda, en las clesda Partida Carretera de Agres.
Toma direccién N y desciende por el camino queallavia Carretera A-202, a la que

llegard a la altura de su Km. 14,000.

Prosigue, con direccion N-O, por la carretera raortehasta que llegado el Km.
13,900 gira a la derecha y desciende llevando agjenel camino de acceso a la Fuente del
Baladre. Deja a la izquierda un par de caminos paiea y la Casa de Satorre.

De esta forma llega al Rio Agres, punto en elspiencuentra el Abrevadero de La
Fuente del Baladre. (La fuente esta situada juhtéoay a la derecha del camino). Esta

formado por una caseta de obra y una pila, aunstaené era su forma antigua.

Cruza el rio, se introduce en la Partida E1 Pyasciende por el camino que tras
con direccién NO. Supera un pequefio barranco y adg izquierda del camino dos
edificaciones. Llega asi a una encrucijada de aasnian la que gira a la derecha para

seguir, con direccion E, llevando como eje el Candiel Pinar.

Deja un camino a la izquierda y supera un pequmioanco. Prosigue entre
cultivos de secano de olivos, superando camindmdas; deja a la izquierda el camino de
acceso al Pozo del Pinar.

Recorridos unos 300 metros desde ese ultimo cyuemto a la “Casa de Mario”,
gira a la izquierda y asciende, con direccion Nk¥ando como eje un “Reguero”. Este
discurre llevando a ambos lados cultivos de almenddespués de unos 200 metros llega
a las Pefietas de Blasco, punto en el que dejaupio gie pinos a la derecha. ContinGa con

direccion O, llevando por la derecha un mureteateal.
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Avanza de la forma indicada, entre cultivos deealdnos, y gira a la derecha, de la
misma forma que el margen. Adopta direccion N gdlea las ruinas del “Corral de
Alonso”. Gira a la derecha y desciende por el “Gendel Corral de Alonso”. Recorridos
unos 50 metros, cuando el camino gira a la derdohabandona para descender, con

direccion N-E, por una pequefia senda entre cultecamendros y olivos.

Unos 100 metros mas adelante enlaza de nuevo Icoarmeno, en una curva
realizada por éste. Toma como eje el camino y €iedei para pasar por el tunel existente

bajo la nueva Carretera N-340.

Superado el tunel, gira a la derecha y desciemate direccibn S-SE por un
terraplén, junto a una regadera, realizado aquéllpaconstrucciéon de la carretera. Enlaza

inmediatamente con el antiguo camino y prosiguegpoon direccion E-NE.

Llega seguidamente a la antigua Carretera N-348,adtura de su Km. 808,300,
punto en el que finaliza al unirse a la Veredawszitorrillo (1).

Tiene una longitud aproximada de 3.100 y una amclhegal de 6 m., que se

considera necesatria.

12.- Colada del Camino de Cocentaina a Benimarfull

Inicia su trazado por el término municipal de Mu® Alcoy, procedente del de
Benimarfull, por el Camino de Benimarfull a Coceénd¢a en las cercanias del Barranco de
La Alcachofa, en la Partida Cabafias. Durante todimazado llevara como eje el Camino
de Benimarfull a Cocentaina. Toma direccion O-S€@uga el barranco citado, dejando a

la derecha una granja.
Deja a la derecha el camino de acceso a la Cased&lsita en el Morro Sanabre y

llega al cruce con el Camino de Algueria a BenillBpr este camino discurre la Colada

del Camino de Casa Blanca y Benillup (13), la cuazta.
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El camino que trae pasa a ser eje de partitérmawss Alqueria de Aznar.
Discurrira de esta forma con direccion O-SO, hgsi recorridos unos 250 metros, y al
llegar al Barranco del Chorro, finaliza su trazguw el término municipal de Muro de

Alcoy.

Tiene una longitud aproximada de 600 m. y una amaclegal variable entre 6 y 8

m., que se considera necesaria.

13.- Colada del Camino de Casa Blanca y Benillup

Inicia su trazado por el término municipal de Mu® Alcoy, procedente del de
Algueria de Aznar, por el camino que le da noméineel puente sobre el Rio Serpis, en la
Partida Cabafias. Durante todo su trazado llevardoceje el citado camino, en la
actualidad pista asfaltada, durante casi todo sormido. Superado el puente, toma
direccion N-E y asciende por el camino. Realizgpande curvas, a derecha e izquierda

respectivamente, y continla, ahora, con direcck8EE

El camino avanza entre cultivos de secano dejandas de labranza y caminos de
fincas a ambos lados; cercano y por la derecha #eBarranco del Chorro. De esta forma
llega al cruce con el Camino de Cocentaina a Batfithgopunto en el que cruza la colada

n° 12 de la presente Clasificacion.

Continda con direccion S-E, por el camino que, teheual pasa a ser de tierra y eje
de partitérminos con Alqueria de Aznar. Discurasa durante unos 300 metros, hasta que
llega al M-3T con Cocentaina. Llegado a este puitaliza su trazado por Muro de Alcoy

al introducirse en el término municipal de Cocerdai

Tiene una longitud aproximada de 450 m. y una @areckegal de 10 m., que se

propone como necesaria.
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Clasificacion Vias Pecuarias

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE MURO DE L'ALCOI

ANCHURA EN METROS

N© DENOMINACION L(Sr']\'r?]gzg) _
Legal Necesaria
1 | Vereda del Ventorrillo 2.400 15 10
2.500 10 8-6
1.000 10:2 8-6:2
1.300 10 10
2 | Vereda de La Arpella 1.900 20 10-8
3 | Vereda del Puerto de Albaida 4.500 20 10
4 | Vereda del Camino viejo de Muro 2.600 10 10-8
150 10:2 10-8:2
5 | Colada de Querola 1.600 18 10
150 18:2 10:2
6 | Colada de la Quebranta 3.900 10 10
7 | Colada del Corral Blanco 2.100 8 8-6
8 | Colada del Camino Viejo de Agres 3.900 10-8 8
9 | Colada del Molino de Pedro 1.400 6-8 6-8
10 | Colada de Cela 2.200 6-8 5-8
11 | Colada del Corral de Alonso 3.100 6 6
12 | Colada del Camino de Cocentainaa 350 6-8 6-8
Benimarfull
250 6-8:2 6-8:2
13 | Colada del Camino de Casa Blanca 150 10 10
y Benillup
300 10:2 10:2
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Clasificacion Abrevaderos

ABREVADERO DE LA FUENTE DEL BALADRE
ABREVADERO DE FONTANELLETES
ABREVADERO DE LA FUENTE DE LA LENTILLA
ABREVADERO DE LA FUENTE DEL BATA
ABREVADERO DE SAN ROQUE

ABREVADERO DEL RIO SERPIS

ABREVADERO DE LA FUENTE DE PIEDRA

ABREVADERO DE LA FUENTE DEL PARAISO

Las anchuras de las vias pecuarias se adaptarobdtéculos naturales del terreno.

Se adaptan también al ancho de las calles, a syppasas zonas urbanas consolidadas.
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Vias Pecuarias
1.- Vereda del Ventorrillo
Longitud Anchura (Metros) Superficie (nf)
aproximada
(Mts) Legal | Neces.| Sobra{ Innec{ Legal Neces. Sobra. Iene
2.400 15 10 5 - 36.000 24.000 12.000 -
2.500 10 8-6 2-4 - 25.000 17.500 7.500 -
1.000 10:2 8-6:2 2-4:2 - 5.000 3.500 1.500 -
1.300 10 10 - - 12.000 13.0Q00 - -
2.- Vereda de La Arpella
Longitud Anchura (Metros) Superficie (nf)
aproximada
(Mts) Legal | Neces.| Sobra; Innec; Legal Neces. Sobra. Ilene
1.900 20 10-8 10-12 - 38.000 17.100 20.900
3.- Vereda del Puerto de Albaida
Longitud Anchura (Metros) Superficie (nf)
aproximada
(Mts) Legal | Neces.| Sobra; Innec; Legal Neces. Sobra. Iene
4.500 20 10 10 - 90.000 45.000 45.000 -
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4.- Vereda del Camino Viejo de Muro

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE MURO DE L'ALCOI

Longitud Anchura (Metros) Superficie (nf)
aproximada
(Mts) Legal | Neces.| Sobra{ Innec{ Legal Neces. Sobra. Iene
2.600 10 10-8 0-2 - 26.000 23.400 2.600 -
150 10:2 10:2 0-2:2 - 750 675 75 -
5.- Colada de La Querola
Longitud Anchura (Metros) Superficie (nf)
aproximada
(Mts) Legal | Neces.| Sobra; Innec; Legal Neces. Sobra. Ilene
1.600 18 10 8 - 28.800 16.000 12.80D0 -
150 18:2 10:2 8:2 - 1.350 750 600 -
6.- Colada de La Quebranta
Longitud Anchura (Metros) Superficie (nf)
aproximada
(Mts) Legal | Neces.| Sobraj Innec; Legal Neces. Sobra. Ilne
3.900 10 10 - - 39.000 39.000 - -
7.- Colada del Corral Blanco
Longitud Anchura (Metros) Superficie (nf)
aproximada
(Mts) Legal | Neces.| Sobra; Innec; Legal Neces. Sobra. Ilene
2.100 8 8-6 0-2 - 16.800 14.700 2.100 -
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8.- Colada del Camino Viejo de Agres

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

DE MURO DE L'ALCOI

Longitud Anchura (Metros) Superficie (nf)
aproximada
(Mts) Legal | Neces.| Sobra] Innec; Legal Neces. Sobra. Imne
3.900 10-8 8 0-2 - 35.100 31.200 3.900 -
9.- Colada del Molino de Pedro
Longitud Anchura (Metros) Superficie (nf)
aproximada
(Mts) Legal | Neces.| Sobra Innec; Legal Neces. Sobra. Imng
1.400 6-8 6-8 - - 9.80Q 9.800 - -
10.- Colada de Cela
Longitud Anchura (Metros) Superficie (nf)
aproximada
(Mts) Legal | Neces.| Sobra; Innec; Legal Neces. Sobra. lne
2.200 6-8 6-8 - - 15.400 15.4Q0 - -
11.- Colada del Corral de Alonso
Longitud Anchura (Metros) Superficie (nf)
aproximada
(Mts) Legal | Neces.| Sobra; Innec; Legal Neces. Sobra. lne
3.100 6 6 - - 18.600 18.600 - -
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12.- Colada del Camino de Cocentaina a Benimarfull

Longitud Anchura (Metros) Superficie (nf)
aproximada
(Mts) Legal | Neces.| Sobra; Innec; Legal Neces. Sobra. Iene
350 6-8 6-8 - - 2.450  2.45( - -
250 6-8:2| 6-8:2 - - 875 850 - -
13.- Colada del Camino de Casa Blanca y Benillup
Longitud Anchura (Metros) Superficie (nf)
aproximada
(Mts) Legal | Neces.| Sobra; Innec{ Legal] Neces. Sobra. Iene
150 10 10 - - 1.500 1.50( - -
300 10:2 10:2 - - 1.500 1.500 - -
Totales
Longitud Anchura (Metros) Superficie (nf)
aproximada
(Mts) Legal | Neces.| Sobra] Innec. Legall Neces. Sobrp. Ilene
35.750 - - - - 404.92% 295.950| 108.975
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Cruces con Carreteras

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE MURO DE L'ALCOI

CARRETERA PUNTO KILOMETRICO (aprox.) VIA PECUARIA
N-340 250 m. al S-E de la antigua “Casa de la Guardia 1
Civil

N-340 1.000 m. al N del puente del “Rio Agres” 1
N-340 807,900 cae la antigua “N-340" 1
N-340 150 m. al N del puente del “Rio Agres” 1
A-V-1032 3,400 4
N-340 805,30 de la antigua “N-340" 6
C-3311 6,150 8
C-3311 5,400 10
A-100 0,400 10
A-100 1,150 10
Tramos coincidentes con Carreteras

CARRETERA ENTRE KILOMETROS (aprox.) VIA PECUARIA
N-340 806,000-805,950 de la antigua “N-340" 1
C-3311 7,850-7,500 4
A-202 14,300-14,500 8
A-V-1032 3,400-3,650 9
A-100 0,700- 0,900 10
A-202 14,000- 13,900 11
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En el acta del 10 de junio de 2004 se realizan Isiguientes modificaciones:

1.- Vereda del Ventorrillo:

Se cambia la denominacion de “Plaza Ramén GorZalbe la clasificacion por

“Plaza Matzam”.
2.- Vereda de la Arpella:
Se comprueba el cambio de los siguientes toponimos
- Donde dice “Antiguo Camino del Cementerio” debeidéeda. Francisco
Vitoria Laporta.

- Donde dice calle Rey D.Jaime debe decir calle La.Bo

6.- Colada de la Quebranta:

No es afectada por el Plan General, pero cabeandjue en su recorrido se ha
comprobado que esta cortado por la Carretera Nalcd#® kildmetro 805,350.
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Articulo 6.34. Suelo no urbanizable de protecciérefroviaria. (S.N.U.P.F.)

A. Ambito.

Se protege especialmente la infraestructura femav

B. Areas de afeccion.

Las areas de influencia de la infraestructura féarta se atendran a lo dispuesto en
los articulos 280 y 281 del Real Decreto 1211/19#028 de septiembre, por el que se

aprueba el Reglamento de la Ley de Ordenacionsdéremsportes Terrestres.

Son de dominio publico los terrenos ocupados pexfdanacion de la linea férrea,
sus elementos funcionales e instalaciones quergngaobjeto su correcta explotacion, y
una franja de ocho metros de anchura a cada latlbrdesma. Estos terrenos de dominio
publico se determinan midiendo a cada lado y debdarril exterior que se toma como
referencia, una zona que llega hasta la aristaiextde la explanacion, a la que se afiade
una segunda zona a partir de la citada arista,ctle metros de anchura, medida en

horizontal y perpendicularmente al carril extedorrespondiente.

La zona de servidumbre consiste en sendas frapjésretno a ambos lados de la
linea férrea, delimitadas interiormente por la zdealominio publico, y exteriormente por
dos lineas paralelas a las aristas exteriores ebgplanacion, a una distancia de 20 metros,
medidos en horizontal y perpendicularmente al Ilcaxierior de la via férrea desde las

aristas exteriores a la explanacion.

La zona de afeccion de la linea férrea consisteadas franjas de terreno a ambos
lados de la misma, delimitadas interiormente pa&r limites externos de la zona de
servidumbre, y exteriormente por dos lineas paslel las aristas exteriores de la
explanacion, a una distancia de 50 metros medidd®ezontal y perpendicularmente al

carril exterior de la via férrea desde las aristdsriores a la explanacion.
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Las limitaciones impuestas en relacion con loetes inmediatos al ferrocarril se
recogen el Capitulo Ill del Reglamento de la Ley @elenacion de los Transportes

Terrestres aprobada en el Real Decreto 1211/1@9P8 dle septiembre.
Articulo 6.35. Suelo no urbanizable de protecciénoelégica. (S.N.U.P.E.)
A. Ambito.

Se protegen con este concepto aquellos ambitos pquesus caracteristicas
intrinsecas, desde el punto de vista forestal,socemdiciones paisajisticas respecto a la
ciudad o los ndcleos urbanos, lo hagan merecediwetal clasificacion. Corresponde

principalmente a la Sierra de Benicadell.

B. Usos permitidos.

Por sus caracteristicas, para el mantenimientongezwacion del suelo natural se

establecen los siguientes tipos de usos posibles:

- Preservacion estricta Presupone el mantenimiento de las caracteristycas
situacion actual, sin intervencion alguna. Solo cmsideran posibles las

actuaciones tendentes a su contemplacion cientifocatural.

- Conservacion activaObliga al mantenimiento del uso actual en lasdzmones

en que se realiza, aceptandose mejoras de adetyamdfividades culturales.

- Regeneracién del ecosistenfaermite los tratamientos de tipo cultural capaees
aproximar el sistema a su situacion original usoteses de equilibrio de mayor
valia como podas, limpieza, pastoreo controladtresacas, aprovechamientos

primarios, etc.

- Actividades cientifico-culturale€Engloban la utilizacion del medio para tareas

cientificas o culturales, individuales o colectivésndentes al conocimiento e
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iniciacibn a la apreciacion de la naturaleza. Poedsiponer pequefias
modificaciones en el medio atendiendo a las infraesiras basicas necesarias,

como observatorios, refugios, aulas de naturakdza,

Repoblacion forestalntegra la plantaciéon o siembra de especiescipaimente

arboreas, y a ser posible autéctonas, que han ldecismarse por criterios
ecologicos y paisajisticos, siendo secundarioptoductivos. El emplazamiento
y tipologia de las especies a emplear, habra @e pstviamente controlado por

los servicios técnicos competentes.

Excursionismo y pasedctividad de caracter extensivo, poco incidemeeé
medio debido a la practicamente nula infraestractnecesaria para su
realizacion; todo lo mas, pequefias sendas, pasosaules, miradores, etc.

integrados en el paisaje.

Recreo concentradoEs la disposicion dentro de un terreno deternundd

actividades recreativas de diferente tipo que yella disposicion de mesas y
bancos rasticos, puntos para fuegos, cobertizosntbi®jos, papeleras, aseos,
recreativos infantiles, etc. autorizados por el @tgmiento. Incluye la acampada
nocturna, con montaje de tiendas por una sola narhdugares acotados para

ello.

Acampada y campindeste tipo de instalaciones supone la creacionndeserie

de instalaciones basicas, provisionales en el pricaso y permanentes en el
segundo, para estancias superiores a una (1) nocheimportante incidencia
medio ambiental en funcién del nivel y categorialage mismos. El vertido de

aguas residuales no se podra realizar mediantesépgia 0 pozos ciegos.
- Caza y pescdncluye la practica de éstas actividades de acuewdda oportuna

reglamentacion local, autonémica y nacional. Lacepaion de esta actividad se

supone estructurada conforme a lo establecido eapéulo Il de la Ley 4/89 de
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27 de marzo sobre conservacion de espacios Nauwyatke la Flora y Fauna

Silvestres asi como por la legislacion vigenteed€dmunidad Valenciana.

Ganaderia extensiva Aplicable a zonas de pastizal aprovechable,

fundamentalmente a diente.

- Almacenes vinculados a actividad agricola, ganadeva forestal y las
instalaciones necesarias para su explotacibins almacenes vinculados a una
actividad agricola, ganadera o forestal se podealizar en los términos
autorizados por estas normas, con construcciorezsiadas al ambiente en que se
ubiquen y a la funcién que les es propia. Las adodés edificatorias son las
siguientes: la parcela minima es de 50.060lanocupacién méaxima es de 500 m
en el caso de almacenes vinculados a actividadodgrd forestal, y de 1.000°m
en el caso de almacenes vinculados a actividaddgeanda altura maxima es de 5
m (hasta el arranque de la cubierta, excluyéndstg, ermitiéndose una sola
planta. Excepcionalmente podran rebasar la altdésedma de cumbrera elementos
tales como silos, depdsitos de agua, etc., hastaltura total y absoluta de 10 m.
La distancia minima a linderos de las edificacioses establece en 10 m.
Excepcionalmente, mediante informe favorable degjado de la Generalitat
competente en materia de agricultura, fundado eesmades de la actividad
agraria, podra eximirse en casos determinados, cdebplimiento de las
limitaciones urbanisticas establecidas anteriorengddomo condicion previa a la
concesion de licencia urbanistica, el solicitargbeda acreditar su condicion de
agricultor y el interés y la viabilidad economioa ld actuacion solicitada. En el
caso de obras tales como casetas de aperos, Eaparinima se fija en 40.000
m®, permitiéndose como mAaximo una superficie cord#rude 20 rh El
retranqueo minimo a linderos sera de 3 metros, gltlaa maxima sera de 3
metros. Para la concesion de licencia municipakalestruccion de caseta de
aperos no se exigira autorizacion previa del 6rgampetente de la Generalitat

en materia de urbanismo.
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- Infraestructuras y serviciosSe incluyen en este apartado las carreteranées
aéreas de conduccion eléctrica, telefénica, ettenas de telecomunicaciones (tal
y como se delimita en el plano de ordenacion estraic 4.1), las plantas
potabilizadoras o depuradoras de aguas y los tatesppor tuberia de elementos
liquidos o gaseosos, como oleoductos, gasodudtos, e

Dentro de esta clasificacion, admitiran edificios siguientes usos de los descritos

anteriormente:

- Actividades cientifico-culturales.

- Acampadas y camping.

- Vivienda unifamiliar.

- Almacenes vinculados a actividad agricola, ganaderaforestal y las

instalaciones necesarias para su explotacion.

C. Usos prohibidos.

Todos los demas y especificamente:

- Los vertederos de residuos solidos de cualquier tip

- Las explotaciones mineras o extractivas de cualdgpe.

- Las instalaciones industriales.
Articulo 6.36. Suelo no urbanizable de proteccién edioambiental. (S.N.U.P.M.A.)
A. Ambito.

Se protegen con este concepto los terrenos coirteglecon la zonificacion
denominada Parque Natural, establecida por el B&rOrdenacion de los Recursos

Naturales (PORN) de la Sierra Mariola.

El ambito del Parque Natural se divide en las sigigis unidades de zonificacion:
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- Areas de Proteccion Integral
- Areas de Proteccién Ecologica

- Areas de Proteccion Paisajistica

B. Usos.

Se permitiran los usos establecidos para cada eiestds zonas en el PORN de la

Sierra Mariola.

En cuanto a los usos prohibidos también sera deaapn el PORN de la Sierra

Mariola.

Para la eventual autorizacion de cualquier actumagan o proyecto debera ser
precedida por una adecuada evaluacion de los sfenttbientales derivados de su

desarrollo, en los términos establecidos en Islegjion vigente al respecto.
Articulo 6.37. Suelo no urbanizable de protecciérofestal. (S.N.U.P.Fo.)
A. Ambito
Se protegen con este concepto los terrenos coirteglecon la zonificacion
denominada Areas Forestales (dentro del area deiguazion), establecida por el Plan de

Ordenacion de los Recursos Naturales (PORN) deeteaSMariola.

El @ambito de las areas de amortiguaciéon del PORNMiEde en las siguientes

unidades de zonificacion:

- Areas Forestales
- Areas Agricolas
- Areas Urbanas

- Areas Actividades Extractivas
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- Areas Recreativas
C. Usos.

Se permitiran los usos establecidos para las foesstales en el PORN de la Sierra
Mariola.

En cuanto a los usos prohibidos también sera deaapn el PORN de la Sierra

Mariola.
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TITULO VII. ORDENACION PORMENORIZADA.

SECCION 12 REGLAS DE APLICACION.

Articulo 7.1. Concepto y ambito de aplicacion.

1.- Las condiciones particulares de la edificagidre los usos del suelo contenidas en
este titulo son las que regulan, junto con la axdeém estructural y el resto de ordenacién de
estas Normas Urbanisticas, los correspondientésnesiros de ordenacién pormenorizada en
las zonas de suelo urbano y en los sectores deo sudbanizable ordenados
pormenorizadamente.

2.- Segun las obras de edificacion de que se satebservaran las siguientes reglas en
orden a la aplicacion de la presente ordenaciom@oorizada, y sin perjuicio de las
precisiones que puedan establecerse al respetts articulos siguientes:

2.1.- En obras de nueva planta, la edificacion duénlas condiciones de zona.
2.2.- Las obras de ampliaciébn no superaran logdgmnie ocupacion existente o
permitida, ni la altura maxima que se sefiale erNlasnas Urbanisticas; el total

resultante no podra sobrepasar la edificacion meiemmitida.

2.3.- Las obras de reestructuracion que manterydachada y forjados podran

realizarse en edificios que superen la altura maximcupacion permitidas.

2.4.- Las condiciones de zona relativas a los nsoson de aplicacion a los usos

existentes, pero si a los cambios de uso y a legaswisos que se implanten.
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Articulo 7.2. Contenido.

Se estara a lo dispuesto en el articulo 18 deya6/1994 de 15 de Noviembre de la

Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividadanistica.
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SECCION 22, SUELO URBANO.
Articulo 7.3. Zona A. Casco.

1.- Tanto el uso caracteristico como los compatibieentienden admisibles cuando el
solar cuente con condiciones de accesibilidadaviaormales, es decir, cuando dé frente a un
tramo de calle con acceso y salida de circulaciatada por lados opuestos y con un ancho
minimo de calzada pavimentada de 3 m. En caso aanmtros Servicios Técnicos del
Ayuntamiento podran denegar la radicacion de asstintos del residencial unifamiliar o

colectivo con mas de seis viviendas.
2.- Condiciones de la parcela:

2.1.- No se imponen condiciones dimensionales n@sjrdebiéndose no obstante
cumplir las establecidas en esta normativa pata agao admitido.

2.2.- A los efectos de reparcelacion, segregaciéagrggaciones de parcela, y con
las excepciones que se establecen en el artic8ld, 8e fija como minima la de
superficie igual a 100 fcon un lindero frontal minimo de 5 m, en la gea s
posible inscribir un circulo de 5 m de didmetro. &rmlquier caso, y aunque se
realicen agregaciones 0 segregaciones, la nuetYiaaethn deberd de acusar el
parcelario original, tratando de manera diferereidds pafios de fachada

coincidentes con los frentes preexistentes.
3.- Condiciones de ubicacién de la edificacion:

3.1.- La nueva edificacibn se ajustard a las alioeas sefaladas en la
documentacion gréfica del Plan, que solo podranifinatke en los supuestos
previstos en el articulo 6.3.3 0, en casos except®s y por acuerdo del

Ayuntamiento, cuando éste lo estime oportuno peesidades funcionales de la
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red viaria y de los espacios libres. En obras sebificios existentes cuyo nivel de
intervencion llegue hasta la rehabilitacion (ésteluida), deberan respetarse las

alineaciones exteriores e interiores existentes.

3.2.- En manzanas cerradas la planta baja pod@apéategramente la parcela en
las condiciones establecidas en el articulo 51 Tdello | de las Ordenanzas

Municipales y las plantas superiores a la bajaréandn fondo maximo de 17 m.

3.3.- En manzanas abiertas, el fondo maximo delifecacion - plantas bajas y

superiores - sera de 17 m, o, en solares ya ediificeon mayor fondo, el existente.

o
1

Condiciones de edificabilidad:

4.1.- La altura minima se establece en una plgntdando obligado en este caso
el propietario de la nueva edificacion a tratar owateriales de fachada utilizados
tradicionalmente en la zona, en cualquier caso rgigaelos por los servicios
técnicos y de Arqueologia del Ayuntamiento, las iameetias colindantes
descubiertas.

4.2.- En las manzanas abiertas a las que se reieapartado 3.3) anterior, la
superficie maxima edificable sera la equivalenteapicar en el solar una altura
maxima de 3 plantas a un fondo maximo edificabld den, incluso en solares en
los que, de acuerdo con el apartado citado, setaimiayores fondos. En el resto
de las manzanas, la superficie maxima edificabié lseque resulte de aplicar las
demés condiciones descritas para la Zona A (Castt)s Titulos VI (Ordenacion
Estructural) y VII (Ordenacion Pormenorizada) dia&ormativa.
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Articulo 7.4. Zona B. Extension de casco.

1.-

N
.I

w
.I

NORMAS URBANISTICAS

Condiciones de la parcela:
1.1.- No se establecen condiciones especificadg@aarcela minima.

1.2.- A los efectos de reparcelacidn, segregaci@grggacion de parcelas y con
excepcion de la situacion a la que se refiere t@dudo 6.3.4, se establece como
minima la de superficie igual a 15¢ oon un lindero frontal minimo de 7.50 m en

el que sea posible inscribir un circulo con diamee igual dimension.
Condiciones de ubicacion de la edificacion:

2.1.- La edificacion se ajustard a las alineacisefgladas en la documentacion
gréfica del Plan y solo podran modificarse en lgsugstos previstos en el articulo
6.3.3.

2.2.- La edificacién podra ocupar en planta bajsajp rasante la totalidad de la

parcela edificable.

2.3.- El fondo maximo edificable por encima de lenpa baja sera de 17 m y solo
se podra rebasar en los vuelos y salientes dedach#orizados en el articulo 3 del
Titulo Il de las Ordenanzas Municipales.

Condiciones de edificabilidad:

3.1.- La altura minima se establece en dos menesl@unaxima permitida,
guedando obligado el propietario de la nueva extifn a tratar adecuadamente las

medianerias descubiertas.

200



N\ Ajuntament de la Vila de Muro de 1'Aleoi PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
W' syuntaniento de la ¥illa de Muro del Aleoy DE MURO DE L'ALCOT

3.2.- La superficie maxima edificable sera la gesulte de aplicar el resto de las
condiciones descritas para la Zona B (Extensioncatro) en los Titulos VI

(Ordenacion Estructural) y VII (Ordenaciéon Porméremta) de esta Normativa.

Articulo 7.5. Zona C. Unifamiliar adosada.

1.- Condiciones de la parcela:

1.1.- No se establece parcela minima siempre queuseplan las demas

condiciones establecidas para la zona C.

1.2.- A los efectos de reparcelacion, segregaciGagnegacion de parcelas, se
establece como minima la de superficie igual a 78mla que se pueda inscribir

un circulo de diametro igual a 6 m con un frentégdeal dimension.

2.- Condiciones de ocupacion de la edificacion:

2.1.- La edificacion no sobrepasaré las alineasiae@ialadas en la documentacion

gréfica del Plan, excepto en la dimension de ledosupermitidos.
2.2.- Se retranqueara del testero un minimo deld pgrte destinada a vivienda.

2.3.- El indice ma&ximo de ocupacion seré del 75&womputaré el uso exclusivo
de vivienda. Si la planta baja se destina en uh@&®mo minimo a garaje, se podra
ocupar la totalidad de la parcela con el mismo wsoocupacion del 75 % se

debera cumplir a partir de la planta primera.
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Articulo 7.6. Zona D. Unifamiliar aislada.

1.- Condiciones de la parcela:

1.1.- La superficie minima seré igual a 25baon un frente minimo de 15 m, en la

gue sea posible inscribir un circulo de igual ditkme

2.- Condiciones de ubicacion de la edificacion:
2.1.- La edificacién podra adosarse a la alinead@rdistancia de aquella a los
linderos laterales y testero seré igual a la miadu altura total y nunca inferior a

3m.

2.2.- La edificacion podréa adosarse a uno de faetos laterales de la parcela en

los siguientes casos:

- Cuando ya exista edificacion medianera colindante.

- Cuando se redacte y ejecute un proyecto unitanaetoolindante.

- Cuando el colindante contraiga compromiso escrdiude edificar adosado. En
este caso, la medianeria serd tratada con maseyiadeabados similares a los
de fachada si el colindante no se compromete &&dén un plazo maximo de
dos afos.

3.- Condiciones de edificabilidad.

El indice maximo de ocupacion sera del 35%.
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Articulo 7.7. Zona E. Industrial.

1.- Condiciones de la parcela.

Se establece como parcela minima la de supeificial a 250 fy con un frente
minimo de parcela de 15 m y en la que sea posibteibir un circulo de didmetro minimo de
igual dimension.

2.- Condiciones de ubicacion de la edificacion.

2.1.- La edificacidon se retranqueard 5 m de lamationes exteriores sefialadas en
la documentacion grafica del Plan. Siempre questhiicaciones de las parcelas
colindantes presenten medianeria, ésta quedaadéldrabn igual calidad estética y

constructiva que la fachada principal.

2.2.- La distancia minima de la edificacion al énal lateral, cuando no se trate de
edificacion entre medianerias, sera igual o magd h.

2.3.- El indice méaximo de ocupacion sera del 75 %.

2.4.- El 25% de ocupacion restante se dejara, seqye se pueda, hasta linea de
fachada, completandose el resto detras cuandceseaario.

2.5.- Las edificaciones existentes previa aprolmadél presente Planeamiento
situadas en los poligonos industriales PI-1, PI-Frgncisco Vitoria podran
establecer un indice maximo de ocupacion del 100efylarizando su situacion

mediante la presentacion del correspondiente doctantécnico.
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Articulo 7.8. Zona F. Dotacional.
1.- Condiciones de las parcelas dotacionales eddis:

Las parcelas ocupadas por edificacion dotacionaélemomento de aprobacion del

Plan General cumpliran las siguientes condiciones:

1.1.- En parcelas con edificacion dotacional erfiedino aislado, en caso de
reedificacion o de ampliacion, se cumplirdn lasdicones de ubicacion de la

manzana en la que se sitle la parcela.
1.2.- En parcelas con edificacion dotacional aslad

1.2.1.- Los -coeficientes de ocupacion maximos selds existentes
incrementados en un 10% para posibilitar ampliasate la misma actividad,
asegurandose en cualquier caso una edificabilidad0.é nit/m?s y un

coeficiente de ocupacion del 50%.

1.2.2.- En los supuestos del apartado 6.2) deluott.10 del Titulo VI de esta
Normativa, la nueva edificacion cumplira con respecla alineacion exterior
las mismas condiciones que la existente, debierglo, consecuencia,
retranquearse como minimo las mismas distanciagdempdo adosarse a la
alineacion exterior si aquella estd adosada. Cgperto a los linderos laterales
o al testero, la nueva edificacion se retranqueaeadistancia igual a la mitad
de su altura o, al menos, respetara las mismasciomes de la edificacion

dotacional existente.

1.2.3.- En caso de edificacion de nueva plantardet® parcelas ya edificadas,
aquella podra adosarse al edificio existente ot@éase como exenta, en cuyo

caso debera cumplir lo establecido en el aparte?i@)2 siguiente.
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2.- Condiciones de las parcelas dotacionales deancadificacion:

Las parcelas vacantes en el momento de aprobaabrPldn General y que se

proponen de nueva calificacion dotacional, cumplie&s condiciones siguientes:

2.1.- En parcelas entre medianerias se cumpligdadadiciones de ubicacion de la

manzana en la que se sitle la parcela.

2.2.- En el resto de las parcelas:

2.2.1.- El indice maximo de ocupacion se estabdecéuncion de la clase de

equipamiento asignado a la parcela conforme sidpsentes valores maximos:

- Dotaciones deportivas en situacion A: 10%

2.2.2.- La edificacion cumplird las siguientes doimhes de ubicacion:

- La edificacion podra adosarse a la alineacion exter retranquearse un
minimo de 3 m.

- La separacion minima a linderos laterales y aktestera igual o superior a
la mitad de la altura de cornisa y nunca inferi@rraetros.

- La distancia a cualquier edificacion dentro de lanna parcela sera igual o
superior a la semisuma de las alturas de cornisdiepdo reducirse a la
mitad si una de las fachadas es ciega o tiene buep®zas no habitables.
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Articulo 7.9. Zona G. Zonas verdes y espacios libse

Son de aplicacion las condiciones y directriceng@las en el articulo 6.11 de estas
Normas Urbanisticas.

Articulo 7.10. Zona H. R1.

1.- Condiciones de la parcela:

1.1.- No se establece parcela minima siempre queuseplan las demas
condiciones establecidas para la zona H.

1.2.- A los efectos de reparcelacion, segregaciGagnegacion de parcelas, se
establece como minima la de superficie igual arhi2@n la que se pueda inscribir

un circulo de diametro igual a 6 m con un frentéggdal dimension.
2.- Condiciones de volumen:

2.1.- La edificacion dispondra su fachada sobraliagaciones fijas que figuran en
la documentacion grafica, retranqueadas de esi@aaion 4 m.

2.2.- El espacio retranqueado tan sélo se tratardocjardin sin que pueda
autorizarse construcciones de tipo alguno queeaitsu funcion.

2.3.- La edificacién no sobrepasara un fondo eatilie maximo de 12 m, medidos
desde su linea de fachada. Sobre este fondo sa pemhsar una profundidad de

4m mas y el 50 % de la fachada siempre y cuandestne a garaje.

2.4.- La altura maxima de la edificacion no excéadds tres plantas, con una altura

méaxima de cornisa de 10 m, no autorizandose elaphamiento de cubierta.
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2.5.- Los faldones de cubierta no superaran eriniegso la pendiente minima del

33 % ni la maxima del 50 %, en el caso de cubienEmadas.

2.6.- La cara inferior del forjado de planta bagasuperara la altura de 1 m, sobre

la rasante de la acera medido en el punto medm fdehada.

2.7.- Cada vivienda dispondra de un garaje progi&grado en la edificacion.
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SECCION 32 SUELO URBANIZABLE.

Articulo 7.11. Sector residencial R2.

Normas particulares de la zona residencial de vid@ unifamiliar o colectiva.

1.- Delimitacion y caracterizacion:

1.1.- En los planos de ordenacién se delimita éditonde aplicacion de las presentes
condiciones de zona con la trama correspondiente.

1.2.- El uso predominante en esta zona es el resaleEl tipo de ordenacion de la
edificacion es el de vivienda unifamiliar o colgaticonformando manzanas completas

con fachada a viales o zonas de dominio y uso qaibli

2.- Condiciones de parcelacion.

2.1.- Las parcelas resultantes de nuevas parcetio segregaciones tendran un
frontal de longitud minima de 7 m, pudiéndose iibécen las mismas un circulo de, al
menos, 7 m de didmetro. Los nuevos linderos laenab se situaran en las esquinas,
estén o no achaflanadas, ni formardn con el frootalangulo inferior a 80°
sexagesimales.

2.2.- Las antedichas parcelas deberan tener urexfisis minima de 140 fny no
podran dejar parcela colindante vacante no edig¢cgior razén de su superficie, salvo
que ésta a su vez linde con otra parcela vacantéacgue pudiera agruparse y formar
una parcela igual o mayor que la minima.
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3.- Condiciones de volumen.

3.1.- La edificacién dispondra su fachada sobraliagaciones fijas, retranqueadas de
la alineacion exterior (calle o plaza o zonas ped#s), que figuran en los planos de

ordenacion.

3.2.- El espacio retranqueado tan solo se tratardocjardin, sin que puedan
autorizarse construcciones de tipo alguno queeaker funcién. Excepcionalmente
podran alterarse las fachadas retranqueadas aurdenrtazona de jardin siempre y
cuando correspondan a un proyecto unitario quegabarna manzana completa (dos o

mas sub-manzanas).

3.3.- La edificacion no sobrepasara un fondo eahlie de 12 m medidos desde su

alineacion de fachada.

3.4.- La altura maxima de la edificacion no excédge 3 plantas y de 9.50 m, no
autorizandose el aprovechamiento de la cubiertggpscialdones deberan cumplir lo

especificado en el punto 5 del articulo 25 dell@itule las Ordenanzas Municipales.

3.5.- Las alturas minimas de plantas seran der8,péra la planta baja, contando ésta
desde la rasante, y de 2,80 m para las plantasoefn cualquier caso la altura libre

de plantas sera como minimo de 2,50 m.

3.6.- La cota de referencia de la planta bajatéa s 0,50 m de altura sobre la rasante
de la acera en el punto medio de cada linderodranfachada independiente de la

parcela.

3.7.- El nimero méaximo de viviendas a realizar @aula actuacion sera el indicado

para cada sub-manzana en la memoria del Plan.
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3.8.- En caso de actuaciones globales la edifidaloilmaxima por sub-manzana, sera
la resultante de multiplicar el nimero de viviendesgnado a cada una de ellas, por
180 nf, de los que como minimo el 75% se destinara aresidencial propiamente
dicho y el 25% a otros usos compatibles.

4.- Condiciones especiales que deberan cumplEstisdios de Detalle.

4.1.- Cumpliendo la totalidad de las especificaesanteriores, los Estudios de Detalle
podran:

- Alterar las alineaciones de retranqueo de fachemapse y cuando abarquen una

manzana completa (dos o mas sub-manzanas).

4.2.- En ningun caso los Estudios de Detalle qeslan plantearse podran alterar ni la

edificabilidad, ni la altura de edificacion ni @ilmero maximo de viviendas.

Normas particulares de las zonas ajardinadas (SJL).

1.- En el plano de zonificacion se delimita el &mhle aplicacion de las presentes
condiciones de zona con la clave SJL.

2.- La clave SJL corresponde a lo que debera $etaymo areas ajardinadas.

3.- Tratdndose de una zona de equipamiento, aestagicra de la actividad urbana, y
sobre la que no cabe otro tipo de actuacion quellagujue la propia Administracion prevea,
no se cree conveniente prefijar una normativa épeanuy determinante, por lo que su
reglamentacion se estima suficiente con la que giahas zonas se fijan en el articulo 139 del
Titulo | de las Normas de Caréacter Particular (Qaheas), articulos 4.80 a 4.84 del Titulo IV

y articulo 6.11 del Titulo VI de estas Normas Uiiktcas.
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Normas particulares de las zonas para usos dotaden(STD).

1.- Delimitacion y caracterizacion.

1.1.- En el plano de zonificacion se delimita eb&mde aplicacion de las presentes

condiciones de zona con la clave STD.

1.2.- Se admiten los usos dotacionales permiticdo$aeordenaciéon estructural para
estos sectores.

2.- Condiciones de parcelacion.

2.1.- Los solares en que, en su caso, se divida zsta se destinaran a los usos

permitidos en el punto anterior.
3.- Condiciones de volumen.
3.1.- Las edificaciones podran alcanzar la alir@aekterior.

3.2.- La edificabilidad maxima neta sobre parcelgd 9,35 rft/m?s y la ocupacion
maéaxima de la edificacion sera del 25 %.

3.3.- La altura maxima de la edificacion sera gaRtas y 10 m.
4.- Formando cuerpo con las edificaciones prinepal separadas de las mismas podran

construirse, en planta baja o en piso, viviendastiidas a personas que desempefien

servicios relacionados con los usos permitidos esti@ zona.
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Condiciones técnicas de las obras en relacién esrvias publicas.

1.- Todas las obras deberan cumplir, respecto sl@ites publicas, las condiciones y
determinaciones especificadas en las Normas Utiasisdel Plan General, asi como la

normativa de policia que tenga aprobada el Excrgantamiento.

2.- Con independencia de esta normativa de carget@ral las obras que se realicen

en el &mbito del sector R2 deberan cumplir lo sigia:

- Las vallas que se realicen dando fachada a cadpacio libre de dominio y
uso publico tendran una altura maxima de 1,50 fasleuales su componente

ciego no podra exceder de 0,50 m de altura.

- No podran realizarse accesos rodados de vehicléssparcelas a menos de 7

m de los chaflanes de encuentro de calles y plazas.

- Ninguna promocion privada podra modificar ni loalzados ni el trazado dado

a las vias publicas por el proyecto de urbanizacion

- Las acometidas sobre elementos infraestructurdlesdss en las vias publicas
se realizaran siguiendo las directrices de la mdidiécnica municipal y, en
cualquier caso, una vez realizadas, deberan quedstadas con las mismas

calidades existentes antes del comienzo de las.obra

- No podra realizarse ninguna entrada de vehiculogaecela sin el
correspondiente permiso municipal, exceptuandontaada principal que se
contemple en los proyectos de edificacion amparadoga licencia municipal

de edificacion.
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- Se suprimiran todo tipo de barreras arquitecténpesa minusvalidos creando
vados en los pasos de peatones asi como plazagadeamiento de mayor
anchura (3,30 m) en proporcién de un 2 %.

Articulo 7.12. Sector residencial R3.

Normas particulares de la zona residencial de vide unifamiliar o colectiva.

1.- Delimitacion y caracterizacion:

1.1.- En los planos de ordenacion se delimita éditonde aplicacion de las presentes

condiciones de zona con la trama correspondiente.

1.2.- El uso predominante en esta zona es el resaleEl tipo de ordenacion de la
edificacion es el de vivienda unifamiliar o colgaticonformando manzanas completas
con fachada a viales o zonas de dominio y uso gaibli

2.- Condiciones de parcelacion.

2.1.- Las parcelas resultantes de nuevas parce&io segregaciones tendran un
frontal de longitud minima de 7 m, pudiéndose iibgcen las mismas un circulo de, al
menos, 7 m de didmetro. Los nuevos linderos laenab se situaran en las esquinas,
estén o no achaflanadas, ni formardn con el frootalangulo inferior a 80°

sexagesimales.

2.2.- Las antedichas parcelas deberan tener urefisigp minima de 140 fny no
podran dejar parcela colindante vacante no ediéi¢gior razén de su superficie, salvo
que ésta a su vez linde con otra parcela vacantéaogue pudiera agruparse y formar
una parcela igual o mayor que la minima.
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3.- Condiciones de volumen.

3.1.- La edificacién dispondra su fachada sobraliagaciones fijas, retranqueadas de
la alineacion exterior (calle o plaza o zonas ped#s), que figuran en los planos de

ordenacion.

3.2.- El espacio retranqueado tan solo se tratardocjardin, sin que puedan
autorizarse construcciones de tipo alguno queeaker funcién. Excepcionalmente
podran alterarse las fachadas retranqueadas aurdenrtazona de jardin siempre y
cuando correspondan a un proyecto unitario quegabarna manzana completa (dos o

mas sub-manzanas).

3.3.- La edificacion no sobrepasara un fondo edfifie de 12 m medidos desde su

alineacion de fachada.

3.4.- La altura maxima de la edificacion no excédge 3 plantas y de 9,50 m, no
autorizandose el aprovechamiento de la cubiertggpscialdones deberan cumplir lo

especificado en el punto 5 del articulo 25 dell®itule las Ordenanzas Municipales.

3.5.- Las alturas minimas de plantas seran der8,péra la planta baja, contando ésta
desde la rasante, y de 2,80 m para las plantasoefn cualquier caso la altura libre

de plantas sera como minimo de 2,50 m.

3.6.- La cota de referencia de la planta bajatéa s 0,50 m de altura sobre la rasante
de la acera en el punto medio de cada linderodranfachada independiente de la

parcela.

3.7.- El nimero méaximo de viviendas a realizar @aula actuacion sera el indicado

para cada sub-manzana en la memoria del Plan.
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3.8.- En caso de actuaciones globales la edifidaloilmaxima por sub-manzana, sera
la resultante de multiplicar el nimero de viviendesgnado a cada una de ellas, por
180 nf, de los que como minimo el 75% se destinara aresidencial propiamente
dicho y el 25% a otros usos compatibles.

4.- Condiciones especiales que deberan cumplEstisdios de Detalle.

4.1.- Cumpliendo la totalidad de las especificaesanteriores, los Estudios de Detalle
podran:

- Alterar las alineaciones de retranqueo de fachemapse y cuando abarquen una

manzana completa (dos o mas sub-manzanas).

4.2.- En ningun caso los Estudios de Detalle qeslan plantearse podran alterar ni la

edificabilidad, ni la altura de edificacion ni @ilmero maximo de viviendas.

Normas particulares de las zonas ajardinadas (SJL)

1.- En el plano de zonificacion se delimita el &mhle aplicacion de las presentes
condiciones de zona con la clave SJL.

2.- La clave SJL corresponde a lo que debera $etaymo areas ajardinadas.

3.- Tratdndose de una zona de equipamiento, estagicra de la actividad urbana, y
sobre la que no cabe otro tipo de actuacion quellagujue la propia Administracion prevea,
no se cree conveniente prefijar una normativa épeanuy determinante, por lo que su
reglamentacion se estima suficiente con la que giahas zonas se fijan en el articulo 139 del
Titulo | de las Normas de Caréacter Particular (Qaheas), articulos 4.80 a 4.84 del Titulo IV

y articulo 6.11 del Titulo VI de estas Normas Uiibtcas.
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Normas particulares de las zonas para usos dotadam(SID).

1.- Delimitacion y caracterizacion.

1.1.- En el plano de zonificacion se delimita eb&mde aplicacion de las presentes

condiciones de zona con la clave SID.

1.2.- Se admiten los usos dotacionales permiticdo$aeordenaciéon estructural para
estos sectores.

2.- Condiciones de parcelacion.

2.1.- Los solares en que, en su caso, se divida zsta se destinaran a los usos

permitidos en el punto anterior.
3.- Condiciones de volumen.
3.1.- Las edificaciones podran alcanzar la alir@aekterior.

3.2.- La edificabilidad maxima neta sobre parcelgd 9,35 rft/m?s y la ocupacion
maéaxima de la edificacion sera del 25 %.

3.3.- La altura maxima de la edificacion sera gaktas y 10 m.
4.- Formando cuerpo con las edificaciones prinepal separadas de las mismas podran

construirse, en planta baja o en piso, viviendastiidas a personas que desempefien

servicios relacionados con los usos permitidos estia zona.
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Condiciones técnicas de las obras en relacién esrvias publicas.

1.- Todas las obras deberan cumplir, respecto sl@ites publicas, las condiciones y
determinaciones especificadas en las Normas Utimasisdel Plan General, asi como la

normativa de policia que tenga aprobada el Excrgantamiento.

2.- Con independencia de esta normativa de carget@ral las obras que se realicen

en el &mbito del sector R3 deberan cumplir lo sigia:

- Las vallas que se realicen dando fachada a cadgpacio libre de dominio y
uso publico tendran una altura maxima de 1,50 fasleuales su componente

ciego no podra exceder de 0,50 m de altura.

- No podran realizarse accesos rodados de vehicl#éssparcelas a menos de 7

m de los chaflanes de encuentro de calles y plazas.

- Ninguna promocion privada podra modificar ni loalzados ni el trazado dado

a las vias publicas por el proyecto de urbanizacion

- Las acometidas sobre elementos infraestructurdlesdss en las vias publicas
se realizaran siguiendo las directrices de la mdidiécnica municipal y, en
cualquier caso, una vez realizadas, deberan quedstadas con las mismas

calidades existentes antes del comienzo de las.obra

- No podra realizarse ninguna entrada de vehiculogaecela sin el
correspondiente permiso municipal, exceptuandontaada principal que se
contemple en los proyectos de edificacion amparadoga licencia municipal

de edificacion.
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- Se suprimiran todo tipo de barreras arquitecténpesa minusvalidos creando
vados en los pasos de peatones asi como plazagadeamiento de mayor
anchura (3,30 m) en proporcién de un 2 %.

Articulo 7.13. Sector residencial R4.

Normas particulares de la zona residencial de vide unifamiliar o colectiva.

1.- Delimitacion y caracterizacion:

1.1.- En los planos de ordenacion se delimita éditonde aplicacion de las presentes

condiciones de zona con la trama correspondiente.

1.2.- El uso predominante en esta zona es el resaleEl tipo de ordenacion de la
edificacion es el de vivienda unifamiliar o colgaticonformando manzanas completas
con fachada a viales o zonas de dominio y uso gaibli

2.- Condiciones de parcelacion.

2.1.- Las parcelas resultantes de nuevas parce&io segregaciones tendran un
frontal de longitud minima de 7 m, pudiéndose iibgcen las mismas un circulo de, al
menos, 7 m de didmetro. Los nuevos linderos laenab se situaran en las esquinas,
estén o no achaflanadas, ni formardn con el frootalangulo inferior a 80°

sexagesimales.

2.2.- Las antedichas parcelas deberan tener urefisigp minima de 140 fny no
podran dejar parcela colindante vacante no ediéi¢gior razén de su superficie, salvo
que ésta a su vez linde con otra parcela vacantéaogue pudiera agruparse y formar
una parcela igual o mayor que la minima.
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3.- Condiciones de volumen.

3.1.- La edificacién dispondra su fachada sobraliagaciones fijas, retranqueadas de
la alineacion exterior (calle o plaza o zonas ped#s), que figuran en los planos de

ordenacion.

3.2.- El espacio retranqueado tan solo se tratardocjardin, sin que puedan
autorizarse construcciones de tipo alguno queeaker funcién. Excepcionalmente
podran alterarse las fachadas retranqueadas aurdenrtazona de jardin siempre y
cuando correspondan a un proyecto unitario quegabarna manzana completa (dos o

mas sub-manzanas).

3.3.- La edificacion no sobrepasara un fondo edfifie de 12 m medidos desde su

alineacion de fachada.

3.4.- La altura maxima de la edificacion no excédge 3 plantas y de 9,50 m, no
autorizandose el aprovechamiento de la cubiertggpscialdones deberan cumplir lo

especificado en el punto 5 del articulo 25 dell®itule las Ordenanzas Municipales.

3.5.- Las alturas minimas de plantas seran der8,péra la planta baja, contando ésta
desde la rasante, y de 2,80 m para las plantasoefn cualquier caso la altura libre

de plantas sera como minimo de 2,50 m.

3.6.- La cota de referencia de la planta bajatéa s 0,50 m de altura sobre la rasante
de la acera en el punto medio de cada linderodranfachada independiente de la

parcela.

3.7.- El nimero méaximo de viviendas a realizar @aula actuacion sera el indicado

para cada sub-manzana en la memoria del Plan.

NORMAS URBANISTICAS 219



N\ Ajuntament de la Vila de Muro de 1'Aleoi PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
W' syuntaniento de la ¥illa de Muro del Aleoy DE MURO DE L'ALCOT

3.8.- En caso de actuaciones globales la edifidaloilmaxima por sub-manzana, sera
la resultante de multiplicar el nimero de viviendesgnado a cada una de ellas, por
180 nf, de los que como minimo el 75% se destinara aresidencial propiamente
dicho y el 25% a otros usos compatibles.

4.- Condiciones especiales que deberan cumplEstisdios de Detalle.

4.1.- Cumpliendo la totalidad de las especificaesanteriores, los Estudios de Detalle
podran:

- Alterar las alineaciones de retranqueo de fachemapse y cuando abarquen una

manzana completa (dos o mas sub-manzanas).

4.2.- En ningun caso los Estudios de Detalle qeslan plantearse podran alterar ni la

edificabilidad, ni la altura de edificacion ni @ilmero maximo de viviendas.

Normas particulares de las zonas ajardinadas (SJL).

1.- En los planos de ordenacién se delimita el tonté aplicacion de las presentes
condiciones de zona con la clave SJL.

2.- La clave SJL corresponde a lo que deber&$mtanmo zonas ajardinadas.

3.- Tratdndose de una zona de equipamiento, aestagicra de la actividad urbana, y
sobre la que no cabe otro tipo de actuacion quellaggue la propia Administracion
prevea, no se cree conveniente prefijar una noven&specifica determinante por lo
qgue su reglamentacion se estima suficiente coudopgra dichas zonas se fija en el
articulo 139 del Titulo | de las Normas de CaraPtrticular (Ordenanzas), articulos
4.80 a 4.84 del Titulo IV y articulo 6.11 del Taw'1 de estas Normas Urbanisticas.
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7 Ayuntamiento de la Villa de Muro del Alcoy

Normas particulares de las zonas para centros dissefSED).

1.- En los planos de ordenacién se delimita el tonté aplicacion de las presentes

condiciones de zona con la clave SED.

2.- El uso exclusivo de la zona sera el educativairal.

3.- Los solares en que, en su caso, se divida @sta quedan adscritos a la

construccién de cualquier tipo de instalacion dteen

4.- Podran construirse instalaciones deportivasipbementarias manteniendo las

separaciones minimas a linderos de tres metros.

5.- La edificacion dispondra su fachada retranndese de la alineacion exterior un

minimo de 4 m.

6.- Las caracteristicas de la edificacion se ajéasta las que para este tipo de centros

tenga establecida la Conselleria de Educacion ryoizie

7.- El cerramiento de los solares una vez edifiaslobligatorio.

Normas particulares de las zonas para usos deéstprblico y social.

1.- Zona deportiva (SRD).

1.1.- Los solares en que, en su caso, se divitha &#Zma quedan adscritos a la

construccion de instalaciones para la practicaudéyoier deporte.

1.2.- Podra construirse un edificio por solartideslo a club social, con sus servicios

complementarios, como bar, restaurante, etc.
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1.3.- Formando cuerpo con la edificacion principateparadas de la misma, podra
construirse, en planta baja o piso, viviendas dadtis a conserjes y encargados del

mantenimiento de las instalaciones.

1.4.- El cerramiento de los solares una vez edlbs es obligatorio en linderos
recayentes a vias y espacios de uso publico ydartis de la zona residencial. Las vallas

tendran una altura maxima de 2 m, de los cualdsr,5eran macizos y 1,50 m calados.
1.5.- Alineacion interior de la edificacion: cuaigr punto de la edificacion, tanto de la
principal como de la secundaria, debera quedariiosmn el poligono que resulte de trazar en

el interior de cada solar las paralelas a susHowda las siguientes distancias:

- Alinderos recayentes a calles de circulacion radad m.

- Alinderos restantes: 8 m.

1.6.- Los cuerpos de edificacion principal sepasadeberan mantener una distancia

igual, como minimo, al punto de mayor altura de$ mi@&vado.

1.7.- La edificacion principal se compondra, coméximo, de las siguientes plantas:

sétano o semisotano, planta baja y piso, con uneaahaxima edificable de 8 m.

1.8.- El volumen maximo edificable es de 0,10 de solar.

1.9.- Se permiten patios interiores siempre queglaunscribirse en ellos un circulo de

5 m de didmetro si a los mismos recaen estanaasdym si se trata de otras dependencias.
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Condiciones técnicas de las obras en relacién esrvias publicas.

1.- Todas las obras deberan cumplir, respecto &ites pulblicas, las condiciones y
determinaciones especificadas en las Normas Utirasisdel Plan General, asi como la

normativa de policia que tenga aprobada el Excrgantamiento.

2.- Con independencia de esta normativa de cargeteral las obras que se realicen

en el &mbito del sector R4 deberan cumplir lo sigia:

- Las vallas que se realicen dando fachada a cadgpacio libre de dominio y
uso publico tendran una altura maxima de 1,50 fasleuales su componente

ciego no podra exceder de 0,50 m de altura.

- No podran realizarse accesos rodados de vehicléssparcelas a menos de 7

m de los chaflanes de encuentro de calles y plazas.

- Ninguna promocién privada podra modificar ni loalzados ni el trazado dado

a las vias publicas por el proyecto de urbanizacion

- Las acometidas sobre elementos infraestructurdlesdss en las vias publicas
se realizaran siguiendo las directrices de la mdidiécnica municipal y, en
cualquier caso, una vez realizadas, deberan quedstadas con las mismas

calidades existentes antes del comienzo de las.obra

- No podra realizarse ninguna entrada de vehiculogaecela sin el
correspondiente permiso municipal, exceptuandontasada principal que se
contemple en los proyectos de edificacion amparpdofa Licencia Municipal

de edificacion.
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- Se suprimiran todo tipo de barreras arquitecténgzaa minusvalidos creando
vados en los pasos de peatones asi como plazasadmmiento de mayor
anchura (3,30 m) en proporcién de un 2%.

Articulo 7.14. Sector residencial R5.

Normas particulares de la zona residencial de vide unifamiliar o colectiva.

1.- Delimitacion y caracterizacion:

1.1.- En los planos de ordenacion se delimita éditonde aplicacion de las presentes

condiciones de zona con la trama correspondiente.

1.2.- El uso predominante en esta zona es el resaleEl tipo de ordenacion de la
edificacion es el de vivienda unifamiliar o colgaticonformando manzanas completas
con fachada a viales o zonas de dominio y uso gaibli

2.- Condiciones de parcelacion.

2.1.- Las parcelas resultantes de nuevas parce&io segregaciones tendran un
frontal de longitud minima de 7 m, pudiéndose iibgcen las mismas un circulo de, al
menos, 7 m de didmetro. Los nuevos linderos laenab se situaran en las esquinas,
estén o no achaflanadas, ni formardn con el frootalangulo inferior a 80°

sexagesimales.

2.2.- Las antedichas parcelas deberan tener urefisigp minima de 140 fny no
podran dejar parcela colindante vacante no ediéi¢gior razén de su superficie, salvo
que ésta a su vez linde con otra parcela vacantéaogue pudiera agruparse y formar
una parcela igual o mayor que la minima.
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3.- Condiciones de volumen.

3.1.- La edificacién dispondra su fachada sobraliagaciones fijas, retranqueadas de
la alineacidon exterior (calle o plaza o zonas ped#s), que figuran en los planos de

ordenacion.

3.2.- El espacio retranqueado tan solo se tratardocjardin, sin que puedan
autorizarse construcciones de tipo alguno queeaker funcién. Excepcionalmente
podran alterarse las fachadas retranqueadas aurdenrtazona de jardin siempre y
cuando correspondan a un proyecto unitario quegabarna manzana completa (dos o

mas sub-manzanas).

3.3.- La edificacion no sobrepasara un fondo edfifie de 12 m medidos desde su

alineacion de fachada.

3.4.- La altura maxima de la edificacion no excédge 3 plantas y de 9,50 m, no
autorizandose el aprovechamiento de la cubiertggpscialdones deberan cumplir lo

especificado en el punto 5 del articulo 25 dell®itule las Ordenanzas Municipales.

3.5.- Las alturas minimas de plantas seran der8,péra la planta baja, contando ésta
desde la rasante, y de 2,80 m para las plantasoefn cualquier caso la altura libre

de plantas sera como minimo de 2,50 m.

3.6.- La cota de referencia de la planta bajatéa s 0,50 m de altura sobre la rasante
de la acera en el punto medio de cada linderodranfachada independiente de la

parcela.

3.7.- El nimero méaximo de viviendas a realizar @aula actuacion sera el indicado

para cada sub-manzana en la memoria del Plan.
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3.8.- En caso de actuaciones globales la edifidaloilmaxima por sub-manzana, sera
la resultante de multiplicar el nimero de viviendesgnado a cada una de ellas, por
180 nf, de los que como minimo el 75% se destinara aresidencial propiamente
dicho y el 25% a otros usos compatibles.

4.- Condiciones especiales que deberan cumplEstisdios de Detalle.

4.1.- Cumpliendo la totalidad de las especificaesanteriores, los Estudios de Detalle
podran:

- Alterar las alineaciones de retranqueo de fachemapse y cuando abarquen una

manzana completa (dos o mas sub-manzanas).

4.2.- En ningun caso los Estudios de Detalle qeslan plantearse podran alterar ni la

edificabilidad, ni la altura de edificacion ni @ilmero maximo de viviendas.

Normas particulares de las zonas ajardinadas (SJL).

1.- En el plano de zonificacion se delimita el &mhle aplicacion de las presentes
condiciones de zona con la clave SJL.

2.- La clave SJL corresponde a lo que debera $etaymo areas ajardinadas.

3.- Tratdndose de una zona de equipamiento, estagicra de la actividad urbana, y
sobre la que no cabe otro tipo de actuacion quellagujue la propia Administracion prevea,
no se cree conveniente prefijar una normativa épeanuy determinante, por lo que su
reglamentacion se estima suficiente con la que giahas zonas se fijan en el articulo 139 del
Titulo | de las Normas de Caréacter Particular (Qaheas), articulos 4.80 a 4.84 del Titulo IV

y articulo 6.11 del Titulo VI de estas Normas Uiiktcas.
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Normas particulares de las zonas para usos dotaden(STD).

1.- Delimitacion y caracterizacion.

1.1.- En el plano de zonificacion se delimita eb&mde aplicacion de las presentes

condiciones de zona con la clave STD.

1.2.- Se admiten los usos dotacionales permiticdto$aeordenaciéon estructural para
estos sectores.

2.- Condiciones de parcelacion.

2.1.- Los solares en que, en su caso, se divida zsta se destinaran a los usos

permitidos en el punto anterior.
3.- Condiciones de volumen.
3.1.- Las edificaciones podran alcanzar la alir@aekterior.

3.2.- La edificabilidad maxima neta sobre parcelgd 9,35 rft/m?s y la ocupacion
maéaxima de la edificacion sera del 25 %.

3.3.- La altura maxima de la edificacion sera gaRtas y 10 m.
4.- Formando cuerpo con las edificaciones prinepal separadas de las mismas podran

construirse, en planta baja o en piso, viviendastiidas a personas que desempefien

servicios relacionados con los usos permitidos esti@ zona.
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Condiciones técnicas de las obras en relacién esrvias publicas.

1.- Todas las obras deberan cumplir, respecto sl@ites publicas, las condiciones y
determinaciones especificadas en las Normas Utimasisdel Plan General, asi como la

normativa de policia que tenga aprobada el Excrgantamiento.

2.- Con independencia de esta normativa de carget@ral las obras que se realicen

en el &mbito del sector R5 deberan cumplir lo sigia:

- Las vallas que se realicen dando fachada a cadpacio libre de dominio y
uso publico tendran una altura maxima de 1,50 fasleuales su componente

ciego no podra exceder de 0,50 m de altura.

- No podran realizarse accesos rodados de vehicl#éssparcelas a menos de 7

m de los chaflanes de encuentro de calles y plazas.

- Ninguna promocion privada podra modificar ni loalzados ni el trazado dado

a las vias publicas por el proyecto de urbanizacion

- Las acometidas sobre elementos infraestructurdlesdss en las vias publicas
se realizaran siguiendo las directrices de la mdidiécnica municipal y, en
cualquier caso, una vez realizadas, deberan quedstadas con las mismas

calidades existentes antes del comienzo de las.obra

- No podra realizarse ninguna entrada de vehiculogaecela sin el
correspondiente permiso municipal, exceptuandontaada principal que se
contemple en los proyectos de edificacion amparadoga licencia municipal

de edificacion.
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- Se suprimiran todo tipo de barreras arquitecténpesa minusvalidos creando
vados en los pasos de peatones asi como plazagadeamiento de mayor
anchura (3,30 m) en proporcién de un 2 %.

Articulo 7.15. Sector residencial R6.

Normas particulares de la zona residencial de vide unifamiliar o colectiva.

1.- Delimitacion y caracterizacion:

1.1.- En los planos de ordenacion se delimita éditonde aplicacion de las presentes

condiciones de zona con la trama correspondiente.

1.2.- El uso predominante en esta zona es el resaleEl tipo de ordenacion de la
edificacion es el de vivienda unifamiliar o colgaticonformando manzanas completas
con fachada a viales o zonas de dominio y uso gaibli

2.- Condiciones de parcelacion.

2.1.- Las parcelas resultantes de nuevas parce&io segregaciones tendran un
frontal de longitud minima de 7 m, pudiéndose iibgcen las mismas un circulo de, al
menos, 7 m de didmetro. Los nuevos linderos laenab se situaran en las esquinas,
estén o no achaflanadas, ni formardn con el frootalangulo inferior a 80°

sexagesimales.

2.2.- Las antedichas parcelas deberan tener urefisigp minima de 140 fny no
podran dejar parcela colindante vacante no ediéi¢gior razén de su superficie, salvo
que ésta a su vez linde con otra parcela vacantéaogue pudiera agruparse y formar
una parcela igual o mayor que la minima.
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3.- Condiciones de volumen.

3.1.- La edificacién dispondra su fachada sobraliagaciones fijas, retranqueadas de
la alineacion exterior (calle o plaza o zonas ped#s), que figuran en los planos de

ordenacion.

3.2.- El espacio retranqueado tan solo se tratardocjardin, sin que puedan
autorizarse construcciones de tipo alguno queeaker funcién. Excepcionalmente
podran alterarse las fachadas retranqueadas aurdenrtazona de jardin siempre y
cuando correspondan a un proyecto unitario quegabarna manzana completa (dos o

mas sub-manzanas).

3.3.- La edificacion no sobrepasara un fondo edfifie de 12 m medidos desde su

alineacion de fachada.

3.4.- La altura maxima de la edificacion no excédge 3 plantas y de 9,50 m, no
autorizandose el aprovechamiento de la cubiertgpscialdones deberan cumplir lo

especificado en el punto 5 del articulo 25 dell®itule las Ordenanzas Municipales.

3.5.- Las alturas minimas de plantas seran der8,péra la planta baja, contando ésta
desde la rasante, y de 2,80 m para las plantasoefn cualquier caso la altura libre

de plantas sera como minimo de 2,50 m.

3.6.- La cota de referencia de la planta bajatéa s 0,50 m de altura sobre la rasante
de la acera en el punto medio de cada linderodranfachada independiente de la

parcela.

3.7.- El nimero méaximo de viviendas a realizar @aula actuacion sera el indicado

para cada sub-manzana en la memoria del Plan.
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3.8.- En caso de actuaciones globales la edifidaloilmaxima por sub-manzana, sera
la resultante de multiplicar el nimero de viviendesgnado a cada una de ellas, por
180 nf, de los que como minimo el 75% se destinara aresidencial propiamente
dicho y el 25% a otros usos compatibles.

4.- Condiciones especiales que deberan cumplEdtisdios de Detalle.

4.1.- Cumpliendo la totalidad de las especificaesanteriores, los Estudios de Detalle
podran:

- Alterar las alineaciones de retranqueo de fachemapse y cuando abarquen una

manzana completa (dos o mas sub-manzanas).

4.2.- En ningun caso los Estudios de Detalle qeslan plantearse podran alterar ni la

edificabilidad, ni la altura de edificacion ni @ilmero maximo de viviendas.

Normas particulares de las zonas ajardinadas (SJL).

1.- En los planos de ordenacién se delimita el tonté aplicacion de las presentes
condiciones de zona con la clave SJL.

2.- La clave SJL corresponde a lo que deber&$mtanmo zonas ajardinadas.

3.- Tratdndose de una zona de equipamiento, aestagicra de la actividad urbana, y
sobre la que no cabe otro tipo de actuacion quellaggue la propia Administracion
prevea, no se cree conveniente prefijar una noven&specifica determinante por lo
qgue su reglamentacion se estima suficiente coudopgra dichas zonas se fija en el
articulo 139 del Titulo | de las Normas de CaraPtrticular (Ordenanzas), articulos
4.80 a 4.84 del Titulo IV y articulo 6.11 del Taw'1 de estas Normas Urbanisticas.
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Normas particulares de las zonas para usos deésteriblico y social.

1.- Zona deportiva (SRD).

1.1.- Los solares en que, en su caso, se divitth @ma quedan adscritos a la

construccion de instalaciones para la practicaudégaier deporte.

1.2.- Podra construirse un edificio por solartideslo a club social, con sus servicios

complementarios, como bar, restaurante, etc.

1.3.- Formando cuerpo con la edificacion principateparadas de la misma, podra
construirse, en planta baja o piso, viviendas dadtis a conserjes y encargados del

mantenimiento de las instalaciones.

1.4.- El cerramiento de los solares una vez edlic es obligatorio en linderos
recayentes a vias y espacios de uso publico ydarbs de la zona residencial. Las vallas

tendran una altura maxima de 2 m, de los cualésr,5eran macizos y 1,50 m calados.

1.5.- Alineacion interior de la edificacion: cuaigr punto de la edificacion, tanto de la
principal como de la secundaria, debera quedariiosmn el poligono que resulte de trazar en

el interior de cada solar las paralelas a sustowde las siguientes distancias:

- Alinderos recayentes a calles de circulacion rada@ m.
- Alinderos restantes: 8 m.

1.6.- Los cuerpos de edificacion principal sepasadeberan mantener una distancia

igual, como minimo, al punto de mayor altura des$ rei@vado.

1.7.- La edificacion principal se compondra, coméximo, de las siguientes plantas:

sétano o semisotano, planta baja y piso, con uneaahaxima edificable de 8 m.
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1.8.- El volumen méaximo edificable es de 0,10m de solar.

1.9.- Se permiten patios interiores siempre queglaunscribirse en ellos un circulo de

5 m de didmetro si a los mismos recaen estandasdym si se trata de otras dependencias.

Condiciones técnicas de las obras en relacién esrvias publicas.

1.- Todas las obras deberan cumplir, respecto &ites pulblicas, las condiciones y
determinaciones especificadas en las Normas Utiassdel Plan General, asi como la

normativa de policia que tenga aprobada el Excrgantamiento.

2.- Con independencia de esta normativa de cargeteral las obras que se realicen

en el ambito del sector R6 deberan cumplir |0 sigia:

- Las vallas que se realicen dando fachada a cadgpacio libre de dominio y
uso publico tendran una altura maxima de 1,50 fasleuales su componente

ciego no podra exceder de 0,50 m de altura.

- No podran realizarse accesos rodados de vehiclssparcelas a menos de 7

m de los chaflanes de encuentro de calles y plazas.

- Ninguna promocién privada podra modificar ni loalzados ni el trazado dado

a las vias publicas por el proyecto de urbanizacion

- Las acometidas sobre elementos infraestructurdlesdss en las vias publicas
se realizaran siguiendo las directrices de la mdidiécnica municipal y, en
cualquier caso, una vez realizadas, deberan quedstadas con las mismas

calidades existentes antes del comienzo de las.obra
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- No podra realizarse ninguna entrada de vehiculogaecela sin el
correspondiente permiso municipal, exceptuandontaada principal que se
contemple en los proyectos de edificacion amparpdota Licencia Municipal
de edificacion.

- Se suprimiran todo tipo de barreras arquitecténgzaa minusvalidos creando

vados en los pasos de peatones asi como plazasadmmiento de mayor

anchura (3,30 m) en proporcién de un 2%.

Articulo 7.16. Sectores residenciales R7, R8, R9alPlana-1, La Plana-2, La Plana-3, La

Plana 4 y Arpella.

Estos sectores no se ordenan pormenorizadamestte depresente Plan.

Articulo 7.17. Sector industrial PI1.

Se estara a lo dispuesto en el Plan Parcial g@mengormenorizadamente este sector.

Articulo 7.18. Sector industrial PI2.

Determinaciones generales.

1.- Delimitacion y caracterizacion:

1.1.- La delimitacién de las zonas y usos pormeados viene reflejada exactamente

en los planos de ordenacion.
1.2.- Los usos permitidos son los recogidos paseetor P12 en el articulo 6.16 de la
Ordenacion Estructural.
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2.- Condiciones de parcelacion.

La parcela minima sera de 306, won un retranqueo minimo a la linea de fachada de

5m.

3.- Condiciones de volumen y edificabilidad.

Son las recogidas para el sector P12 en el ant&dl6 de la Ordenacién Estructural.

4 .- Servicios urbanos.

En la urbanizacién de los terrenos se preverasidgasentes redes de infraestructura:

- Red viaria con encintado de bordillos, aceradowrpentacion de calzadas.
- Red de abastecimiento y distribucion de agua petabl

- Red de alcantarillado para aguas residuales.

- Red de drenaje para recogida de aguas pluviales.

- Red de energia eléctrica en media y baja tensg@mtyos de transformacion.
- Red de alumbrado publico.

- Canalizacion para instalacion telefonica.

- Red de gas.
Todas las redes se conectaran a la red corresptmdie acuerdo con las necesidades,
las normas técnicas en vigor, las empresas sunaitists de los servicios y el limo.

Ayuntamiento de Muro del Alcoy.

Los servicios urbanos cumplirdn lo estipulado le@apitulo 6 (Normas para las redes

de infraestructuras) del Titulo | de las Ordenaasicipales.
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Zona industrial.

1.- Delimitacion y caracterizacion.

1.1.- Comprende la zona tramada con esta nomarglah los planos de ordenacién
del Plan.

1.2.- Su uso caracteristico es el industrial, idmdose los usos compatibles recogidos
en la ordenacion estructural.

1.3.- La tipologia edificatoria para el uso cagdstico es nave entre medianeras o

nave aislada.

2.- Condiciones de parcelacion.

Son, ademas de las recogidas en el punto 2 dddsrminaciones generales de este

articulo”, las siguientes:

- Lindero frontal minimo de 15 m

- Posibilidad de inscribir en el interior un circae 15 m de diametro.
3.- Condiciones de volumen.
3.1.- La fachada de la edificacion se retranqudark alineacion 5 m, tal y como se
recoge en los planos de ordenacion del Plan. Cgpecto al resto de los linderos podran

alcanzarse los mismos con la edificacion.

3.2.- La ocupacion maxima de la edificacion sexld78 % contando con el retranqueo
de 5 m.
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3.3.- La edificabilidad méaxima neta sobre paresld,08 rft/m?s.

3.4.- La edificacion no superara las dos plantd® yn de altura maxima de cornisa,
con excepcion de las instalaciones técnicas yasuifique requiriesen un cambio en los
parametros para el ejercicio de su actividad, nmémelo el volumen maximo de la parcela y
con un Estudio de Detalle de la manzana completa.

3.5.- El nUmero maximo de plantas subterrAneas deruna. So6lo podra superarse
cuando las necesidades técnicas de la instalasido gequieran.

4.- Aparcamientos.

Debera preverse en el interior de la parcela lszapgle aparcamiento por cada 100 m

de edificacion. Podra situarse en zona de retranque
Zona verde.
1.- Ambito y categorias.

Comprende esta zona la totalidad de espaciogaddle en los planos como parques y
jardines.

2.- Condiciones de las zonas verdes y espaciogy@iblicos.

Se estara a lo dispuesto en el articulo 6.11 @eloTVI (Ordenacion Estructural) de
este Planeamiento. Y ademas en la franja de protepara la linea eléctrica de alta tension
guedara limitada la plantacion de arboles y proloibcualquier tipo de edificacion, de
conformidad con el RD 1955/2000, por el que se leglas actividades de transporte,
distribucion, comercializacién, suministro y proge@ntos de autorizacion de las

instalaciones de energia eléctrica.
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Red viaria.

Comprende esta zona la totalidad de espacios emwhpos entre alineaciones de

fachadas, no incluidos como parques y jardines.

Se regird por la normativa genérica establecideelemitulo |1 de las Ordenanzas
municipales y por la especifica que se estableatalae correspondiente Cédula de

Urbanizacion.

Articulo 7.19. Sectores industriales PI3, Almoroigt, Almoroig-2, Almoroig-3, Almoroig-

4y Almoroig-5.

Estos sectores no se ordenan pormenorizadamernte elgsresente Plan.

Mayo 2006
VIELCA INGENIEROS S.A.

Fdo. Vicente M. Candela Canales
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