Ajuntament de la Vila de Muro de I'Alcoi PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
Ayuntamiento de la Villa de Muro del Aleoy DE MURO DE L'ALCOT

0. JUSTIFICACION DE LA FORMULACION DEL PLAN GENERAL.

En enero de 1991 se aprobaron definitivamente, l@po€omisién Territorial de
Urbanismo, las Normas Subsidiarias de Planeamamntduro del Alcoy

Los cambios de la probleméatica urbanistica del oipio, hacen imprescindible

acometer una homologacion del Planeamiento aisldegn urbanistica vigente.

La figura urbanistica mediante la cual se va a atema adaptacion, es la redaccion
de un Plan General de Ordenacion Urbana para laokdgecion modificativa global de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento a la Ley @l8415 de noviembre, de la Generalitat
Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica.
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1. ESTRUCTURA DEL PLAN.

El Plan General contiene los siguientes documentos:

1. Memoria:
- Informativa (sin eficacia normativa)

- Justificativa (sin eficacia normativa)

2. Directrices

3. Normas urbanisticas (con eficacia normativa)ch&$ de Planeamiento y Gestion

(con eficacia normativa)

4. Planos:
- Planos de informacion (sin eficacia normativa)

- Planos de ordenacién (con eficacia normativa)

Anexos:
- Ordenanzas municipales (susceptibles de modifinagoér el propio
Ayuntamiento de Muro del Alcoy)
- Estudio de Impacto Ambiental
- Catalogo
Las Normas Urbanisticas del Plan General sigusiglaente estructura:
Titulo 1. Disposiciones generales.
Titulo Il. Régimen urbanistico de la propiedad siedlo.
Titulo Ill. Desarrollo y ejecucion del Plan General
Titulo IV. Normativa de usos.
Titulo V. Tipologias edificatorias.
Titulo VI. Ordenacion estructural.

Titulo VII. Ordenacion pormenorizada.
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2. MEMORIA INFORMATIVA.

2.1. CONDICIONES GEOGRAFICAS.

2.1.1. CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO.

2.1.1.1. Encuadre geografico.

De relieve complejo y vigoroso, el término pertenacla subcomarca de la Hoya. El
territorio es una amplia depresion rodeada de dbs/ay magnificas sierras como la de
Benicadell al norte con el tur6é de la Creu (928 migntras que por el oeste penetra la Sierra
de Mariola con la Lloma (981 m). Una nutrida redbd@rancos drenan el término, como el
Querola, Puig y Quebranta, los cuales desaguadio &8erpis que aparece timidamente por el
este. Contribuyen a aumentar los recursos hidmcoserosas fuentes: Fontanera, Baladre,

Vicedo y Fontelles.

El término tiene 30.5 kfry limita al norte con Albaida, Atzeneta de Albai@®Igida,
Otos, Palomar y Bufali; por el este con Gaianesp#der de Planes y Benimarfull; al sur con

la Algueria d’Asnar y Cocentaina y por el oeste Agres.

Con una superficie agricola muy extensa (1.680 élaggadio (212 Ha) ha permitido
la incorporacion de variedades hortofruticolas cafesta agraria local. Las hortalizas (80
Ha), con un importante nimero de variedades, tisnemaxima representacioén en la pebrera
y las cebollas. Entre los cultivos de secano dastholivo, que en el afio 1980 ocupaba 989
Ha, 1042 en el afio 1993 y 1319 Ha en la actualisiegljida del almendro (74 Ha), el cual no
ha sufrido cambios desde el afio 1980 (79 Ha). E#zoeconstituye uno de los cultivos
comerciales alternativos a los tradicionales. Hayag cooperativas que agrupan a la mayoria
de los agricultores.
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La industria esta representada por un important@entl de fabricas de tejidos,

hilaturas, maquinaria agricola, marmoles y muebles.

2.1.1.2. Climatologia.

Dentro del clima mediterraneo que caracteriza a tadComunidad Valenciana, la

comarca que nos ocupa presenta unos rasgos ditdesnc

En las caracteristicas térmicas, el efecto deticl se deja sentir sobre las medias

comarcales. Las medias anuales se mantienen estit@ ly los 15 ° C.

Los inviernos son rigurosos. En las primaveragretnga el riesgo de heladas hasta

Abril y en los veranos no se alcanzan temperatarasaltas.

La pluviometria es relativamente alta en la comantay variable en funcion de la

exposiciéon y de la altura.

La distribucion de las lluvias a lo largo del afsoneuy irregular. Presenta un maximo

absoluto en otofio (Octubre-Noviembre), que supon&ddo del total de precipitaciones.

El invierno es lluvioso y en la primavera aparecemaximo relativo en Mayo. El
verano es seco (5-12 mm en Julio y algo semejantkgesto). Suele nevar de 2 a 6 dias al
afo, segun la altura.

El conjunto de estos factores definen un clima datafia hUmeda menos templada.

En cuanto al balance hidrico, segun el criterid’dernthwaite, por diferencia entre la

precipitacion y la evapotranspiracion potenciahecaefialar para Muro del Alcoy de dos a tres

meses de periodo seco en el verano.
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2.1.1.3._Geologia.

Marco tecténico.

Anticlinal La Solana-Benicadell

Aparece con alineaciones influenciadas por el l&araento de Sierra Mariola y
desdoblado en dos culminaciones con su amplia bdveddida: Una de las culminaciones se
extiende al E. de Adzaneta de Albaida, hacia la-Foeda, y la otra por el S. de la carretera
de Albaida a Alcoy, con buzamiento hacia el valee Algres, de forma que no parece
corresponder al tipo general de inversion de lascis, bien porque no se trate de un
anticlinal de tipo diapirico o porque la verticalizon se produzca a cotas mas bajas y el
relleno de Tap no permita observar la geometrigléancos. Si consideramos como béveda
la amplia zona comprendida entre las dos culmimasiaque hemos definido, pareceria, en
efecto, corresponder a un tipico anticlinal en ghiédn, desde luego desmantelado en su
béveda, de manera que nos inclinamos por la segoldeion.

En su prolongacion hacia Benicadell, casi toddaglco S. ha desaparecido segun una
falla longitudinal que lo ha hundido. Una seriecaddcirruditas miocenas jalonan el supuesto
flanco meridional, que queda oculto por estas yasotformaciones blandas igualmente
miocenas. La existencia de esta falla longitudynatras transversales con salidas de Keuper

diapirico, apunta hacia el caracter genético regitipico del Prebético externo.
Anticlinal de Mariola

Irrumpe por la zona occidental, en amplia bovedeatirada intensamente y cortada al
E. por la gran fractura N-S que se extiende entneoMel Alcoy y Concentaina con un salto

gue sobrepasa los 2000 m. El Cuaternario, enorntenaesarrollado al pie de la gigantesca

mole de Mariola, no permite ver los enlaces eatratds hacia el E; resulta, por tanto, dificil
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decidir si se trata de simple movimiento verticalpor el contrario, va acompafado de

desgarre.

En cuanto al nicleo levantado de Mariola, cabelase@a él una amplia fracturacion
como consecuencia del engrosamiento del substratastico del conjunto Neocomiense-
Barremiense Inferior, que sobrepasa los 300 m, stepormente por el cabalgamiento del

flanco N. sobre el sinclinal de Agres.

Estratigrafia.

En el plano de informacion n°® 2 del documento “B#dnaparecen grafiados los

afloramientos siguientes:

) Turoniense-Cenomaniense dolomitico de la SierraBdaicadell: Dolomias
grises, dolomicritas y margas dolomiticas.

T11.12° Calizas biodetriticas, conglomerados y margas

Cas2s Coniaciense-Santoniense-CampanienseBiomicritas  con  intraclastos,

calcarenitas y biomicritas con Lacazinas

T121528C Mioceno indiferenciado predominantemente margoso
Q.T Terrazas

Q-AIl Holoceno: Depositos aluviales

QCd Depdésitos de ladera y conos de deyeccion

C.122°Dolomias grises masivas

Cra16? Barremiense Medio y Superior Aptiense AlbierB@micritas, calcarenitas y
margas amarillas. Aspecto noduloso. Nivel de Taasaen la parte superior.

Crrad?t Calcarenitas ooliticas en la base, areniscas feosgs y margas grises con
intercalaciones de biomicritas arenosas. Fosilitizpdos.

J32.33 Kimmeridgiense-PortlandiensBiomicrita parcialmente dolomitizada

Tes Arcillas abigarradas y yesos
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2.1.1.4. Recursos hidricos.

Aqguas superficiales.

La red hidrografica en el término municipal de M@sta formada por dos rios, el
Serpis 0 Riu d’Alcoi y el Riu d’Agres, que se urlgpamero, a la altura de Benamer, lugar
hasta donde llega la cola del pantano de Beniakréstas dos cuencas desaguan los barrancos
y ramblas de la Querola, Quebranta, la Parla yull Rontribuyen a aumentar los recursos

hidricos numerosas fuentes: Fontanera, Baladredgiy Fontelles.

Aquas subterraneas.

El término municipal de Muro del Alcoy perteneceseitema acuifero n°® 50.1 (Zona

norte. Prebético de Valencia-Alicante) y a los @ibmas acuiferos siguientes:

- Subsistema de Solana-Almirante-Mustalla. AcuifestaBa-Benicadell
- Subsistema de Sierra Mariola:
- Acuifero Jurasico de Muro del Alcoy

- Acuifero Detritico de Muro del Alcoy
Subsistema de Solana-Almirante-Mustalla. Acuifelar&-Benicadell

Los limites del subsistema no estan totalmentenidie : el limite meridional tiene
ciertas imprecisiones: en su mitad occidental estétituido por la falla inversa que limita el
flanco norte del anticlinal de Mariola, aunque ats de falla es desconocido, y en la zona de

Agres-Muro del Alcoy podria existir comunicaciomaoel subsistema de Mariola.

El flujo subterraneo tiene direccidén principal SE;Naunque el sentido es variable

como consecuencia de las divisorias piezométrixiaseates.
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La alimentacidon del subsistema se produce potriadibn de lluvia y por infiltracion

de aguas superficiales del rio Serpis mediantmbhése de Beniarrés.

Subsistema de Sierra Mariola

En la periferia de éste se encuentra emplazadablag@on de Muro del Alcoy. Dentro

de este subsistema se distinguen los siguienté®r@@ipertenecientes a la zona de estudio:

- Acuifero detritico de Muro del Alcoy

- Acuifero Jurasico de Muro del Alcoy

En el subsistema de la Sierra Mariola, los sediosentiaternarios alcanzan especial

desarrollo, llegando a constituir el acuifero diewide Muro.

El limite septentrional del subsistema viene ddbrpor el cabalgamiento que pone en
contacto la formacion permeable con las margasThg”. Podria existir conexion con el

subsistema situado inmediatamente al norte.
El limite oriental viene definido por la falla deukb del Alcoy, que pone en contacto
la formacion permeable con las margas del “Taphqgae no se descarta que el acuifero

Jurasico pueda estar en contacto con el cretaeita Allbuerca.

El flujo subterraneo tiene direccion y sentido &hkes, dada la compartimentacion y

las numerosas divisorias piezométricas existentes.

La escorrentia subterranea es drenada, en ultimani® por los rios Vinalopo y

Serpis, o0 captada mediante sondeos, que regulaaimeinte mas del 62 % de la aportacion.

En el acuifero Jurasico se observa un descensdadabia explotacion por sondeos en

Cocentaina y Muro del Alcoy. Debe considerarse bpsedescensos continuados pueden
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deberse a que es cautivo y al efecto de las chain@ras impermeables que lo confinan

lateralmente.

La alimentacion del subsistema se realiza fundaatraehte por infiltracion del agua
de lluvia. La descarga se produce por bombeos netaprovechamiento “in situ” de

manantiales y drenaje por rios.

2.1.1.5. Vegetacion.

Las zonas montafiosas pertenecen fitosociologicamania asociacion Quercetum
rotundifoliae B — B,y O de Bolés. La mayor parte de esta asociaciohafla en estado
degradado; Unicamente se conserva en estado moyaftecado en zonas encerradas de la
Sierra Mariola. Son relativamente importantes: Quern. rotundifolia, Juniperus phoenicea,
Lonicera implexa, Rubia Peregrina, Quercus coceifeas partes bajas de la Sierra Mariola,

pertenecen a estados de mayor degradacion decia@éa original.

La unidad mas abundante en el término es un mhtterdensidad y altura variable,
gue se extiende por las zonas de solana de la3famola y Benicadell, cuyas especies mas
caracteristicas son: Ros-marinus officinalis, Ermalltiflora, Globularia alypum, Cistus
albidus y Ulex parviflorus. En las zonas de sondeda Sierra de Benicadell, este matorral
viene asociado con Quercus coccifera. Algunas patéesombra de Sierra Mariola y mas
puntualmente en la de Benicadell, se presenta seti® matorral un estrato de Pinus

halepensis.

En las vaguadas cerradas de la Sierra de Benicmlelcuentra extendida una mezcla

de especies de la Asociacidon Rosmarino-Ericiompg@ss caracteristicas de aquella alianza.
Los lados de umbria de la Sierra de Mariola logpada unidad de vegetacion formada

por ejemplares de Quercus i. rotundifolia y unastrarbustivo poco denso formado por

Juniperus oxy cedrus, Juniperus phoenicea, Gesustpius y Cistus clusii.
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En las partes altas de ciertos barrancos, aflueleieso Serpis, se encuentran diversos
bancales de cultivos abandonados cuyo estado d@sidncda especies como Phoeniculum

vulgare , Psoralea bituminosa, Inulaviscosa y Eyyngcampestre.

Los estrechos barrancos que parten de las zonas Haj la Sierra Mariola y se
extienden sobre el llano de la Plana, presentavegetacion mixta de especies como Nerium

oleander, Erica multiflora, Rubus, Rosmarinus, etc.

Entre las dos vaguadas del tipo anterior se harrdiado un matorral formado por

especies esclerofilas como Quercus coccifera, phexiflorus, Genista scorpius, etc.

Por los incendios sufridos, se ha comprobado guedpecies que soportan mejor el
efecto de los incendios y que vuelven a brotar femilidad son Quercus i. rotundifolia,
Quercus coccifera y Pinus clusiana. En las paftas amcendiadas de la Sierra Mariola, las
primeras especies que rebrotan son: Asphodelusifezea Enphorbia characeas, Lavandula
latifolia, Erinacea antyllis, Lithospermun fruticos.

Los bosques de pino de umbrias de sierras, vaguess y cultivos abandonados
recientemente representan la mayor cobertura degetaotra parte y fundamentalmente en
areas cercanas al agua, las choperas son las cquezat maximos valores. Sumando a las
anteriores especies el estrato herbaceo y arbustvalcanza una cobertura total del 70%. Las
zonas de cobertura vegetal media correspondentalnalade Rosmarino-Ericion y las partes
de solana de la Sierra de Mariola. Las zonas inadad de Sierra Mariola y casas de solana
de Benicadell, excluyendo las vaguadas, son las énenos cubiertas.

Biomasa vegetalSon las zonas de bosques de pino donde se kltdbz mayores
nameros de biomasa. Se alcanza el maximo en Ieoute agua, donde existen densos
bosques de chopos; aqui se alcanzan valores €@fey39000 gramos por metro cuadrado
segun la densidad y antigtiedad de las chopera®sHrarrancos y caras de umbria y solana

occidental de Benicadell, asi como en las partegicendiadas de Sierra Mariola y en los
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cursos de los rios donde no existen especies aydienen lugar las cifras intermedias de
biomasa vegetal. Se alcanza la menor biomasa adide superficie en zonas de matorrales
y pinares incendiados y zona oriental de las cdesolana de la Sierra de Benicadell,
incluyendo ciertos barrancos que parten de Sieraiold y las zonas de cultivos

abandonados.

2.1.1.6. Fauna y comunidades animales.

Sierra de Benicadell

La herpetofauna estad bien representada, adaptados ambientes, generalmente
secos y abruptos. Entre los saurios son espepieadila lagartija colilarg@Psammodromus
algirus) y el lagarto ocelad@Lacerta lepida).Entre los ofidios puede sefialarse la culebra de
escalergElaphe escalarisy la lisa(Coronela girondica)Entre los mamiferos, quiza el mas
caracteristico de los matorrales sea el raton depca(Apodemus sylvaticugjue se ve
acompafado de otros mamiferos como la musg@facidura russula y Suncus etruscus)
Son también frecuentes los eriz@sinaceus europaeus) conejos(Orytolagus cuniculus)
mientras que las liebrésepuscapensisgparecerian en zonas mas abiertas. El desarroléo de
cobertura vegetal permite la presencia de mamifdedamafno mediano-grande como zorros

(Vulpes vulpesy jabalieqSus scrofa).

En cuanto a las aves dominan especies como lodiddesn La existencia de arboles
aislados permite la presencia de especies que eniaggus ramas, como la toto\laullula
arborea) Los matorrales relinen una larga serie de espeaiasteristicas de las que las mas

comunes son las currucas, aunque, quizas, la mapicaa sea la tarabilla.
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Zona de cultivos entre la Sierra de Benicadelluyial de Muro del Alcoy

Solo aquellas especies que aprovechan las traresfmnes proliferan en estos medios,
acompafadas por otras que suelen tener carawial yriescaso interés, dado lo generalizado

de su distribucion.

La tendencia antropdfila de la fauna de los cudtige patentizan en el caso de la
mastofauna por una masiva presencia de muridoqtnase que la herpetofauna aparece

representada por lagartijas y culebras, comunésders los demas medios.

Los cultivos no arbolados albergan una comunidadtica muy simplificada al
permitir tnicamente la presencia de aves que qigfi en el suelo. En cuanto a los cultivos
arbolados, las especies mas caracteristicas pasarias fringilidos. Por ultimo, es destacable

en las arboledas de secano la presencia de t@rdidus spp).

Aluvial de Muro del Alcoy

La fauna presente en esta zona corresponde alasrges areas: matorrales, cultivos
y rios. Las dos primeras han sido descritas end@as zonas anteriores. La fauna
correspondiente a las areas de rio de Muro delyAsebdescribe a continuacion: entre los
invertebrados que pueblan los cauces fluvialegt@aple una larga serie de insectos tipicos de
estos medios, cabe destacar la presencia del gamgreio (Austropotamobius pallipesn
algunos puntos de la cuenca del Serpis. Entre tdsstos dulceacuicolas destaca la presencia
de algunos endemismos del E y SE ibéricos, com@asseropodod heodoxus baeticus y
Melanopsis ricarinatalLos vertebrados mas representativos de los anelsidintviales son los
peces y las aves. Actualmente, las especies pasidman quedado reducidas a las
caracteristicas de los cursos medios. Entre las @ue utilizan las aguas para alimentarse
destaca el martin pescad@kicedo atthis) seguido de las lavanderglotacilla alba vy

M.cinerea)y la polla de aguéGallinula chloropus)entre otras.

MEMORIA 12



Ajuntament de la Vila de Muro de I'Alcoi PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
Ayuntamiento de la Villa de Muro del Aleoy DE MURO DE L'ALCOT

Serra Mariola

Puede encontrarse la fauna tipica de las siguiémnéas: matorrales, bosques y monte
con roquedo. La fauna tipica de matorrales es seneep la de la Sierra de Benicadell. La

correspondiente a bosques y monte con roquedcssélzkea continuacion:

La herpetofauna es muy similar a la de los matesrapudiéndose apuntar como
especie mas querenciosa la culebra de herrg@otaber hippocrepis)Similar es la situacion
de la mastofauna, aunque aqui se pueden encormtraun@ades mas complejas de

mamiferos.

Respecto a la avifauna, acogen a la mayoria dedpsecies que nidifican en los
matorrales, a las que se afiaden las que preciskns deboles para criar o alimentarse. Las
paseriformes forestales caracteristicas son lodggracompafnados de pinzones, piquituertos

y agateadores. Otras aves ligadas a estas zonkssoma torcaz, tortola y el arrendajo.

Las zonas boscosas son punto de concentracioncdenianidad de rapaces durante la
época de reproduccion. La necesidad de arboles pédi@ instalar sus nidos llevan al bosque
a aguilas que cazan en terrenos abiertos comoudhagulebrera(Circaetus allicus)o el
ratonero(Buteo buteo)Entre las propiamente forestales hay que sefibfguda calzada, el

azor y el gavilan.
2.1.2. APROVECHAMIENTO DEL TERRITORIO.

El aprovechamiento industrial es el dominante srmplaximidades del ndcleo urbano
de Muro del Alcoy. En el resto del término, el afgchamiento dominante es el agricola
frente a otros minoritarios (cinegético, forestagl La distribucion de cultivos en la superficie

con aprovechamiento agricola es la siguiente:

= Superficie del término: 3051 Ha
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Ayuntamiento de la Villa de Muro del Alcoy

= Superficie ocupada por el aprovechamiento agrid@80 Ha (55%)

= Superficie de regadio: 212 Ha (13% de la superfion aprovechamiento agricola)

- Cultivos herbaceos: 128 Ha
- Resto: 84 Ha

= Superficie de secano: 1468 Ha (87% de la superfimh aprovechamiento agricola)

- Cultivos herbaceos: 9 Ha

- Cultivos lefiosos: 1459 Ha

o Citricos: 0 Ha

s Almendro: 74 Ha
o Olivo: 1319 Ha

o Algarrobo: 6 Ha
o Vifla: 6 Ha

o Otros: 54 Ha

2.1.3. USOS PRESENTES EN EL SUELO E INFRAESTRUCTURAEXISTENTES.

El uso vivienda puede localizarse “casi” concerdratbn un nucleo capital (Muro)
gue agrupa practicamente toda la poblacion delitémunicipal, las zonas de segunda
residencia proximas a este ndcleo capital, masracuaicleos de menor entidad pero de
configuracién muy urbana desde el punto de vigtadib (Cela de Nufiez, Benamer, Alqueria

Jorda y Turballos).

El uso industrial se encuentra localizado en toesg: al norte, oeste y este del nucleo.

Las dos primeras se integran en el casco urbaadeydera en direccién a Benamer.

Los usos terciarios, dotacionales y servicios sgmn en el casco urbano.
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En cuanto a las infraestructuras existentes pueithnse las siguientes:

- Carretera nacional CN-340, que atraviesa el térm@norte a sur.

- Carretera hacia Agres CV-700

- Carretera A-100

- Carretera a Cocentaina

- Carretera C-3311

- Ferrocarril Xativa-Alcoi, situado a los pies de &stribaciones de la Sierra
Mariola.

- Lineas eléctricas de alta tension de 132 Kv. y R20 que atraviesan el

término de norte a sur.

2.1.4. APTITUD DE LOS TERRENOS PARA SU UTILIZACION.

Las caracteristicas, capacidades y orientacionasdeale los diferentes terrenos que
integran el término municipal de Muro del Alcoy especifican en el apartado “Descripcion
del medio fisico y su valoracion” del Estudio deakmacion de Impacto Ambiental de este

Plan General de Ordenacion Urbana.

2.1.5. VALORES PAISAJISTICOS Y ECOLOGICOS EXISTENTES EN EL AMBITO
DEL PLAN.

El término de Muro se divide en cuatro zonas difeiedas paisajistica vy

ecolégicamente:

Sierra de Benicadell

Orientada en direccion NE-SO. De relieve complejaigoroso, destaca al norte del
término municipal de Muro del Alcoy. A esta siepertenece el Cerro de la Cruz, con 919 m,

la Loma de las Neveras, Cueva Alta y la Loma ddECda atraviesa la carretera nacional
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340 y en ella se encuentra el puerto de Albaidé2@em. Algunos barrancos drenan la Sierra
de Benicadell, desaguando al rio Serpis y al rioe&\gSu superficie esta cubierta en su
mayoria por matorralosmarino-ericion También aparecen pequefios bosquepimigs sp,
barrancas mixtas deleo-ceratoniony matorral rosmarino-ericion con q. coccifera La
presencia antropica se reduce practicamente algemkoN-340 y de la red eléctrica aérea de

alta tension en su extremo sudoeste.

Relieves suaves de fondo de valle al sur de la&ikr Benicadell

La mayoria de su superficie tiene una pendienteogaia entre el 5y el 10 %, aunque
su pendiente media oscila del 15 al 25 % debidaeaen la zona oeste se alcanzan pendientes
de hasta el 30 %. La cota topogréfica tiende aemelsr conforme se aleja de las faldas de la
sierra de Benicadell. Geoldgicamente aflora el emocindiferenciado predominantemente
margoso. Su superficie es atravesada por los leasgirocedentes de la sierra de Benicadell.
Asociados a éstos aparecen barrancas humedasedomy populetalia; también aparece
vegetacion ruderal al sur del rio Serpis. La mgyanrte de su suelo estda dedicado al uso
agricola para cultivos de secano. La red eléca@®a de alta tension pasa por el extremo
oeste de esta zona. La presencia antrOpica se iest@ifen dos zonas principales de
viviendas unifamiliares, en una pequefia zona imdlist sur de la unidad paisajistica y en la
zona urbana de Turballos. Engloba las siguientesdpa: Loma Carrera, Los Fontanares,

Huerta del Paraiso, El Quin, LIano Rojo y la zohsua del rio Serpis.

Aluvial de la zona este y oeste del casco urbano

La mayor parte de su superficie tiene una pendiga&oscila entre el 0 y el 5 %,
variando gradualmente hasta alcanzar valores d2Quma un 30 % en la falda de las
estribaciones de la Sierra Mariola. Su suelo eddorentalmente de procedencia aluvial y es
atravesado en la parte superior de esta zona pior &gres, uniéndose al rio Serpis en la zona
este. También aparecen varios barrancos procedeetds Sierra Mariola, produciendo

problemas de erosion en cauces en las zonas de penydiente. Los mas conocidos son: El
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Barranco del Puig y el de la Querola, que desembecael rio Serpis y el Barranco de la
Cabranta, que desagua en el rio Agres. En cudateemetacion, aparece papuletaliaen los
cauces de los rios; también se dan zonas de basramgtas degradadas y zonas de matorral
sobre cultivo abandonado. El resto del suelo estiicddo al cultivo de regadio y de secano,
dependiendo de la zona. En esta zona es dondedcpria mayor presion antropica: en ella
se situa el casco urbano, los asentamientos urbdmasaracter rural de Cela de Nuiez,
Alqueria Jorda y Bendmer, zona industrial y ampt@sas de viviendas unifamiliares, como

es la zona de La Plana.

Estribaciones de la Serra Mariola

Esta situada al sudoeste del término municipalteBave es abrupto en su totalidad,
con elevaciones prominentes como La Loma (981 mjroCdel Cerincal y Pefia Gruesa.
También aparecen varios barrancos. Los mas cormosmu El Barranco del Puig y el de la
Querola que desembocan en el rio Serpis y el Baorda la Cabranta que desagua en el rio
Agres. Las zonas de umbria aparecen cubiertas stpiealeQ.l. Rotundifoliamientras que
las zonas de solana estan cubiertas de matBwamarino- Ericion También aparecen

pequefias zonas de bosque®heis SPLa presencia antrépica es insignificante.

2.1.6. PREVISIONES DE EVOLUCION DEMOGRAFICA.

La poblacién del municipio de Muro del Alcoy harsdd un moderado incremento en

los ultimos afnos.

La evolucion poblacional en los ultimos afios esdaiente:
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Afo Poblacion
1988 6459
1989 6474
1990 6476
1991 6548
1992 6607
1993 6671
1994 6803
1995 6892
1996 7104
1997 7153
1998 7230
1999 7245
2000 7366
2001 7528
2002 7532
2003 7652
2004 7875

DE MURO DE L'ALCOL

Las previsiones de poblacion para el afio horizsitt@do en el 2016 son las siguientes:

MEMORIA

R.Lineal R. Logaritmica

ARos Datos Estimado Estimado
1988 6459 6329 6330
1989 6474 6416 6417
1990 6476 6502 6504
1991 6548 6590 6591
1992 6607 6677 6678
1993 6671 6763 6765
1994 6803 6850 6852
1995 6892 6937 6939
1996 7104 7024 7026
1997 7153 7111 7112
1998 7230 7198 7199
1999 7245 7285 7286
2000 7366 7372 7372
2001 7528 7458 7459
2002 7532 7545 7546
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2003 7652 7632 7632
2004 7875 7719 7719
2005 7806 7804
2006 7893 7891
2007 7980 7977
2008 8066 8063
2009 8153 8150
2010 8240 8236
2011 8327 8323
2012 8414 8409
2013 8501 8496
2014 8588 8583
2015 8674 8669
2016 8761 8756

El incremento de poblacion previsto para el afidzbate (2016) es de 886 habitantes.

2.2. CONDICIONES INSTITUCIONALES.

2.2.1. PLANEAMIENTO VIGENTE CON ANTERIORIDAD.

- Plan Parcial del sector RM-1 (recogido en este Riamo R1), aprobado
definitivamente el 28 de julio de 1997. La Modifigan Puntual de dicho Plan
Parcial tiene fecha de 21 de diciembre de 2.000.

- Plan Parcial Fontanelletes (recogido en este Plamoc PI1), aprobado
definitivamente el 14 de mayo 2.003.

- Ordenanza de vertidos a la red municipal de alddatlo, aprobada
definitivamente el 4 de febrero de 1999. Publicawlal BOP del 15 de septiembre
de 1999, n° 213.

- Ordenanza municipal de prevencion de la contannaacustica y de licencias de
actividades del sector hotelero, con determinadérios sectores calificados de
zonas saturadas, aprobada definitivamente el 2bay® de 1995. Publicada en el
BOP del 27 de junio de 1995, n° 145.
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2.2.2. CONDICIONES DERIVADAS DEL PLAN DE ORDENACION DE LOS
RECURSOS NATURALES DE LA SIERRA DE MARIOLA.

El limite del Parque Natural es la via del ferratatativa-Alcoi. Antes de alcanzar la
linea que separa los términos municipales de MuBogentaina, el limite asciende hasta la
curva de nivel de cota 600 m siguiendo esta hdslamée de separacion entre ambos

términos.

2.2.3. RESULTADOS DEL TRAMITE DE CONCIERTO PREVIO CON LA
CONSELLERIA DE OBRAS PUBLICAS, URBANISMO Y TRANSPOR TES.

El documento presentado a concierto previo congangmoria con normas
urbanisticas y planos. Se presenté a informe aolesé&leria competente en Urbanismo, de
conformidad con lo establecido en el articulo 3&rtado primero, de la Ley 6/1994, de 15 de

noviembre, de la Generalitat Valenciana, Reguladerta Actividad Urbanistica.

El objetivo es homologar las Normas Subsidiariaddeo del Alcoy a la LRAU y a
las Leyes del Suelo No Urbanizable de la Genetalitdenciana 4/92 y 2/97, introduciendo

algunos nuevos criterios en el modelo territorralppiesto.

Las consideraciones realizadas por la Consellegpecto al documento presentado a

concierto previo son las siguientes:

1.- La tramitacién ha sido correcta, conforme adsetablecido en el articulo 38,
apartado primero, de la Ley 6/1994, de 15 de nolkrende la LRAU.

2.- La documentacion técnica aportada es suficipata proceder al informe sobre el

modelo territorial propuesto. Parece aconsejable dda documentacion el formato de Plan
General.
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3.- Se hacen las siguientes observaciones a landectacion aportada:

3.1.- Debera justificarse la clasificacion de todes areas de suelo urbano: en
especial, para la zona de la Plana debera prevéaseecesaria redaccion de Planes
de Reforma Interior para la definicion de la ordeman pormenorizada incluyendo
todas las determinaciones del articulo 18, garamdo la ejecucion de la
urbanizacién y la obtencion de dotaciones. Deberéuirse de la clasificacion de
suelo urbano las zonas que no tengan dicha condisiégun lo dispuesto por el art. 9
de la LRAU.

3.2.- Debera justificarse que el suelo urbanizaptepuesto garantiza la expansiéon
urbana para un horizonte aproximado de 10 afios ggasarse que el modelo de

crecimiento escogido por el municipio respeta elildgrio urbanistico del territorio.

3.3.- Debera ordenarse de acuerdo con las deteromnas de los articulos 17 y 18 de
la LRAU todo el suelo clasificado como urbano, ddamizable inmediato al suelo
urbano y, al menos, el preciso para que quedendides las demandas previsibles del

mercado a corto y medio plazo.

Deberé recogerse la ordenacion vigente de acuerdiasamodificaciones de las
Normas Subsidiarias y Planes Parciales aprobadasigiendo las discrepancias y

justificando las variaciones que quieran introdser

Deberén justificarse los criterios de sectorizaca®los sectores de suelo urbanizable
segun lo dispuesto en el articulo 20 de la LRAUefakarse las condiciones
estructurales y pormenorizadas para el desarrolle dada sector de suelo
urbanizable. Deberan aportarse fichas de planeatoigrgestion de todos los sectores
propuestos.
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3.4.- Deberan aportarse planos globales o esqueouss la realidad existente, la
regulacion del plan vigente y el resultado de lamogeneizacion de tipologias

edificatorias y alturas previstas en el suelo urban

3.5.- Debera justificarse la delimitacion del Suéo@ Urbanizable comun, tipo B,
aportando pruebas del tamafo de las parcelas existey la tradicion de vivienda
dispersa en la zona. Ademas, este suelo se vaddepbr la zona de proteccién del
entorno de la Sierra Mariola

3.6.- Debera indicarse la red primaria de dotaciengublicas, listandolas,
identificandolas y superficiandolas; coincidiendosselementos en los distintos
documentos del Plan General, estas dotaciones dsdede tituralidad publica pero

no necesariamente municipal.

Debera realizarse el calculo del estandar de pargubelico de acuerdo al potencial
de poblacién posible de acuerdo al suelo urbandoanizable.

Debera computarse a los efectos del cumplimientoeg&ndar de parque publico
previsto en el articulo 17.2 sélo las zonas verdesla red primaria, no pudiendo
computar las zonas verdes las obtenidas o previstas dotacién de los distintos

Planes Parciales.

3.7.- Debera aportarse plano con la ordenaciongledlo de los términos municipales
colindantes en las franjas limitrofes con el téronoe Muro de Alcoy. Debera haber
compatibilidad entre las clasificaciones contigupsy o que se debera estudiar la

clasificacion del suelo urbanizable industrial lamate con el término de Cocentaina.

3.8.- Deberan corregirse las observaciones hechaal @partado 11l - Contenido {de

la Resolucion)a la normativa aportada.
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3.9.- Debera solicitarse informe a todas las adstiaiciones y organismos afectados:

- Consellerias competentes en materia de Educacamydad.

- Direccion General de Patrimonio de la Conselleria Qultura, Educacion y
Ciencia.

- Conselleria competente en comercio e industria.

- Declaracion de Impacto ambiental a la ConselleréaMledio Ambiente.

- Confederacion Hidrografica del Jucar.

- Unidad de Carreteras de la Diputacién Provincial.

- Oficina del Plan de Carreteras de la Conselleria@aras Publicas, Urbanismo y
Transportes.

- Direccion General de Carreteras del Ministerio denfrento.

- Dictamen de los municipios colindantes: Agres, Alta de Aznar, Cocentaina,
Alcocer de Planes, Gaianes, Benimarfull, Albaidizefeta de Albaida, Bélgida,
Otos, Palomar y Bufali.

- Cualquier otro informe sectorial que se considenecpptivo en virtud de

disposicion legal o reglamentaria.

4.- La Comision Territorial de Urbanismo, a proptesdel Subsecretario de
Urbanismo y Ordenacion Territorial, es el 6rganongumetente para la aprobacion de
Modificaciones puntuales del Plan General de myms de menos de 50.000 habitantes, de
conformidad con los dispuesto en los articulos 5639 de la LRAU, en relacién con los
articulos 6.d, 9.1 y 10.a del Decreto 77/1996, @alé abril, del Gobierno Valenciano, por el

que se aprueba el Reglamento de los Organos Urtiemssde la Generalitat Valenciana.

Vistos los preceptos legales citados y demas dergkeg pertinente aplicacion, de
conformidad con el informe emitido por la Comislaformativa de Urbanismo y de acuerdo
con lo dispuesto en los articulos 8.c) del Reglamete los Organos Urbanisticos de la
Generalitat Valenciana, aprobado por Decreto 77/66,16 de Abril, del Consell, y 10 del
Reglamento Organico y Funcional de la Consellerean @bras Publicas, Urbanismo y

Transportes, aprobado por Decreto 32/1998, de 3Mdezo del Consell,
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RESUELVO
Evacuar el tramite de concierto previo previstoetmrticulo 38.1 de la LRAU, en los

términos que se han transcrito anteriormente, $icgando al Ayuntamiento la necesidad de

corregir las observaciones efectuadas.
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2.2.4. PATRICOVA.

El Plan de Accion Territorial de Caracter Sectosabre Prevencion del Riesgo de
Inundacién en la Comunidad Valenciana (PATRICOVégtablece unos mapas de riesgo, a
partir del conociendo de las caracteristicas y ueicibnamiento de la cuenca vertiente,
determina los caudales esperados. Se realizansfdrenacion de estos caudales en altura de

agua sobre los cauces, y de ésta en superficiegiait®ente inundada.

El PATRICOVA es un estudio regional realizado eigem a escala 1:50.000.

Con los datos histéricos de las zonas inundadas|asoprecipitaciones criticas y las
probabilidades de inundacién, se obtienen las fojsr potencialmente inundables con un
nivel de probabilidad correspondiente a un deteavnperiodo de retorno o intervalo de

recurrencia.

En los mapas de riesgo se delimitan las zonas éeidas de 25, 100 y 500 afios,

realizando una combinacién de los periodos demetpila profundidad del calado esperado.

En relacion con el periodo de retorno:

- Frecuencia alta de inundacion: corresponde arésesanundadas para periodos
de retorno inferior a 25 afios.

- Frecuencia media de inundacion: son aquellas zguassufren inundaciones
entre 25 y 100 afos de periodo de retorno.

- Frecuencia baja de inundacion: son las zonasaalastcon crecidas de 100 a

500 afios de periodo de retorno.

En lo que se refiere al calado maximo alcanzaddgsoaguas:
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Calados bajos, cuando el nivel de agua esperada eona de inundacion es
inferior a 80 cms.
Calados altos, cuando el nivel es superior a@osnds., en cuyo caso los dafos

empiezan a ser muy importantes.

Con lo que tendremos seis niveles de riesgo:

MEMORIA

Riesgo 1.- Riesgo alto: calados altos con freacaealta. Es decir cuando la
probabilidad de que en un afo cualquiera se salfragnos, una inundacion es
superior a 0,04 (equivalente a un periodo de retanferior a 25 afios) y un

calado maximo generalizado alcanzado por el agparisu a 80 centimetros

(80 cm.).

Riesgo 2.- Riesgo alto: calados altos con fredaemedia. Es decir cuando la
probabilidad de que en un afo cualquiera se salfragnos, una inundacion se
encuentra entre 0,04 y 0,01 (equivalente a un geri@ retorno entre 25y 100
afos) y un calado maximo generalizado alcanzadcebagua superior a 80
centimetros (80 cm.).

Riesgo 3.- Riesgo medio: calados bajos con fremaeaata. Es decir cuando la
probabilidad de que en un afio cualquiera se salfragnos, una inundacion es
superior a 0,04 (equivalente a un periodo de retamferior a 25 afios) y un

calado maximo generalizado alcanzado por el agiggion a 80 centimetros

(80 cm.).

Riesgo 4.- Riesgo medio: calados bajos con fregaenedia. Es decir cuando
la probabilidad de que en un afio cualquiera s@,safmenos, una inundacion
se encuentra entre 0,04 y 0,01 (equivalente a tiaduede retorno entre 25 y
100 afios) y un calado maximo generalizado alcanpadel agua inferior a 80

centimetros (80 cm.).

Riesgo 5.- Riesgo bajo: calados altos con fredaepaja. Es decir cuando la
probabilidad de que en un afo cualquiera se salfragnos, una inundacion se

encuentra entre 0,01 y 0,002 (equivalente a urogerde retorno entre 100 y
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500 afios) y un calado maximo generalizado alcangadel agua superior a 80
centimetros (80 cm.).

- Riesgo 6.- Riesgo bajo: calados bajos con frecadmaja. Es decir cuando la
probabilidad de que en un afio cualquiera se salfragnos, una inundacion se
encuentra entre 0,01 y 0,002 (equivalente a urogerde retorno entre 100 y
500 afios) y un calado maximo generalizado alcanpadel agua inferior a 80

centimetros (80 cm.).

En cuanto al tratamiento del riesgo de inundacidreleplaneamiento urbanistico, se
clasificaran como suelo no urbanizable de protece&sgpecial las zonas de inundacion de
Riesgo 1 delimitadas en el PATRICOVA, salvo aqebae estén clasificadas como suelo
urbano, supuesto este en el que mantendran Idicdagin. En estas zonas se prohibe

cualquier tipo de edificacion.

El suelo no urbanizable afectado por riego de iagitth no podra ser objeto de

reclasificacion como suelo urbano o urbanizable.

En las zonas de inundacion de Riesgo 2, 3, 4, 5sg fealizan limitaciones de uso
recogidas en el art. 22 del documento n° 4 “Nowmadtirbanistica” del PATRICOVA

El mapa de riesgo de inundacion del municipio dedvile L’Alcoi se encuentra en el
documento n° 3 “Planos” del PATRICOVA, hoja 821 f§lrte que afecta al municipio puede
verse a continuacion). Como se puede observar @ dilano no hay suelo urbano ni
urbanizable incluido en ninguna de las seis catagate riesgo de inundacion.
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LEYENDA

ZONAS DE RIESGO DE INUNDACION

[ ] RIESGO 1. Fracusncia menar de 25 afos; calado > 0,8 m.
[ ] RIESQO 2 Frecusncia entre 25 y 100 afios; calado » 0,8 m.
[ ] RIESQO 3. Fracusncia menar da 25 afos; calado < 0,8 m.
[_] RIESQO 4. Frecusncia entre 25 y 100 afios; calado < 0,8 m.

[ ] RIESQO 5. Frecuencia entre 100 y 500 afos; calade > 0.8 m.
[ ] RIESQO 6. Fracusncia entre 100 y 500 anos; calado < 0,8 m.

CLASIFICACION DEL SUFELD

=5 SUELO URBANQ
SUELO URBANIZABLE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE MURO DE L'ALCOL
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2.2.5. CARTOGRAFIA TEMATICA.

A continuacion se recoge la cartografia de delicidtade los riesgos de la Comunidad
Valenciana declarada de necesaria observancia mdd&cion de los planes urbanisticos o
territoriales que se formulen en el ambito de lanGoidad Valenciana por Orden de 8 de
marzo de 1999, de la Conselleria de Obras Publidasanismo y Transportes. Dicha

cartografia se realiz6 a escala 1:50.000.
1.- Delimitacién del riesgo de inundacion a esaagional en la Comunidad Valenciana
Delimita las zonas de nuestro territorio sometidasesgo de inundacién apreciable.

Como se puede observar en el plano adjunto no Unelp sirbano ni urbanizable incluido en

ninguna de las seis categorias de riesgo de inidmdac

Muro de L’Alcoi
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2.- Vulnerabilidad a la contaminacién de las aggabterraneas por actividades urbanisticas
en la Comunidad Valenciana

Identifica el riesgo potencial existente en el iterio frente a este tipo de
contaminacion, diferenciando las areas inadecuadaa la implantacion de actividades
contaminantes de aquellas que son susceptiblednaiéréas.

Como se aprecia en el plano adjunto el suelo urgamdbanizable del planeamiento
vigente del municipio de Muro de L’Alcoi se encuangn la categoria de vulnerabilidad alta.
Aunque la ubicacion de las edificaciones actuatedesaconsejable la situacion es tolerable
dado que el saneamiento y la depuracion efectieau garantizados. Las nuevas zonas

industriales se sitdan en una zona con categonalderabilidad baja.

MEMORIA 30



Ajuntament de la Vila de Muro de I'Alcoi PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
Ayuntamiento de la Villa de Muro del Aleoy DE MURO DE L'ALCOT

Muro de L’Alcoi

Téarminos municipales

Carreteras
Curvas de nivel cada 100 malros

Farracarriles
Red hidrografica

Nicleos urbancs

Masas de agua

HE = s R[]

Yulnerabilidad de acuifercs
Muy baga

Baja

Media

Alla

Muy alta
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3.- Accesibilidad potencial a los recursos hidriessla Comunidad Valenciana

Identifica el grado de disponibilidad fisica detweso agua en las diferentes zonas del
territorio, diferenciando las areas en las que xisten problemas de accesibilidad a los

recursos hidricos de las que los tienen.

Como se puede observar en el plano adjunto laiadoksd es alta en la zona sur del
municipio donde se ubica el suelo urbano y urbéhezg de accesibilidad media en la zona

norte donde se sitdan las nuevas zonas industriales

Muro de L'Alcoi
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Leyvenda
D Términos municipales
A Carrete
/'\/ Curvasg de nivel cada 100 C
A# Famocarmiles
Red hidrogritics
@ Miocleos urbanos
E Masas da agua
- Alta
Media
- Baj

4.- Afecciones que inciden en la planificacion unistica y territorial en la Comunidad

Valenciana

Identifica las afecciones que generan las infraesiras territoriales (carreteras,
ferrocarriles, aeropuertos y transporte de enezlfietrica) y las derivadas de los elementos
naturales del territorio (costas, cauces, viasgréas) montes y espacios naturales protegidos).

Por su singularidad también se contemplan las iafees en materia de patrimonio histérico.
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D Tarmirds municipales
/'-/ Curvas de nivel cada 100 metros

Red hidrografica

J-c"‘ﬁ Bonfs
5 Fay

de la comunidad valenciana

Carreteras
ona de pioteccidn: 18m

Carreleras de la comunldad valencana
Zoma de proleccidn: 25m

/-'\/ Carreteras de la comunidad valenciana
Jona de proleccidn: 50m

/-/ Carreteras de ia red de intérés genaeral del estado

@ Micleos urbanlzados
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- Afecciones derivadas de elementos naturales dstiaien

D Términos municipales
/'-/ Carrateras

/'\/ Curvas de nivel cada 100 metros

ﬁ’f‘ Femocariles

Red hidrografica

@ Nicleos urbanos

. Masas de agua

|85 pEaUarias
/'\/ Cafiadas (Anchura legal: Mo sipsriar 8 75m)
Cordeles (Anchura legal Mo supernor 8 57 5m)
/-\/ Veradas (Anchurs legal: Na supenct 8 20m)
GColadas
tAnchura legal: Sagan scho sdmniktmlive de clasiicacidn)
Fed hidrografice
A Ramibka
A Rio

nienios arguesldgicos
= Yacimientos arquealdgicos
Espacios naturales protegiaos
- Espacios naturabes protegidos
Montes de ublidad publica

- Montes de utlidad publica
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5.- Litologia, aprovechamiento de rocas industsalg riesgo de deslizamiento en la

Comunidad Valenciana

Analiza las caracteristicas geoldgicas del suetibgdto de conocer la tipologia de los
materiales aflorantes para identificar las areatagmue la existencia y calidad del recurso
hacen posible su explotacion, y aquellas en las ejumedio impone restricciones a su

utilizacion.

- Aprovechamiento rocas
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%

Términos municipales

Carfeteras

Curvas de nivel cada 100 metros
Ferrocarmiles

Red hidrografica

Nilcleos urbanios

mE - xxl

Masas da agua

Aprovechamenios puriuaies
B Aridos malurales
" dAridos de tnluracidn
Cordmica, vidrio y arulejaria
Turba
Rocas omamentatas y de construccian
Aglomerados (camento, yeso y cal)
A wechamenios de rocas ingdustrigies

Andos naturales

Aridos de trituracién

Ceramica, vidro y azulejerda

Rocas omamentales y de consbrucdidn
Aglomerados

Sal

=

- Deslizamientos

Como se puede observar en el plano adjunto lasszdeadesprendimientos
encuentran en la Sierra Mariola.
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Muro de L’Alcoi

_ levenda

Términos municipales

]

Hfeheras

i
L

A

meaki

,/V( Curvas de nivel cada 100

e

o

Ferrocarmiles

hidrogralica

@ Micleos urbanos

Red

- Masas de agua

de deslizamianta

hMedio

ﬁ Allo

- Desprendimianto

- Bajo
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6.- El suelo como recurso natural
Para analizar el suelo como recurso natural seauti fisiografia, capacidad de uso
del suelo, erosién actual y erosion potencial. batografia sobre fisiografia ofrece un

conocimiento general y aproximado de la forma eleltorio. Ver plano correspondiente.

- Fisiografia

Muro de L’Alcoi
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i

Tarminos municipales
Cameteras

Curvas denivel cada 100 metr
Femrocarriles

Red hidrogealica

Micleos urbanos

BE = s xx [

Masas de agua
Fislografia
Plano

Ondulado
Fuertomente ondulado
Colinado

Fuertemente socavado

Montafiosa

Ladetas suaves

Laderas moderadas

Laderas acentuadas

Laderas muy acenluadas

Mo cuanbficado
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Muro de L’Alcoi

Tarminos municipales

Carreterss

Ferrocarrles
Rad hidrogrifica
Muicleos urbanos

o
/"/ Curvas de nivel cada 100 metros
ol
B
[

Masas de agua

Erosidn aclus
Muy baga 0-7 Tmvha/lafio
Baja 7-15 Tmhalafio
Moderada 75-40 Tmihalafio

Alta 40-100 Tm'hafafto

Muy alta =100 Tmhalafo
Mo cuanbficable (Fase liica)

Mo cuanlificada (playas, marfales._..)
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Muro de L’Alcoi

Términos municipales

Carreteras

Curvas de nivel cada 100 mebos

Famrocarmles
Red hidrografica

Muicleos urbanos

BE - s xx [

Mazas de agua
Erosidn potencia
Muy baja 0-T Tmvha/afia
Baja 7-15 Tmhalafio

Moderada 15-40 Tm'halafo

Alla 40-100 Tm'halafio
Muy alta =100 Tm/halafio
Mo cuanliicable (Fase likca)

Mo cuanhficada {playas, manales...}
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- Capacidad agrologica del suelo

D Términos municipales

I,P\/ Carreleras

/'\/ Curvas de nivel cada 100 metios

Jﬁﬁ Ferfocarrles

A Rod hidrografica
@ Micleos urbanos

- Masas di agua
Capacidad agrologics del suslo

- Muy slevada Clase &

- Elevada Clase B
Moderada Clase C
Baja Clase D

- Miy baja Clase E

Mo cuanlificada
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MEMORIA JUSTIFICATIVA.

3.1. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION E STRUCTURAL.

3.1.1. MODELO TERRITORIAL PROPUESTO, JUSTIFICACION Y ADECUACION
AL PLANEAMIENTO DE LOS MUNICIPIOS COLINDANTES.

3.1.1.1. Modelo territorial.

Descripcion general.

El modelo territorial de asentamientos puede dskgncomo “casi” concentrado, con
un nucleo capital (Muro) que agrupa practicameoda ta poblacion del término municipal,
mas cuatro nacleos de menor entidad pero de coafigun muy urbana desde el punto de
vista formal (Cela de Nufez, Benamer, Alqueria doydTurballos). Esta configuracién
tradicional se complementa con los asentamientaegdenda residencia situados al oeste del
nacleo capital, al sur en la zona denominada Aapek lo largo de la carretera N-340, en la

zona denominada La Plana.

El esquema viario general esta integrado por Igsigites vias de comunicacion:
carretera nacional CN-340, carretera comarcal (-38YV-700 y otras carreteras de caracter
local que sirven de apoyo a las anteriores. Tam&géproduce el paso del ferrocarril Alcoy-
Valencia dentro del término municipal de Muro. Etgente Plan prevé una reserva de suelo
destinada a las siguientes futuras actuaciones:

- Carretera de conexion entre la N-340 y la carraterAgres.
- Reserva de suelo para mejora del trazado de letesarde Agres.
- Reserva de suelo para futura ubicacion de autovia.

- Reserva de suelo para la futura Ronda Sur y siexamres al centro urbano.
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Las caracteristicas fisico-naturales de determmamt@as del municipio - Sierra
Mariola, Sierra de Benicadell y cauces de barrancagsla fragilidad de los cauces de los rios
Agres y Serpis sometidos a agentes antropdgenasereq un tratamiento normativo de

proteccion.

Modelo urbano.

El submodelo de crecimiento del ndcleo principal cegacteriza por una mayor
dinamicidad de lo que se viene denominando el ExmgaNorte al otro lado de la Avda. del
Pais Valencia, favorecida por unas mejores contésdisicas - suave topografia, suelos de
caracteristicas geotécnicas adecuadas, niveldgef®aas bajos, etc.- y por la proximidad a
la zona mas moderna del pueblo. El Plan Genergbpey como alternativa al crecimiento del
nacleo principal en el Ensanche Norte, la consoid@apor la urbanizacion de los terrenos
correspondientes a los sectores urbanizables nesadies R2, R3, R4, R5 y R6 ordenados

pormenorizadamente desde este Plan General.

Existe, por otra parte, una clara especializacidmcibnal en el nucleo entre usos
industriales - al Oeste, Norte y Este del nuclgotah- y el resto, que es tenida en cuenta en
el presente documento mediante determinacionesativan que facilitan una mas rapida
consolidacion de esa segregacion espacial. El &dimita seis nuevos sectores de uso
industrial - dada la creciente demanda de suebstietipo - situados al norte y este del nucleo

principal de Muro.
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Directrices definitorias de la evolucion urbana yedacupacion del territorio.

De acuerdo con el articulo y los articulos 6 y [/REglamento de Planeamiento de la
comunidad Valenciana, se redactan a continuacgditactrices definitorias de la evolucion

urbana y de ocupacion del territorio.

Los principales problemas existentes en el mur@a@pn los siguientes:

- Necesidad de nueva superficie industrial paradtalacion de nuevas industrias.

- Necesidad de nuevo suelo urbano apto para consirude vivienda colectiva.

- La zona de segunda residencia denominada “La 'Ptamece total o parcialmente
de los servicios urbanisticos necesarios para @giderada como suelo urbano
(clasificacion que aparece en las NNSS de Planedmigigentes hasta la
aprobacion de este Plan). Por este motivo se icksyf califica como suelo

urbanizable residencial.

Las oportunidades que ofrece el Plan son las sigage

- Recoger la reserva de suelo para mejora del wadada carretera de Agres, para
la futura ubicacion de autovia y para la futura dRoBur y sus conexiones al centro
urbano.

- Ampliar suelo urbanizable de segunda residencizace al nucleo urbano,
mediante el sector de Arpella, debido a la demanéade este tipo de suelo se esta
produciendo desde hace unos afos y a que se ¢rata ldgar muy adecuado para
este uso.

- Se afaden nuevos sectores de suelo urbanizabig, spéisfacer la demanda
generada en la poblacion.

- En los nucleos de Benamer y Cela de Nufiez se affage/os sectores de suelo

urbanizable, para satisfacer la demanda generaést&nzonas.
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Objetivos prioritarios de la ordenacion urbanistigderritorial:

MEMORIA

Se diferencian claramente las tramas urbanas dfieteli tipologia a través de un
tratamiento de las costuras entre barrios.

La definicion clara de la normativa que, en lo qespecta al casco antiguo
pretende que sea definitiva, no demorando la regwiude problemas formales o
de provision de suelo publico a la redaccion deddd&speciales. Por otra parte, la
Normativa maneja los conceptos de tipologia decediion y clases de usos como
herramienta para integrar tramas urbanas afinemra giferenciar tramas urbanas
distintas.

El disefio y consolidacion de bordes urbanos, cueser basa solamente en el
trazado de vias perimetrales, sino en la creacomuévos telones de edificacion o
la potenciacion de los existentes.

Uno de los rasgos mas claros del modelo urbandute es la fuerte segregacion
espacial del uso industrial en tres enclaves: at€&)&orte y Este del nucleo. Los
dos primeros estan integrados en el casco urbaslotgrcero algo separado en
direccion a Benamer. Las expectativas de crecimigeak sector industrial en Muro
son importantes. Por ello es necesario proponenuasa estrategia, en el sentido
de procurar una rapida oferta de suelo industihl.sector (PI1) que ya se
encuentra desarrollado, esta muy acotado y sifbiidad de crecimiento al quedar
confinado al Norte por una orografia muy accideatadl Sur por la propia trama
urbana. Al Este del municipio, se encuentra unaldntpcion relativamente
espontanea, desde este Plan se amplia el ambitstriadl al norte y al sur de esta
zona, con la delimitacién de dos nuevos sectoriZsy(fP13). Eltercer enclave se
sitta al norte y se clasifican como urbanizablealfican como industrial cinco
nuevos sectores (Almoroig-1, Almoroig-2, Almoroig-RImoroig-4 y Almoroig-
5), que permitan absorber la creciente demandaale smdustrial.

El grado de ocupacion de viviendas en Muro es @k circunstancia es tenida en

cuenta en el momento de evaluar las necesidadesisderesidencial. Las
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necesidades de nuevo suelo de uso residencial emdélAlcoy son, en términos
cuantitativos, elevadas al ya comentado alto goelocupacion, dado el nimero
de habitantes del municipio. Por lo tanto, se amran otros factores para
determinar la calificacién de suelo residenciatly,definitiva, la clasificacion del
mismo: factores estratégicos y factores de diseflmne (completar zonas
actualmente degradadas o indefinidas, sefialaméentmordes, etc). Se trata, pues,
de dotar de coherencia formal al conjunto del miatapital, estructurandose
perimetralmente a través de un trazado viario mlayoctal y como aparece
reflejado en los planos de ordenacion. Entre édusyareas consolidadas como
suelo urbano, se clasifica el suelo urbanizabledestras zonas), que muestra una
determinada vocacion, no solo en usos del suelo,esi tipologias de edificacion.
Al sureste, los sectores residenciales delimitatbowvivienda unifamiliar aislada
(sectores RB-1 y RB-2 en las NNSS de Planeamidgenmtes hasta la aprobacion
del Plan, y denominados R4 y R5 en el Plan Geneoafcultaran los lienzos que
delimitan con extraordinario vigor el casco viejastos sectores de suelo
urbanizable residencial localizados en la zona oeleb de la poblacién deben
acoger el crecimiento de poblacion de los proxiaiss, siendo esta zona situada
al sureste del municipio, la zona que debe cormerdl futuro asentamiento
residencial de la poblacion.

Al objeto de preservar de una forma méas adecuadazbnas de suelo no
urbanizable y adaptarse a la Ley del suelo no Uzbhle, se ha pensado en
realizar una nueva categorizacion del suelo nonizbbhle, creando dos categorias
de suelo no urbanizable comldn y seis categoriasuééo no urbanizable de
especial proteccion (cauces, viaria, ferroviarigpl@yica, medioambiental vy
forestal). El escalonamiento del suelo no urbamézpbrmite una mejor absorcion
de las diferentes realidades existentes en elnérmunicipal de Muro de Alcoy

El suelo no urbanizable protegido, en sus catagatoldgica, medioambiental y
forestal, tiene como finalidad la preservacionalaedturaleza autdctona de la zona,

estando muy limitada la realizacion de cualqui@y tie actuacion en dichas zonas.
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Ayuntamiento de la Villa de Muro del Alcoy

Criterios a tener en cuenta en el desarrollo futded Plan:

- Concentrar el crecimiento industrial al norte teedel municipio.

- Se ha realizado una reserva de suelo para megraazado de la carretera de
Agres, para la futura ubicacion de autovia y pardutura Ronda Sur y sus
conexiones al centro urbano.

- Obligatoriedad de que los futuros desarrollos nigiecos se lleven a cabo en
SNUCA, no pudiéndose promover nuevas clasificagateesuelo urbanizable con
los calificados como SNUCB, sin previa valoraciojustificacion pormenorizada
de la imposibilidad de hacerlo en los primeros.

- Secuencia para la ejecucién de los diferentesmsctie uso residencial:

1°: Sector R6

2°: Sector R4

3% Se concentrara el crecimiento residencial atted del casco urbano
consolidado actualmente y en particular con cresmboi al sureste y siempre
buscando el interés general.

- Desarrollo secuencial de los suelos de uso indlstr

Sin ordenacién pormenorizada:
1°: Aimoroig 1
2°: Almoroig 2
3°: Almoroig 3
4°: Almoroig 4
5°: Almoroig 5

Con ordenacion pormenorizada:
1°: PI2
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3.1.1.2. Clasificacion del suelo.

Suelo urbano.

La delimitacion de suelo urbano viene determinaea, primer lugar por los
imperativos de naturaleza legal que se estableoeerl earticulo 10 del Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana (Decreid1298 de 15 de Diciembre), en el
sentido de que el Plan clasifica como suelo urbasderrenos cuyo desarrollo prevé realizar
preferentemente mediante Actuaciones Aisladas $tar éotados total o parcialmente de los

servicios urbanisticos, segun los criterios estadids en el articulo 104 de dicho Reglamento.

Al igual que en las NNSS de Planeamiento vigenéesahla aprobacion definitiva del
Plan, el suelo urbano de Muro del Alcoy se divide, el presente Plan General, en ocho

categorias de zona de ordenacion, delimitadas @ocamento “Planos”:

ZONA DENOMINACION USoO
A Casco Residencial
B Extension del casco Residencial
C Unifamiliar adosada Residencial
D Unifamiliar aislada Residencial
E Industrial Industrial
F Dotacional Dotacional
G Zonas verdes y espacios libres  Dotaciopal
H R1 Residencial

A continuacion se justifican los criterios seguiduara la definicion del perimetro

urbano y en las modificaciones realizadas en laracion del casco urbano:
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A/ Criterios para la definicion del perimetro urban

a) Zona Norte, Sury Este.

La delimitacion del perimetro urbano, en estas z@nas, coincide, basicamente, con
la existente en las Normas Subsidiarias de Plamesmnly en las modificaciones de dichas
NNSS vigentes hasta el momento. Se modifican afganeas de suelo urbano anexas a los
sectores de suelo urbanizable residencial conjetmde desarrollar de forma coherente los
limites entre ambas clasificaciones. La zona urbadastrial de Benamer, grafiada en las
NNSS de Planeamiento vigentes hasta la aprobaeidplan General, se mantiene como suelo

urbano. El resto se clasifica como suelo urbaniatnlustrial.

El antiguo sector RM-1 se encuentra desarrolladaptetamente y se ha convertido en

suelo urbano. Por lo tanto el Plan cambia su atasibn y su denominacion (Zona R1).

b) Zona Oeste.

La zona de segunda residencia conocida con el mod@rf‘'La Plana” carece total o
parcialmente de los servicios urbanisticos neaesgara ser considerada como suelo urbano,
tal y como aparece en las NNSS de Planeamientmteigidnasta la aprobacion de este Plan.
Por este motivo se clasifica y califica como sualbanizable residencial y se modifica la
linea perimetral oeste de delimitacion del suelbano, trasladandose desde la antigua
situacion hasta la carretera N-340, sirviendo dstiimite fisico claro entre el suelo urbano y

el urbanizable.

c) Otros nucleos.

En Turballos y Alqueria Jord4, el perimetro urbpeomite un moderado crecimiento,

sin que sea necesario clasificar suelo urbanizable.
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En Benamer se desplaza el perimetro urbano detguaiento anterior y se afiade un

sector de suelo urbanizable.

En el nucleo urbano de Cela de Nufiez se produn®tiificacion de la delimitacion
del perimetro norte con el objeto de conseguir mcha mayor de calle, desplazando tres
metros en direccidon norte la manzana afectada hiadnodificacion. De esta forma se

consigue un ancho de ocho metros. Ademas se anaketor de suelo urbanizable.

B/ Modificaciones realizadas en la ordenacion dsto urbano.

Las modificaciones realizadas en el casco urbanm@on la variacion de numero de
alturas, asi como pequefias rectificaciones respdcpdaneamiento anterior (alineaciones,
chaflanes...) o las reordenaciones de pequefias realizadas por necesidades de conexion
aparecen grafiadas en su totalidad en los planazainacion pormenorizada de este Plan

General.

Suelo urbanizable.

Antes de entrar en la justificacion de la clasdioa del suelo urbanizable cabe realizar
undiagnosticode la situacion del uso residencial e industima¢lemunicipio:

Uso residencial:
El grado de ocupacion de viviendas en Muro es alab.circunstancia es tenida en
cuenta en el momento de evaluar las necesidadesodesidencial, aunque su incidencia sea,

en una poblacion de 7.875 habitantes, muy relativa.

Mas importancia tiene el hecho de enfrentarnos patiimonio inmobiliario bastante

envejecido y cuya edad media supera los 25 afbse(sodo en el Casco Viejo y Ensanche
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Sur). Ello hace prever que en un futuro cercanarablema a abordar en las areas centrales

sea el de la renovacion de la edificacion.

Las necesidades de nuevo suelo de uso residendidlie del Alcoy son, en términos
cuantitativos, moderadas pese al ya comentado gaido de ocupacion, dado el n° de
habitantes del municipio. Por lo tanto, se consideotros factores para determinar la
calificacion de suelo residencial y, en definitivia, clasificacion del mismo: factores
estratégicos y factores de disefio urbano (completeras actualmente degradadas o
indefinidas, sefialamiento de bordes, etc). Se,tmias, de dotar de coherencia formal al
conjunto del nucleo capital, estructurandose pdratmente a través de un trazado viario muy
claro, tal y como aparece reflejado en los planesordenacion. Entre éste y las areas
consolidadas como suelo urbano, se clasifica dbsudanizable (entre otras zonas), que
muestra una determinada vocacion, no solo en usbssuklo, sino en tipologias de
edificacion. Al sur, los sectores residencialesntigddos de vivienda unifamiliar aislada
(sectores RB-1 y RB-2 en las NNSS de Planeamidggntes hasta la aprobacion del Plan, y
denominados R4 y R5 en el Plan General) no ocultéwé lienzos que delimitan con

extraordinario vigor el casco viejo.

Se asume la existencia de implantaciones de segasikencia, como es el caso de la
zona de La Plana, con un grado de consolidaciéengidad que no justifica la clasificacion
como suelo urbano otorgada hasta ahora en las No8uhbsidiarias de Planeamiento de

Muro.

Uso industrial:

Uno de los rasgos mas claros del modelo urbano ae Ms la fuerte segregacion
espacial del uso industrial en tres enclaves: a@t€eEste y Norte del nucleo. Los dos

primeros estan integrados en el casco urbano ereerb algo separado en direccion a

Benamer.
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Ayuntamiento de la Villa de Muro del Alcoy

Las expectativas de crecimiento del sector indalstn Muro son importantes. Por ello
€S necesario proponer una nueva estrategia, eenttle de procurar una rapida oferta de

suelo industrial.

La justificacion de la clasificacion del suelo urbanizable debémpde la evaluacion y
analisis de la situacion actual, asi como del cumehto de los criterios de sectorizacion

establecidos en el articulo 20 de la L.R.A.U.:

En las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigértss la aprobacion definitiva del

presente Plan General se clasificaban como sutgapa urbanizar los siguientes sectores:

a) Sectores Residenciales de Media Densidad: RMMi2R RM-3.
b) Sectores Residenciales de Baja Densidad: RBB-2.R

c) Sector Industrial PI.

El Plan General clasifica como suelo urbanizaldeslguientes sectores:

a) Sectores Residenciales R2, R3, R4, R5 y R6 (Sukdanizable con Ordenacion
Pormenorizada recogida en Plan General).

b) Sectores Residenciales R7, R8, R9, La Plana-Pld@a-2, La Plana-3, La Plana 4
y Arpella (Suelo Urbanizable).

c) Sector Industrial P12 (Suelo Urbanizable con @ed#n Pormenorizada recogida
en Plan General).

d) Sectores Industriales PI3, Almoroig-1, Almoroig-RImoroig-3, Almoroig-4 y
Almoroig-5 (Suelo Urbanizable).
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Sectores Residenciales R2 y R3.

Su delimitacidon coincide, basicamente, con la dedectores RM-2 y RM-3 de las
NNSS de Planeamiento vigentes hasta la aproba@bpredsente Plan General. El hecho de
fijar estos limites trata de dar coherencia foralallcleo de Muro: un vial perimetral separa
el suelo urbanizable del no urbanizable comun thoy del urbanizable industrial
perteneciente al sector PI2, estructurando el rdslientre estas clasificaciones y
calificaciones de suelo. Ambos sectores (R2 y R8pan el area situada entre el suelo urbano

consolidado y el antedicho vial perimetral.

El Plan modifica elcontenido normativaon respecto a las NNSS en los siguientes
aspectos:

- El ndmero maximo de viviendas pasa de 25 viv/HA &iwHa con el objeto de no
crear una zona de ordenacion con excesivo salttedsidades entre los sectores
R2 y R3y la zona urbana colindante “extensiénatea’.

- Los sectores R2 y R3 se ordenan pormenorizadarderftema separada.

Sectores Residenciales R4 y R5.

Situados al sudoeste del sector R3. Su delimitazdmcide con la de los sectores RB-
1 y RB-2 de las NNSS de Planeamiento vigentes Hhastgprobacion del presente Plan
General. Al igual que en los sectores R2 y R3,eghb de fijar estos limites trata de dar
coherencia formal al nucleo de Muro: un vial petnale continuacién del correspondiente a
los sectores R2 y R3, separa el suelo urbanizalealurbanizable comun tipo A y del no
urbanizable de proteccién de cauces. Ambos sedi@ey R5) ocupan el area situada entre el
suelo urbano consolidado y el vial perimetral.
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A continuacion se justifican los cambios efectuados respecto al Planeamiento

anterior en cuanto a delimitacién y contenido ndivoa

La delimitacion coincide, basicamente, con la recogida en Plarsdmianterior al

presente Plan General.

El Plan modifica elcontenido normativaon respecto a las NNSS en los siguientes
aspectos:

- El nimero maximo de viviendas pasa de 7.5 viv/H8 aiv/Ha. De esta forma se
facilita el desarrollo urbanistico de la zona, ye da densidad recogida en las
NNSS de Planeamiento vigentes hasta la aprobaeilbRldn (7.5 viv/Ha), es una
cifra baja que puede dificultar la viabilidad dechb desarrollo debido,
fundamentalmente, a los costes de urbanizaciomagjigdes en los propietarios de

las parcelas.

- Los sectores R4 y R5 se ordenan pormenorizadarderftema separada.

Sector Residencial R6.

Se trata de un sector de nueva creacion. Se chasifcalifica como suelo urbanizable

residencial. Este sector se ordena pormenorizadandesde el Plan.

Los limites son los siguientes:

- Al Norte limita con la zona de proteccion del rigrés.

- El limite Sur se establece en el futuro vial pextéente a la red secundaria de
infraestructuras y en equipamientos de la red prana

- Ellimite Este limita con suelo urbano industrial.

- En el limite Oeste del sector se encuentran equgraos de la red primaria.
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Sector Residencial R7.

Se trata de un sector de nueva creacion situadGedm de Nufiez. Se clasifica y
califica como suelo urbanizable residencial. E&tetas no se ordena pormenorizadamente

desde el Plan.
Los limites son los siguientes:
- Al Norte limita con una zona de suelo no urbanigatdmun.
- Ellimite Sur se establece en el ndcleo de Celdudz.

- En el limite Este y Oeste también se encuentra suelirbanizable comun.

Sector Residencial R8.

Se trata de un sector de nueva creacion situad®eaamer. Se clasifica y califica
como suelo urbanizable residencial. Este sectosenordena pormenorizadamente desde el
Plan.

Los limites son los siguientes:

- Al Sur y Oeste limita con una zona de suelo nonidadle comun.

- Ellimite Norte y Este se establecen en el nuceeBehamer.

Sector Residencial R9.

Se trata de un sector de nueva creacion. Se chasifcalifica como suelo urbanizable
residencial. Este sector no se ordena pormenonzanta desde el Plan.

Los limites son los siguientes:
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- Al Oeste y al Sur limita con el nuevo poligono isttial P13.
- La zona Norte limita con suelo no urbanizable comun

- El limite Este se establece junto al nucleo de édguJorda.

Sectores residenciales La Plana-1, La Plana-2]drmF8 v La Plana 4.

Tal y como se ha explicado en la justificacion alelélimitacion del perimetro urbano
la zona de segunda residencia denominada “La Plea@ce total o parcialmente de los
servicios urbanisticos necesarios para ser comsidetomo suelo urbano (clasificacion que
aparece en las NNSS de Planeamiento vigentes laasf@obacion de este Plan). Por este
motivo se clasifica y califica como suelo urbanleatesidencial. Estos sectores no se ordenan

pormenorizadamente desde el Plan.

La delimitacion de estos cuatro sectores se apoyasecaminos principales existentes
de separacion entre ellos, tal y como puede ohserem el documento “Planos”.

Sector residencial Arpella.

Se trata de un sector de nueva creacion. Se chasifcalifica como suelo urbanizable

residencial. Este sector no se ordena pormenornzaia desde el Plan.

Los limites son los siguientes:

- Al Norte limita con el perimetro del barranco stoaal sur del Cementerio
Municipal.

- El limite Sur se establece en el futuro vial pertéente a la red primaria de
infraestructuras.

- El limite Este se configura con la antigua via etedcarril actualmente convertida

en camino.
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- La carretera N-340 constituye el trazado del lifGieste del sector.

Sector industrial PI2.

La zona industrial P12 est4 situada al este de Mag®iguen considerando como suelo
urbano industrial las zonas que aparecen con ks#icacion en las NNSS de Planeamiento
vigentes hasta la aprobacion de este Plan. Pomesieo se clasifica y califica como suelo
urbanizable industrial el resto del sector. Seatdst un sector de nueva delimitacion que trata

de ordenar el crecimiento incontrolado de industeia este area.

Sus limites son:

- Al Norte limita con el nucleo urbano “Alqueria Jard

- Al Sur limita con el suelo no urbanizable comurm th

- Al Este limita con el nucleo urbano “Benamer”

- Al Oeste limita con el suelo urbanizable residdndelos sectores R2 y R3 y con

suelo urbano industrial.

Sector industrial PI3.

Se trata de un sector de nueva creacidn que sdicaag califica como suelo
urbanizable industrial. La creciente demanda désuodustrial obliga a ofertar nuevas zonas
de suelo que satisfagan esta necesidad, permitamésta forma un crecimiento ordenado de

la actividad industrial en Muro.
Los limites son los siguientes:
- Al Norte limita con un nuevo sector residencial @®mado R9.

- El limite Oeste y Sur es el sector industrial P12.

- Al Este limita con el sector residencial R2.
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Sectores industriales Almoroig-1, Almoroig-2, Almar-3, Almoroig-4 y Almoroig-5.

Se trata de cinco sectores de nueva creacion qaksiican y califican como suelo
urbanizable industrial. La creciente demanda désuodustrial obliga a ofertar nuevas zonas
de suelo que satisfagan esta necesidad, permit@meésta forma un crecimiento ordenado de

la actividad industrial en Muro.
Los limites son los siguientes:
- Al Norte limita con la zona de reserva de la futaméovia.
- El limite Sur es la zona norte de proteccion de/Agres.
- Al Este limita con la carretera N-340.

- En el limite Oeste del sector se encuentra com sielrbanizable comuan tipo A

Suelo no urbanizable.

El resto del territorio municipal se clasifica, icgmente, como suelo no urbanizable.
La Ley del Suelo No Urbanizable establece dos oaiteg) de clasificacion: suelo no

urbanizable comun y suelo no urbanizable de edpe@geccion, subdivididas, a su vez, en

otras categorias segun el grado de proteccion.
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En suelo no urbanizable comse han establecido dos categorias:

a) Suelo no urbanizable comadn tipo A. (S.N.U.C.A)
b) Suelo no urbanizable comun tipo B. (S.N.U.C.B.)

La Ley 2/1997 de 13 de junio de la Generalitat Weil@na, de modificacion de la Ley
de la Generalitat Valenciana 4/1992 de 5 de judsl, suelo no urbanizable respecto al
régimen de parcelacion y de construccion de viaenaisladas en el medio rural, pretende
establecer selectivamente las limitaciones paedlifécacion de viviendas familiares en suelo

no urbanizable ponderando las caracteristicasaeates de cada area geografica.

Las modificaciones introducidas en la L.S.N.U. parLey 2/1997, facilitan la
construccion de viviendas en el medio rural aunffuesuperficie de parcela no sea la
necesaria, controlando los procesos de segrega®oirincas al objeto de impedir los

asentamientos con caracteristicas urbanas.
El articulo primero de la Ley 2/1997 establece asmo la posibilidad de ordenacién
de unidades geograficas homogéneas en las queseapmayor presencia de diseminados

residenciales de carécter rural.

En suelo no urbanizable comun tipo A y B se establaa parcela minima de 10.000

m? por vivienda unifamiliar aislada como condiciérifiedtoria.

Los criterios seguidos para la definicion de laindighcién de dichos suelos es la

siguiente:
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1.- Zona situada al pie de la Sierra de Benicadell.

- Es una zona abarrancada dedicada a cultivos decse®a superficie es atravesada
por los barrancos procedentes de la sierra de &aalic La presencia antropica se
manifiesta en la zona urbana de Turballos.

- El relieve es ondulado y la pendiente media vamnigeeel 15 y el 25 %. La cota
topogréfica tiende a descender conforme se alejtagidaldas de la sierra de
Benicadell. La vulnerabilidad de las aguas subtead es nula y el riesgo de
deslizamiento es alto.

- La vegetacion climatdfila (aquella que se desardd manera natural) es de monte
sublitoral. La etapa predominante es pastizal catormmal y bosque. La vegetacion
edafofila es la propia de barrancos. La mayor metsu suelo esta dedicado al uso
agricola para cultivos de secano.

- Por las caracteristicas de la zona resulta acdmeeagtasificarlo como comun tipo
B con mayores limitaciones en los usos que el Apaon lo que se pretende
conservar las caracteristicas rusticas de la zestgbleciendo como limite

apropiado para esta limitacion la futura autovia.

2.- Zona situada entre los sectores de suelo wdlalei para viviendas de segunda residencia
conocidos con el nombre de “La Plana” y el suelo umbanizable de proteccion

medioambiental situado en la Sierra Mariola.

- No se establece una tipologia de suelo més réariatla B por la existencia de
implantaciones de segunda residencia, con un giadoonsolidacion y densidad
que no justifica unas parcelas superiores a |@00DMT para la edificacion aislada.

- Como barrera fisica entre el suelo urbanizable dePlana y el suelo no

urbanizable se encuentra la antigua plataforméedelcarril.
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3.- Zona Sureste del caso urbano.

- En esta zona se produce una presion antrépicadelgearque se sitla junto al
casco urbano.

- Sin embargo es una zona con alta valoracion pprdaencia de suelo para uso
agricola. Se considera una zona de interés pa@nkervacion de la productividad
agricola y del paisaje agrario.

- Su suelo es fundamentalmente de procedencia alwdal un acuifero de tipo
detritico que se encuentra en equilibrio. La calidel agua es apta para todo uso.

- El relieve es alomado y la pendiente media varieeal 5 y el 15 %. La
vulnerabilidad de las aguas subterraneas es affarigsgo de deslizamiento es
nulo.

- La vegetacion climatofila (aquella que se desardd manera natural) es de monte
sublitoral. La etapa predominante es pastizal catomal. La vegetacion edafofila
es la propia de rios. El resto del suelo esta dddial cultivo de regadio.

- Dadas las caracteristicas de la zona resulta gableselasificarlo como comun

tipo A con una tipologia menos restrictiva en caansus uSsos.

En cuanto al_suelo no urbanizable de especial qgoidte se han establecido seis

categorias:

a) Suelo no urbanizable de proteccion de caucds.y3R.C.)

b) Suelo no urbanizable de proteccion viaria. (S.R.\J.)

c) Suelo no urbanizable de proteccidn ferroviari&(8.P.F.)

d) Suelo no urbanizable de proteccion ecologiciN.(BP.E.)

e) Suelo no urbanizable de proteccion medioambief8all.U.P.M.A.)

f) Suelo no urbanizable de proteccion forestal. (S.R.Fo.)

El suelo no urbanizable de proteccion de caucdsyi@dos principales del término

municipal, con la zona de afeccion estableciddgbey de aguas.
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El suelo no urbanizable de proteccion viaria redagsna de proteccion de las vias de

comunicacién segun las Leyes de Carreteras dal&gtias Leyes Autondmicas.

El suelo no urbanizable de proteccion ferroviaeaoge la proteccion de la linea
ferroviaria Xativa-Alcoi segun la Ley de Ordenacide los Transportes Terrestres (Ley
16/1987) y el Reglamento de la Ley de OrdenacioriodeTransportes Terrestres (Real
Decreto 1211/1990) y la legislacion autonomica setiene en la Ley de Ordenacion del

transporte Metropolitano de Valencia (Ley 1/1991).

El suelo no urbanizable de proteccion ecolégicaoge la zona de suelo no
urbanizable en la que las condiciones ecolégicgsaigajisticas del entorno han hecho
recomendable delimitar una zona de suelo en ldaguactuaciones edificatorias destinadas a

vivienda unifamiliar exigen una superficie minines0.000 rh

El suelo no urbanizable de proteccién medioambliémtbuye las areas de mayor valor
natural del municipio de Muro del Alcoy y coinciden la delimitacidén trazada por el Plan de

Ordenacion de los Recursos Naturales de la Siearsohd.

Se clasifican también como suelo no urbanizabletéosenos que, conforme a la
estrategia territorial adoptada, deben ser exctuddd proceso de urbanizacion o preservados

del mismo:

- Se reserva un tramo de la antigua via de ferrbcXakiva-Alcoi en las
proximidades de la carretera de Agres (CV-700)alarbjeto de mejorar el trazado
en futuras actuaciones. Se grafia una banda decpréh de 25 m. a cada lado de

la antigua plataforma.

- Se reserva una banda de 200 m para conexion entke340 y la carretera de

Agres.
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- Se reserva una banda de 200 m para ubicacionfdiita autovia.

- Se reserva una banda de suelo de 80 m para la fubigacién de la ronda sur.

Se grafia en planos como “reserva de suelo pareal&zacion de infraestructuras”
(SNURSI). Esta reserva de suelo se establece patnijp en su ambito la implantacion de las
actuaciones a las que se refiere el articulo 812 dey 4/1992, del Suelo no Urbanizable, de
la Generalitat Valenciana, y para limitar estriotate cualesquiera otros usos o

aprovechamientos constructivos aislados que sesihle®, también, conforme a esta ley.

3.1.1.3. Calificacién del suelo.

El modelo urbano de Muro del Alcoy se caracterizayna fuerte segregacion de usos,
poco habitual en un municipio del tamafio de estetddo caso, el Plan sigue la tendencia
marcada por la situacién actual, en lo que sereefida calificacion del suelo.

Dejando a un lado las zonas centrales del nuclpdateen las que, aunque con
predominancia del residencial y otros terciariosndgémentalmente comercial y algo de
dotacional), no se da una clara segregacion de pseslen distinguirse las siguientes areas

especializadas.

Industrial.

Al Este y Norte del nacleo se asientan otros taptadaves industriales con distinto
caracter. Eprimero de ellos al Este, con una implantacion relativameaspontanea, desde
este Plan se amplia el &mbito industrial, al ngréé sur de esta zona, con la delimitacion de
dos nuevos sectores (PI2 y PI3). d8lgundoenclave se sitla al norte se clasifica como
urbanizable y califica como industrial cinco nuevesctores (Almoroig-1, Almoroig-2,

Almoroig-3, Almoroig-4 y Almoroig-5), que permitaabsorber la creciente demanda de suelo
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industrial. Las pequefias zonas industriales ennaljule los nucleos rurales son también

calificadas con este uso.

Dotacional y zonas verdes.

Al margen de las pequefias dotaciones diseminadasl @dicleo, puede hablarse
también de cierta especializacion en la ubicaciénsdelo para equipamientos, que el Plan

General no hace sino recoger.

En cuanto a las zonas verdes, la calificacion ceoma verde publica y de las demas
zonas interiores de uso privado (huertos) tiendnestmdo el objetivo de preservar unas areas
muy caracteristicas de Muro que sirven ademasvadosar y significar ain mas los telones

traseros de edificacion del casco antiguo (solute, tal sur) desde el exterior del nucleo.

Residencial.

Finalmente, en el suelo urbanizable se calificdostesidencial de densidad 40 viv/Ha,
correspondiente a los sectores R2, R3, R4, R5 yLB&6sectores R7, R8 y R9 se clasifican
como suelo urbanizable y califican como residentialzona de “La Plana” se clasifica como
suelo urbanizable (cuando en las NNSS vigentesaHasaprobacion del presente Plan se
clasificaba como urbano) y califica como residelndih sector de Arpella se clasifica como

suelo urbanizable y califica como residencial.

La tipologia permitida en los dos primeros sectoséisiados al este del ndcleo, es

vivienda colectiva o unifamiliar adosada.

Los sectores R4 y R5, situados al sur del nuclbang de Muro, también permiten la
tipologia de vivienda colectiva o unifamiliar addaacon un doble objetivo: por una parte
tratan de completar la trama urbana y por otrapa®ecultar los telones de edificacion hoy

existentes y que marcan un borde muy nitido ddenlmonsolidado.
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Por otro lado la tipologia permitida en el sectd, Rituado al norte del nucleo,

también es de vivienda colectiva o unifamiliar axtzs

3.1.1.4._ Municipios colindantes.

Se indica a continuacion la ordenacion del suelolate términos municipales
colindantes en las franjas limitrofes con el téonde Muro de Alcoy, para garantizar la
homogeneidad o coordinacién del planeamiento efrolstera comiun de ambos términos

municipales.

Muro de L’Alcoi limita al norte con Albaida, Atzetee de Albaida, Beélgida, Otos,
Palomar y Bufali; por el este con Gaianes, AlcoskeiPlanes y Benimarfull; al sur con la
Algueria d’Asnar y Cocentaina y por el oeste comeAg

En la provincia de Valencise sitian los siguientes municipios:

Albaida

Dispone de Normas Subsidiarias del afio 1993, et Baneral se encuentra en
tramitacion. En el limite con Muro de L'Alcoi el a@lo se clasifica como Suelo No
Urbanizable de Proteccion Forestal de caracteassonilares a Muro.

Se considera que existe coherencia entre los dog$Generales.

Atzeneta de Albaida

Dispone de Normas Subsidiarias del afio 1987. Himée con Muro de L’Alcoi el
suelo se clasifica como Suelo No Urbanizable deteBcodn Forestal de caracteristicas

similares a Muro.
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Se considera que existe coherencia entre los dogf{Generales.
Bélgida

Dispone de Normas Subsidiarias del afio 1987. Himé&ke con Muro de L’Alcoi el
suelo se clasifica como Suelo No Urbanizable deteBctdn Forestal de caracteristicas

similares a Muro.

Se considera que existe coherencia entre los dog®{Generales.

o
—
o
[%]

Dispone de Plan General del afio 2002. En el linote Muro de L’Alcoi el suelo se
clasifica como Suelo No Urbanizable de Proteccidnestal de caracteristicas similares a
Muro.

Se considera que existe coherencia entre los dogf{Generales.

Palomar

Dispone de Normas Subsidiarias del afio 1995. Himé&ke con Muro de L’Alcoi el

suelo se clasifica como Suelo No Urbanizable deteBctdn Forestal de caracteristicas

similares a Muro.

Se considera que existe coherencia entre los dogf{5enerales.
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Dispone de una revision de Plan General del afi0,20(Plan General se encuentra en
tramitaciéon. En el limite con Muro de L'Alcoi el alo se clasifica como Suelo No

Urbanizable de Protecciéon Forestal de caractemssSonilares a Muro.

Se considera gque existe coherencia entre los dog$Generales.

En la provincia de Alicantse sitlan los siguientes municipios:

Gaianes

Dispone de Plan General del afio 2004. En el linote Muro de L’Alcoi el suelo se

clasifica como alguno de los siguientes tipos:

- Suelo No Urbanizable de Proteccion Forestal gratée norte, que se sitla
junto al Suelo No Urbanizable de Proteccién Ecaagie Muro.
- Suelo No Urbanizable Comun que se situa juntougl&No Urbanizable

Comun tipo B de Muro.

El limite entre el Suelo No Urbanizable de Prot@cciForestal y el Suelo No
Urbanizable Comun no coinciden exactamente corinetel establecido entre el Suelo No
Urbanizable de Proteccion Ecoldgica y el Suelo Nbadizable Comun tipo B de Muro, sin
embargo, se considera que existe coherencia estoos Planes Generales.

Alcosser de Planes

Dispone de Delimitacion de Suelo Urbano del afio91®h el limite con Muro de

L’Alcoi el suelo se clasifica como alguno de logusentes tipos:
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- Suelo No Urbanizable Comun que se situa juntougl&No Urbanizable
Comun tipo A 6 B de Muro.

- Suelo No urbanizable de Especial Proteccion dec€auque se sitla a
continuacion del Suelo No Urbanizable de ProtecdérCauces de Muro
de L’Alcoi.

- Suelo No urbanizable de Especial Proteccion dediselde Beniarrés, que

no tiene equivalente en Muro.

Se considera que existe coherencia entre los dog$Generales.

Benimarfull

Dispone de Plan General del afio 1999. En el linote Muro de L’Alcoi el suelo se

clasifica como alguno de los siguientes tipos:

- Suelo No Urbanizable Comun Residual que se sitéojal Suelo No
Urbanizable Comun tipo A de Muro.

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion E¢cdggjue se sitla junto
al Suelo No Urbanizable Comun tipo A de Muro.

- Suelo No Urbanizable Comun de Proteccidén Paiggisfue se sitla junto

al Suelo No Urbanizable Comun tipo A de Muro.

En el Plan General de Muro no se ha consideradesinzona Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccion como se indica en Benimg@MNU de proteccion Ecoldgica y SNU
Comun de Proteccion Paisajistica), se han adomawios distintos en la redaccion de los

documentos que no impide la coherencia entre leg”times Generales.
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Alqueria d’Asnar

Dispone de Normas Subsidiarias del afio 1997. Himée con Muro de L’Alcoi el

suelo se clasifica como alguno de los siguienpessti

- Suelo Urbano y Urbanizable, que se sitta juntSwlo No Urbanizable
Comun tipo A de Muro.

- Suelo No Urbanizable Comun que se sitla juntougliNo Urbanizable
Comdun tipo A de Muro.

- Suelo No urbanizable de Especial Proteccion dec€auque se sitla a
continuacion del Suelo No Urbanizable de ProtecdérCauces de Muro
de L’Alcoi.

Suelo Urbano y Urbanizable de la Alqueria d’Asnsg, sitia junto al Suelo No
Urbanizable Comun tipo A de Muro, situacién queogarria en las Normas Subsidiarias
actualmente vigentes en Muro. Por lo que se corssigee existe coherencia entre los dos

Planes Generales.

Cocentaina

Dispone de Plan General del afio 1993. En el linote Muro de L’Alcoi el suelo se

clasifica como alguno de los siguientes tipos:

- Suelo No Urbanizable de Régimen General que 8a ginto al Suelo No
Urbanizable de Proteccion Ambiental, SNU Comun thgy B y suelo
urbanizable de Muro.

- Suelo No urbanizable de Especial Proteccion VAlgncola que se sitla
junto a SNU Coman tipo A.

MEMORIA 71



Ajuntament de la Vila de Muro de I'Alcoi PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
Ayuntamiento de la Villa de Muro del Aleoy DE MURO DE L'ALCOT

El suelo urbanizable de La Plana se sitia junteuglo No Urbanizable de Régimen
General de Cocentaina, situacion que ya ocurridagrNormas Subsidiarias actualmente
vigentes en Muro y que clasificaban esta zona carpana. Por lo que se considera que existe
coherencia entre los dos Planes Generales.

Agres

Dispone de Delimitacion de Suelo Urbano del aiicc189 Plan General se encuentra
en tramitacion. En el limite con Muro de L’Alcoi slielo se clasifica como alguno de los

siguientes tipos:

- Suelo No Urbanizable de Proteccion Forestal gratée norte, que se sitla
junto al Suelo No Urbanizable de Proteccién Ecaagie Muro.

- Suelo No Urbanizable Comun que se situa juntougl&No Urbanizable
de Proteccion Ambiental de Muro. Segun el PORNad8iérra Mariola la
clasificacion correcta es la del Plan General deoMu

- Suelo No urbanizable de Especial Proteccion dec€auque se sitla a
continuacion del Suelo No Urbanizable de ProtecdérCauces de Muro
de L’Alcoi.

- Suelo No Urbanizable de Proteccion Forestal epalée sur, que se sitda

junto al Suelo No Urbanizable de Proteccion Amiakedée Muro.
Se considera gue existe coherencia entre los dog$Generales.
Se aporta el plano 8 de la Ordenacion Estructurate se indica la ordenacion del

suelo de los términos municipales colindantes effréajas limitrofes con el término de Muro

de Alcoy.
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3.1.2. ADECUACION DE LOS SECTORES RESIDENCIALES A LA EVOLUCION
POBLACIONAL PREVISIBLE.

Tal y como se ha visto en el punto 2.1.6 de estaoria, el incremento de poblacion
previsto para el afio horizonte (2016) es de 88Gtdrdbs. Este crecimiento debera ser

absorbido por el suelo urbanizable de caractedeasial.

La capacidad poblacional del suelo residenciabsguta a continuacion:

Secéore_s y uryi}dades; Superficie (Ha) Densidad (viv/Ha) N° de viviendas
e ejecucion

R2 (UE) 3,61 40 144

R3 (UE) 5,77 40 231

R4 (UE) 3,39 40 136

R5 (UE) 5,40 40 216

R6 (UE) 11,39 40 456

Considerando una unidad familiar de 3.4 persomasapacidad poblacional del suelo

urbanizable residencial es:

1.184 viviendas * 3.4 habitantes/vivienda = 4.02&hitantes

por lo que el crecimiento previsto para el afio zwrie es perfectamente absorbido por la

capacidad del suelo urbanizable residencial.
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3.1.3. EQUIPAMIENTO DOCENTE.

Centros docentes actuales

Los centros docentes actuales, en el municipio deoMle Alcoy, son el Colegio
Pablico El Bracal, el Colegio Montcabrer y el Ihsib de Enseflanza Secundaria Serra

Mariola.

Se Justifica a continuacion la adecuacion de losrag docentes actuales a los tipos
establecidos en el Mapa Escolar de la Comunidaén¢ana, comparando para ello las

superficies convenientes con las realmente exestent

Los perfiles de cada uno de los centros docentegyictos en el Mapa Escolar de la

Comunidad Valenciana, se indican a continuacion:

SUPERFICIE
CENTRO PERFIL CONVENIENTE (m?)
Colegio Publico Bracal 91+18P 10.500-11.000
Colegio Montcabrer 31+6P 5.500-6.000

Instituto de Ensefianza

. : 20SO+6B+4CF 14.500-15.000
secundaria Serra Mariola
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Se indican a continuacion las superficies de caaade los centros docentes actuales

dentro del municipio y las posibles ampliacionesodemismos:

CENTRO PARCELA ACTUAL PARCELA PREVISTA
Colegio Publico el Bracal 18.854,55 m 0
Colegio Montcabrer 7.488,15°m 4.831,36 m

Instituto de Ensefianza

secundaria Serra Mariola 18.298,82 0

Por lo que comparando las dos tablas anteriorpsiesie concluir que las parcelas que
acogen actualmente los centros docentes, tienexs t@iths una extension superior a la que

precisan para encontrarse adaptadas a la legistagénte (LOGSE).
Crecimiento poblacional

Se estima a continuacion el crecimiento poblacitmaal el desarrollo del planeamiento
en suelo urbano y urbanizable. En el plano de awén estructural n°4 se puede observar

tanto el suelo urbano como el suelo urbanizable.

El suelo urbanizable residencial se divide enilggisntes sectores:

Sector R2: suelo urbanizable residencial ordenadm@norizadamente
- Sector R3: suelo urbanizable residencial ordenadm@norizadamente
- Sector R4: suelo urbanizable residencial ordenadm@norizadamente
- Sector R5: suelo urbanizable residencial ordenadm@norizadamente
- Sector R6: suelo urbanizable residencial ordenadm@norizadamente
- Sector R7: suelo urbanizable residencial sin ortiéngpormenorizada
- Sector R8: suelo urbanizable residencial sin ortiéngpormenorizada

- Sector R9: suelo urbanizable residencial sin ortiéngpormenorizada
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- Sector Arpella: suelo urbanizable residencial sdepnacion pormenorizada

- Sector La Plana-1: suelo urbanizable residenaiabsienacion pormenorizada
- Sector La Plana-2: suelo urbanizable residenaiabsienacion pormenorizada
- Sector La Plana-3: suelo urbanizable residenaiabgienacion pormenorizada

- Sector La Plana-4: suelo urbanizable residenaiabsienacion pormenorizada

En la siguiente estimacion se tendran en cuentaskxgores con ordenacion
pormenorizada, puesto que en los que no se realienacion pormenorizada se considera

gue la prevision de suelo dotacional se realizar@®correspondientes Planes Parciales.

Secé‘;rzjsezlj‘cri‘gdnades Superficie (Ha) | Densidad (viviHa)| N° de viviendas
R2 (UE) 3,61 40 144
R3 (UE) 577 40 231
R4 (UE) 3,39 40 136
R5 (UE) 5,40 40 216
R6 (UE) 11,39 40 456
TOTAL 1.184

Considerando las manzanas y parcelas de uso residsin edificar, situadas en suelo
urbano, y que pueden comportar un incremento piplac se estima un incremento de 59

viviendas sobre las calculadas para el suelo urbbls.
Segun las recomendaciones de la Conselleria conipet@ materia de Educacion se

establece una unidad familiar de 3,2 personaslopque la capacidad poblacional del suelo

urbanizable residencial y del suelo urbano eglaiente:
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1.243 viviendas * 3,2 habitantes/vivienda = 3.9¥abitantes

Los porcentajes de poblacién que demanda educacidhlicante, indicados por la

Conselleria, son los siguientes:

- 14% : colegios educacion infantil primaria

- 12% : institutos educacién secundaria

Por lo tanto para el incremento de poblacion camaih obtenemos los siguientes

puestos escolares:

- Ensefianza primaria : 560

- Ensefanza secundaria : 480

Que seran cubiertos por las siguientes superfitdgsarcelas docentes:

Perfil PP.EE. SUPERFICIE (mz)
Primaria 91+18P 675 10.500
Secundaria 12SO+4B+2F 560 11.000

Por lo que se realizara una reserva dotacionalasde 21.500 M

La ubicacion de los centros escolares existentasgserva prevista se puede observar

en el plano de ordenacion estructural n°7.
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3.1.4. SUELO DOTACIONAL.

De acuerdo al articulo 17.2. de la Ley 6/94 dedadBgalitat Valenciana Reguladora de

la Actividad Urbanistica, se establece la siguieateprimaria de dotaciones publicas:

a) Parques publicos.

MEMORIA

Se establecen dos areas en las que se concergrapnks verdes publicas. Dado
que la capacidad de poblacion existente en el npmien el afio horizonte es de
aproximadamente 8.414 personas segun el calcultagobal realizado en el
punto 2.1.6 , y segun la dotacion de media hectdoeaada millar de habitantes,
resultaria una superficie minima de parque publmcesaria para el afio horizonte
de 42.070m? Tradicionalmente el nlcleo urbano de Muro de Rlaw ha
albergado grandes extensiones de parque publico, mquefias zonas verdes
distribuidas a lo largo y ancho de su nudcleo histgrcuyas dimensiones son
inferiores a las 2.5 Ha de superficie y 150 m denditro exigibles a cada zona para
ser considerada parque. Este hecho hace que erddaacion recogida en el
documento planos, estas zonas hayan sido graf@mae zonas verdes publicas

pertenecientes a la red secundaria.

Se reserva como parque publico las zonas grafiedam tal en los planos de
ordenacién, una zona al norte y otra al sur delacasbano de Muro, con lo que se
obtiene un total de 136.186*mepartidos en dos zonas de 39.998yr96.188 m
Tanto los 39.998 mde parque publico (pertenecientes a la red prapaituados
en la zona norte, como los 96.188 de parque publico (pertenecientes a la red
primaria) situados en la zona de Arpella, se adeorial area de reparto
comprendida por los sectores residenciales R2ZRR3R5, R6, R9, La Plana-1, La
Plana-2, La Plana-3, La Plana-4 y Arpella.
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b) Como infraestructuras y dotaciones que debamgratda estructura del desarrollo

urbanistico, tenemos:

Centro de Salud.
Polideportivo.

Biblioteca.

Centro Cultural Polivalente.
Cementerio

Equipamiento docente

- Instituto publico.

- Colegios de Educaciéon Primaria.

- Dado que la capacidad de poblacion existente aruricipio segun
el calculo poblacional realizado en el punto 3.3segun los
porcentajes de poblacibn que demanda educacion leante,
resultaria una superficie de equipamiento docemteesaria de
21.500 m?%. Dicho equipamiento docente (perteneciente a th re
primaria) se adscribe al area de reparto comprarbd los sectores
industriales PI2, PI3, Almoroig-1, Almoroig-2, Almmg-3,
Almoroig-4 y Almoroig-5.

c) Vias publicas pertenecientes a la red primaria.

MEMORIA

Son las siguientes:

Linea ferroviaria Xativa-Alcoi
Carretera comarcal CV-700
Carretera nacional N-340
Carretera de Pego C-3311
Carretera a Cocentaina
Carretera A-100
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- Avda. de Valencia, C/ Nuestra Sefiora de los Desadpa y Avda. del
Pais Valencia.

- Viales perimetrales de los nuevos sectores urblleizasegin aparecen
grafiados en los planos de ordenacion.

- Viales de conexion a la ronda sur

- Viales paralelos a la N-340 junto a los sectoresadBlana y Arpella.

- Rotonda de acceso a los sectores de Almoroig.

- Viales y rotondas en sectores R9 y PI3.

3.1.5. PATRICOVA Y CARTOGRAFIA TEMATICA

PATRICOVA

El Plan de Accion Territorial de Caracter Sectosabre Prevencion del Riesgo de
Inundacién en la Comunidad Valenciana (PATRICOVégtablece unos mapas de riesgo, a
partir del conociendo de las caracteristicas y ueicibnamiento de la cuenca vertiente,
determina los caudales esperados. Se realizansfdrenacion de estos caudales en altura de

agua sobre los cauces, y de ésta en superficiegiait®ente inundada.

En cuanto al tratamiento del riesgo de inundacidreleplaneamiento urbanistico, se
clasificaran como suelo no urbanizable de protece&sgpecial las zonas de inundacion de
Riesgo 1 delimitadas en el PATRICOVA, salvo aqebae estén clasificadas como suelo
urbano, supuesto este en el que mantendran Idicdagin. En estas zonas se prohibe

cualquier tipo de edificacion.

El suelo no urbanizable afectado por riego de iagitth no podra ser objeto de

reclasificacion como suelo urbano o urbanizable.
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En las zonas de inundacion de Riesgo 2, 3, 4, 5sg fealizan limitaciones de uso
recogidas en el art. 22 del documento n° 4 “Nowadtirbanistica” del PATRICOVA

El mapa de riesgo de inundacién del municipio dedvle L'Alcoi se encuentra en el
documento n° 3 “Planos” del PATRICOVA, hoja 821.n@ose puede observar en el plano
correspondiente, no se plantea suelo urbano nnirddale incluido en ninguna de las seis
categorias de riesgo de inundacién, por lo tantgplaheamiento previsto se adapta al

Patricova.

Cartografia Tematica

A continuacién se comenta la cartografia de dediondin de los riesgos de la
Comunidad Valenciana declarada de necesaria olméavan la redaccion de los planes
urbanisticos o territoriales que se formulen emmbito de la Comunidad Valenciana por

Orden de 8 de marzo de 1999, de la ConselleriabdasdPublicas, Urbanismo y Transportes.

1.- Delimitacién del riesgo de inundacion a esaagional en la Comunidad Valenciana

Como se aprecia en el plano del apartado 2.2.5admdmoria no hay riesgo de

inundacién en el municipio de Muro de L’Alcoi.

2.- Vulnerabilidad a la contaminacién de las agsabterraneas por actividades urbanisticas

en la Comunidad Valenciana

Como se aprecia en el plano del apartado 2.2.5admemoria el suelo urbano y
urbanizable del planeamiento vigente del municggoMuro de L’Alcoi se encuentra en la
categoria de vulnerabilidad alta lo que indica geehan establecido para formaciones
acuiferas de elevada permeabilidad, o bien de @gumader autodepurador del medio, o que

contienen aguas subterraneas en condiciones dbilplatd para usos urbanos. Aunque la
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ubicacion de las edificaciones actuales es desejads la situacion es tolerable dado que el

saneamiento y la depuracion efectiva quedan gaeaius.

Las nuevas zonas industriales se sitlan en una cana&ategoria de vulnerabilidad
baja, es decir, materiales de baja permeabilidadpgesentan dificultades de transmision del
agua, en los que los tiempos de residencia son eewados, o0 el espesor saturado es
suficiente para garantizar la depuracion de laaoimtacion microbioldgica, o que contienen

aguas salobre con salinidades de 3 a 15 g/l ddosdtiisueltos.

3.- Accesibilidad potencial a los recursos hidriessla Comunidad Valenciana

Como se aprecia en el plano del apartado 2.2.5admemoria el suelo urbano y
urbanizable del planeamiento vigente del municggoMuro de L’Alcoi se encuentra en la
categoria de accesibilidad alta lo cual significa guenta con una elevada disponibilidad de

recursos en cantidad y calidad, no representaatia tilguna para el desarrollo urbanistico.

Las nuevas zonas industriales se sitian en una ammaategoria de accesibilidad
media, es decir, caudales reducidos, calidad defieio costes elevados de inversion y/o

explotacion.

4.- Afecciones que inciden en la planificacion unistica y territorial en la Comunidad

Valenciana
Con esta cartografia se recogen los elementosertdst en el territorio que,
consecuencia de su propia legislacion sectorialeige una serie de afecciones que deben

tenerse en cuenta al acometer su ordenacion.

Las afecciones derivadas de las infraestructurestoteales y de los elementos

naturales del territorio se reflejan en los plae®©rdenacion Estructural.
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En cuanto a las infraestructuras existentes pueithnse las siguientes:

- Carretera nacional CN-340, que atraviesa el térm@norte a sur.

- Carretera hacia Agres CV-700

- Carretera A-100

- Carretera a Cocentaina

- Carretera C-3311

- Ferrocarril Xativa-Alcoi, situado a los pies de &stribaciones de la Sierra
Mariola.

- Lineas eléctricas de alta tension de 132 Kv. y R20 que atraviesan el

término de norte a sur.
En cuanto a los elementos naturales del terriforexen citarse las siguientes:
- Vias pecuarias
- Barrancos
- Rios Serpis y Agres

- Yacimientos arqueologicos

5.- Litologia, aprovechamiento de rocas industsalg riesgo de deslizamiento en la

Comunidad Valenciana
En los planos del apartado 2.2.5 de la memoripeei@n las siguientes indicaciones.
En Muro de L’Alcoi la litologia fundamental estanstituida por cantos, gravas, arenas
y arcillas en la zona urbana y margas, en los raupetigonos industriales, en la parte norte

del municipio.

También se ofrece informacion en relacion con eb\sxrhamiento de materias primas

sefialando aquellas litologias que pueden conss#eran recurso natural. En cuanto al
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aprovechamiento de las rocas industriales se podiitener aridos triturados en las zonas de

las sierras indicadas en el plano.

El riesgo de deslizamiento es nulo o bajo en tddéreino municipal y por tanto el

medio fisico es apto para las actividades urbaaksti

6.- El suelo como recurso natural

El suelo urbano y urbanizable se establece erolaszmas planas del municipio, estas

mismas zonas tienen la menor erosion actual ynpiate

7 .- Planeamiento urbanistico en la Comunidad Vabkame

En el plano de informacion se observa el planeamigigente en el municipio de
Muro de L'Alcoi.
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3.2. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION P ORMENORIZADA
Y DE SU CUMPLIMIENTO Y ADECUACION A LA ORDENACION
ESTRUCTURAL.

3.2.1. SECTOR RESIDENCIAL R2.

La ordenacién estructuralestablece, entre otras, las siguientes condicipaes el
sector R2:

- El uso caracteristico es el de vivienda unifam#éidosada o colectiva.

- El nimero méaximo de viviendas es de 40 por hectareatabilizadas sobre la
superficie bruta del sector.

- La edificabilidad bruta del sector es de 0,8%mrs.

- La altura maxima sobre rasante sera de 3 plantas.

- Se delimita y ordena pormenorizadamente por este, Bl ambito del sector R2.
La ejecucion se realizara por el siguiente procestitn: en una unidad de

ejecucion, cuyo ambito sera el delimitado como REaelocumentacion grafica.

Los limites del sector tratan de dar coherenci@laleo de Muro y a su expansion: el
vial perimetral perteneciente a la Red Primariaase el suelo urbanizable del no urbanizable
comun tipo Ay del urbanizable industrial pertepate al sector P12; el sector ocupa parte de

la superficie existente entre el vial de red primgrel suelo urbano consolidado.

Los principalesjes tensionalegue van a condicionar la ordenacion propuesta son:

- Vial perimetral perteneciente a la red primariaagito al noreste del sector

No existen dotaciones publicas referentes a equgrdos, zonas verdes y espacios
libres en el perimetro del sector. Esto hace gquedalizacion de las dotaciones no venga

condicionada por otras ya existentes. La ordengmiOpuesta las ubica, en su mayor parte, en
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las proximidades de la Avda. del Pais Valenciasimnendo una accesibilidad adecuada para

el sector.

En cuanto a condicionantes infraestructurales og@gicos distintos de los hasta aqui
sefalados, hay que resefar que la topografia denhtees sensiblemente horizontal, no
presentando desniveles que puedan forzar la dggosite las viviendas o el trazado del

viario.

Céalculo de cesiones:

El calculo y comprobacionde los estandares aplicables para la reserva ttessugge
por lo establecido en los articulos 4 a 10 de leci®a B del Anexo al Reglamento de

Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

La Red Primaria incluida en el sector R2 (PRV)@sputable a efectos de verificar el
cumplimiento de los estandares minimos exigiblasgbd&Reglamento de Planeamiento de la
Comunidad Valenciana para la Red Secundaria, seg@stablece en el articulo 2 del Anexo
a dicho Reglamento, por tratarse de una via quecasta el sector R2 con otras partes del
municipio, siendo de gran utilidad para la conexibterna entre las diferentes zonas del

sector.
La superficie bruta del sector R2 es de 36.181Hsta cantidad comprende los 7.525
m? de la Red Primaria incluida en dicho sector perceenputable a efectos del célculo de
estandares de la Red Secundaria, tal y como siécpusin el parrafo anterior.
Los metros cuadrados de techo de caracter lucratitencialmente edificable son:
0,85 nit/m?s x 36.181 rhde suelo = 30.754 frde techo edificable (formado

por los n de techo destinados tanto al uso caracteristiesidencial - como a

los usos compatibles con él).
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El aprovechamiento susceptible de apropiacioen suelo urbanizable es el 90 % del
aprovechamiento tipo (definido como el cocientereebs nt totales de techo construible
lucrativo y la superficie total del sector ordenadgegun ld_ey 14/97, de 26 de diciembre de
1997, de Medidas de Gestion Administrativa y Fimenac y de Organizacion de la
Generalitat. EI 10 % de la superficie de techo construible dtico debera cederse al

Ayuntamiento de Muro del Alcoy.
El nmero maximo de viviendas es:
40 viv/Ha x 3,61 Ha = 144 viviendas
La superficie construible en planta segun ordemaesla siguiente:
- Submanzana 1 = 2.76%m 33 viviendas
- Submanzana 2 = 1.538m19 viviendas
- Submanzana 3 = 1.922°m 23 viviendas
- Submanzana 4 = 3.73m 45 viviendas
- Submanzana 5 = 2.03%m 24 viviendas
TOTAL = 11.994 m de superficie construible en planta
El ndmero de viviendas resultante de la ordenaeigin144. El tamafio medio de
vivienda es 125 f La edificabilidad méxima resultante de la ordeda se obtiene

multiplicando el n® de viviendas asignado a cadansunzana por el tamafio medio de cada
vivienda: 144 viv * 125 rft/viv = 18.000 mt < 30.754 mde techo potencialmente edificable.
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El suelo dotacional publico (SD) se divide en:

a) Suelo dotacional publico no viario (SD-RV-AV)
b) Suelo dotacional publico viario (RV+AV)

a) Suelo dotacional publico no viario (SD-RV-AV).

= Segun el Anexo al Reglamento de Planeamienta @®munidad Valenciana:

Para el calculo del suelo dotacional publico neiwig su desglose en zonas verdes y
equipamientos se entrara en la tabla 1 del art&dlel Anexo al Reglamento de Planeamiento
de la Comunidad Valenciana con el indice de edfiictad bruta (IEB) del sector, siendo esta
mas restrictiva que la edificabilidad residencl&R), por o que se considera una hipotesis
adecuada para el célculo de estandares: IEB = IERB85 nit/m?s a efectos de calculo de

estandares.
En sectores susceptibles de utilizacion residentdalreserva de suelo dotacional
publico no viario (SD-RV-AD) debe superar los 35tmg cuadrados por cada 100 de techo

residencial potencialmente edificable, o lo quéoasismo, el 30 % de la superficie bruta de

los sectores ordenados.

1) 30.754 m de techo potencialmente edificable x 0,8510.764 m de suelo

dotacional publico no viario

2) 36.181 mde suelo x 0,3 10.854 m de suelo dotacional publico no viario

La superficie minima de suelo dotacional pibto viario es de 10.854°m

La reserva de suelo dotacional publico no viarib-(8/-AD) se divide, atendiendo al

uso al que se destine, en:
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1) Equipamientos (EQ). La superficie de equipam®ntoinima exigida por el

Reglamento de Planeamiento es el 17 % de la scigdbfiuta del sector R2:

36.181 ix 0,17=6.151

A su vez estas dotaciones se subdividen en:

1) Educativo-cultural (SED)

2) Deportivo-recreativo (SRD)

3) Asistencial (STD)

4) Infraestructura-servicio urbano (SID)
5) Administrativo-Institucional (SAD)

La distribucion por usos del suelo destinado a pagnientos y su superficie
minima no esta sujeta a estandares genéricosjaBe #n cada caso, atendiendo a
las necesidades especificas del sector y a suidoosetativa en el entorno urbano

y territorial.

2) Zonas verdes y espacios libres (ZV). La superfiminima exigida por el
Reglamento de Planeamiento es al menos?denos 35 rhipor cada 100 de techo
residencial (o compatible con este uso) potencialenedificable reservados para
el suelo dotacional publico no viario (SD-RV-AV) en todo caso, méas del 13 %
de la superficie bruta del sector cualquiera qaesseiso propio de sus edificios. Se
toma como superficie de zona verde publica la nesrictiva de las dos

condiciones anteriores:

30.754 M de techo potencialmente edificable x 0:18.613 i

de suelo destinado a zona verde publica

36.181 x 0,13 4.703
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La superficie minima de zona verde public4.83

Se subdividen en las siguientes categorias:

1) Area de juego (SAL). La superficie destinadaeagrde juego sera,

como maximo, una quinta parte de la superficiel td&@ zonas
verdes publicas.

2) Jardines (SJL)
3) Parques (SQL)

= Segun ordenacion propuesta:

Equipamientos Se destinan 6.151 nde suelo a los siguientes usos, siendo esta
superficie igual que la minima exigible (6.15%9)m

1) Asistencial (STD)

Se fijar4, en cada caso, atendiendo a las necesidmpecificas del sector y a su

posicion relativa en el entorno urbano y territoria

Zonas verdes y espacios libr&e destinan 4.7042nde suelo a jardines (SJL), siendo
esta superficie mayor que la minima exigible (4.703
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b) Suelo dotacional publico viario (RV+AV).

= Segun el Anexo al Reglamento de Planeamienta @®munidad Valenciana:

Se divide en:

- Red viaria (RV): Formada por las diferentes viascdeunicacion, modos de
transito y zonas ajardinadas, tales como rotors#des separadores, isletas y otras
analogas necesarias para la ordenacion del trafeo que, dentro de la zona
urbana, no cumplen los requisitos para ser compstanmo zona verde.

- Aparcamientos (AV): Formados por las areas anexseparadas de la red viaria,
pero que por su forma o ubicacién s6lo admiten elimiento del vehiculo

imprescindible para estacionar.

La reserva de suelo dotacional publico viario (R¥AAminima exigida por el

Reglamento de Planeamiento debe superar el 27 &l%stiperficie bruta del sector R2:

36.181 M x 0,275 =9.950 tn

Las reservas obligatorias de aparcamiento en papralada nunca seran inferiores a

los siguientes modulos:

- Por cada vivienda, 1 plaza por unidad residenciansla parcela se construyen
menos de 10 unidades. Si se construyen mas unjdselesservara 1 plaza mas,
adicional, por cada 10 nuevas unidades residesaial@pletas que se edifiquen en

la parcela.

- La reserva de aparcamiento correspondiente a los tesciarios previstos en
parcelas especificas del sector R2 sera la regp@@alos sectores terciarios en el
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articulo 13 del Anexo del Reglamento de Planeamiet¢ |la Comunidad
Valenciana. Si los citados usos terciarios se iamalen parte de los edificios o de
parcelas residenciales, la dotacidn prevista @arehfo anterior se incrementara en

1 plaza adicional por cada 106 construidos de uso terciario.

- En parcelas de equipamiento publico, la reservanmairse establecera mediante

Orden de la Conselleria competente por razon oetaria.

El nimero de plazas de aparcamiento en suelo dotdcpublico sera proporcional
tanto a la densidad como a las caracteristicaa dedlviaria, siendo como minimo del 50 por
ciento de la reserva obligatoria de aparcamiento parcela privada. Las zonas de
aparcamiento seran areas anexas o separadaseatkVania. Por su forma o ubicacion sélo
admitiran el movimiento del vehiculo imprescindipbkra estacionar.
= Segun ordenacion propuesta:

PRV (Vial perteneciente a la Red Primaria) = 7.625

SRV (Red viaria perteneciente a la Red Secundarda$32 m

SAV (Aparcamientos pertenecientes a la Red Secia)da®75 m.

Seran necesarias 78 plazas de aparcamiento en dotoional publico. En esta

cantidad se incluye la parte proporcional de accgsarculaciones.
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Tabla resumen R2

Superficie bruta del sector —
Superficie de la Red Primaria
adscrita al mismo

28.656 M de suelo

Superficie de la Red Primaria
incluida en el sector (PRV)

7.525 nt de suelo

Superficie bruta del sector

36.18% de suelo

Tamafio medio de vivienda 125 nit
Seqgun Ley Segun Ordenacion
N° méximo de viviendas 144 144
M2 de tech_o_ potencialmente 30.754 it 18.000 rft
edificable
Equipamientos (STD) 6.151%de suelo 6.151 fide suelo
Zonas verdes y espacios libres (S{L) 4.768esuelo 4.704 frde suelo

Suelo dotacional publico viario
(SRV+SAV)

Suelo dotacional publico viario
(PRV)

SRV = 4.832 rhde suelo

9.950 nf de suelo SAV = 975 ni de suelo

PRV = 7.525 rhde suelo

Suelo para uso privado

- 11.994 de suelo
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3.2.2. SECTOR RESIDENCIAL RS3.

La ordenacién estructuralestablece, entre otras, las siguientes condicipaes el

sector R3:

- El uso caracteristico es el de vivienda unifam#éidosada o colectiva.

- El nimero méaximo de viviendas es de 40 por hectareatabilizadas sobre la
superficie bruta del sector.

- La edificabilidad bruta del sector es de 0,8%mrs.

- La altura maxima sobre rasante sera de 3 plantas.

- Se delimita y ordena pormenorizadamente por este, Bl ambito del sector R3.
La ejecucion se realizara por el siguiente procestito: en una unidad de

ejecucion, cuyo ambito sera el delimitado como R8&alocumentacion grafica.

Los limites del sector tratan de dar coherenci@laleo de Muro y a su expansion: el
vial perimetral perteneciente a la Red Primariaase el suelo urbanizable del no urbanizable
comun tipo Ay del urbanizable industrial pertepateé al sector P12; el sector ocupa parte de

la superficie existente entre el vial de red primgrel suelo urbano consolidado.

Los principalesjes tensionalegue van a condicionar la ordenacion propuesta son:

- Prolongacion de la C/ Sant Roc

- Prolongacién del vial sur a la C/ Sant Roc

- Viales de conexién de los sectores R2 y R3 en addrcNorte-Sur y
perpendiculares a la Avda. del Pais Valencia.

- Prolongacion de la C/Alqueria.

- Vial perimetral perteneciente a la red primariaasio al sudeste del sector.

No existen dotaciones publicas referentes a equgrdos, zonas verdes y espacios

libres en el perimetro del sector. Esto hace gquedalizacion de las dotaciones no venga
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condicionada por otras ya existentes. La ordengmiopuesta las ubica, en su mayor parte, en
las proximidades de la Avda. del Pais Valenciasimpnendo una accesibilidad adecuada para

el sector.

En cuanto a condicionantes infraestructurales og@icos distintos de los hasta aqui
sefalados, hay que resefar que la topografia dehtees sensiblemente horizontal, no
presentando desniveles que puedan forzar la digosile las viviendas o el trazado del

viario.

Céalculo de cesiones:

El calculo y comprobacionde los estandares aplicables para la reserva ttessugge
por lo establecido en los articulos 4 a 10 de leci®a B del Anexo al Reglamento de

Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

La Red Primaria incluida en el sector R3 (PRV)@sputable a efectos de verificar el
cumplimiento de los estandares minimos exigiblasegbd&eglamento de Planeamiento de la
Comunidad Valenciana para la Red Secundaria, seg@stablece en el articulo 2 del Anexo
a dicho Reglamento, por tratarse de una via queactsta el sector R3 con otras partes del
municipio, siendo de gran utilidad para la conexibterna entre las diferentes zonas del

sector.

La superficie bruta del sector R3 es de 56.139ahcontorno del sector dispone de
una superficie de 57.668°rde la que se descuenta la superficie ocupadaapdralpecuaria
numero 4, con una anchura de 8 m., es decir 1.3p9%sta cantidad comprende los 10.229
m? de la Red Primaria incluida en dicho sector perceenputable a efectos del célculo de

estandares de la Red Secundaria, tal y como siécpusin el parrafo anterior.

Los metros cuadrados de techo de caracter lucratiteancialmente edificable son:
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0,85 nft/m?s x 56.139 rhde suelo = 47.718 frde techo edificable (formado
por los n de techo destinados tanto al uso caracteristiesidencial - como a

los usos compatibles con él).

El aprovechamiento susceptible de apropiacioen suelo urbanizable es el 90 % del
aprovechamiento tipo (definido como el cocientereebs nt totales de techo construible
lucrativo y la superficie total del sector ordenadgegun ld_ey 14/97, de 26 de diciembre de
1997, de Medidas de Gestion Administrativa y Fimenac y de Organizacion de la
Generalitat. EI 10 % de la superficie de techo construible dtico debera cederse al

Ayuntamiento de Muro del Alcoy.

El nUmero méximo de viviendas es:

40 viv/Ha x 5,61 Ha = 225 viviendas

La superficie construible en planta segun ordemaesla siguiente:

- Submanzana 1 = 3.900°m 46 viviendas
- Submanzana 2 = 2.208m26 viviendas
- Submanzana 3 = 2.798 m 33 viviendas
- Submanzana 4 = 3.82Fm 45 viviendas
- Submanzana 5 = 2.004m 23 viviendas
- Submanzana 6 = 731°m 9 viviendas

- Submanzana 7 = 2.026m 24 viviendas

- Submanzana 8 = 1.61%m 19 viviendas

TOTAL = 19.107 m de superficie construible en planta
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El nimero de viviendas resultante de la ordenae®n225. El tamafio medio de
vivienda es 125 fh La edificabilidad maxima resultante de la orded@a se obtiene
multiplicando el n® de viviendas asignado a cadansunzana por el tamafio medio de cada
vivienda: 225 viv * 125 r/viv = 28.125 mit < 47.718 mde techo potencialmente edificable.

El suelo dotacional publico (SD) se divide en:

a) Suelo dotacional publico no viario (SD-RV-AV)
b) Suelo dotacional publico viario (RV+AV)

a) Suelo dotacional publico no viario (SD-RV-AV).

= Segun el Anexo al Reglamento de Planeamienta @®munidad Valenciana:

Para el calculo del suelo dotacional publico neiwig su desglose en zonas verdes y
equipamientos se entrara en la tabla 1 del art&dlel Anexo al Reglamento de Planeamiento
de la Comunidad Valenciana con el indice de edifickad bruta (IEB) del sector, siendo esta
mas restrictiva que la edificabilidad residencl&R), por o que se considera una hipotesis
adecuada para el célculo de estandares: IEB = IERB5 nit/m’s a efectos de célculo de

estandares.
En sectores susceptibles de utilizacion residentdalreserva de suelo dotacional
publico no viario (SD-RV-AD) debe superar los 35tmg cuadrados por cada 100 de techo

residencial potencialmente edificable, o lo quéoasismo, el 30 % de la superficie bruta de

los sectores ordenados.

1) 47.718 m de techo potencialmente edificable x 0,8516.701 m de suelo

dotacional publico no viario

2) 56.139 mde suelo x 0,3 16.841 M de suelo dotacional publico no viario
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La superficie minima de suelo dotacional publicoviamio es de 16.841

La reserva de suelo dotacional publico no viarib-(®v-AD) se divide, atendiendo al

uso al que se destine, en:

1) Equipamientos (EQ). La superficie de equipamentoinima exigida por el

Reglamento de Planeamiento es el 17 % de la saigefiuta del sector R3:

56.139 Ax 0,17= 9.544 m

A su vez estas dotaciones se subdividen en:

1) Educativo-cultural (SED)

2) Deportivo-recreativo (SRD)

3) Asistencial (STD)

4) Infraestructura-servicio urbano (SID)
5) Administrativo-Institucional (SAD)

La distribucion por usos del suelo destinado a pEguientos y su superficie
minima no esta sujeta a estandares genéricosjaBe Bn cada caso, atendiendo a
las necesidades especificas del sector y a sudoosatativa en el entorno urbano

y territorial.

2) Zonas verdes y espacios libres (ZV). La superfiminima exigida por el
Reglamento de Planeamiento es al menos?dentos 35 rpor cada 100 de techo
residencial (o compatible con este uso) potencialenedificable reservados para
el suelo dotacional publico no viario (SD-RV-AV) gn todo caso, mas del 13 %
de la superficie bruta del sector cualquiera qaesseso propio de sus edificios. Se
toma como superficie de zona verde publica la mestrictiva de las dos

condiciones anteriores:
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47.718 m de techo potencialmente edificable x 0:18.157 m

de suelo destinado a zona verde publica
56.139 x 0,13 7.298 m

La superficie minima de zona verde publicZ.298

Se subdividen en las siguientes categorias:

1) Area de juego (SAL). La superficie destinadaeagrde juego sera,

como maximo, una quinta parte de la superficiel td&@a zonas
verdes publicas.

2) Jardines (SJL)
3) Parques (SQL)

= Segun ordenacion propuesta:

Equipamientos Se destinan 9.644 nde suelo a los siguientes usos, siendo esta
superficie mayor que la minima exigible (9.543):m

1) Infraestructura-servicio urbano (SID)

Se fijar4, en cada caso, atendiendo a las necesidmpecificas del sector y a su
posicion relativa en el entorno urbano y territoria

Zonas verdes y espacios libr&e destinan 7.350%de suelo a jardines (SJL), siendo

esta superficie mayor que la minima exigible (7.288
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b) Suelo dotacional publico viario (RV+AV).

= Segun el Anexo al Reglamento de Planeamienta @®munidad Valenciana:

Se divide en:

- Red viaria (RV): Formada por las diferentes viascdeunicacion, modos de
transito y zonas ajardinadas, tales como rotors#des separadores, isletas y otras
analogas necesarias para la ordenacion del trafeo que, dentro de la zona

urbana , no cumplen los requisitos para ser cordpateomo zona verde.

- Aparcamientos (AV): Formados por las areas anexseparadas de la red viaria,
pero que por su forma o ubicacién s6lo admiten elimiento del vehiculo

imprescindible para estacionar.

La reserva de suelo dotacional publico viario (R¥AAminima exigida por el

Reglamento de Planeamiento debe superar el 27 &l%siperficie bruta del sector R3:

56.139 M x 0,275 = 15.434 in

Las reservas obligatorias de aparcamiento en papralada nunca seran inferiores a

los siguientes modulos:

- Por cada vivienda, 1 plaza por unidad residenciansla parcela se construyen
menos de 10 unidades. Si se construyen mas unjdselesservara 1 plaza mas,
adicional, por cada 10 nuevas unidades residesaial@pletas que se edifiquen en

la parcela.

- La reserva de aparcamiento correspondiente a los tesciarios previstos en
parcelas especificas del sector R3 sera la regp@@alos sectores terciarios en el

MEMORIA 100



Ajuntament de la Vila de Muro de I'Alcoi PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
Ayuntamiento de la Villa de Muro del Aleoy DE MURO DE L'ALCOT

articulo 13 del Anexo del Reglamento de Planeamiet¢ |la Comunidad
Valenciana. Si los citados usos terciarios se iamalen parte de los edificios o de
parcelas residenciales, la dotacidn prevista @arehfo anterior se incrementara en
1 plaza adicional por cada 106 construidos de uso terciario.

- En parcelas de equipamiento publico, la reservanmairse establecera mediante

Orden de la Conselleria competente por razon oetaria.

El nimero de plazas de aparcamiento en suelo dotdcpublico sera proporcional
tanto a la densidad como a las caracteristicaa dedlviaria, siendo como minimo del 50 por
ciento de la reserva obligatoria de aparcamiento parcela privada. Las zonas de
aparcamiento seran areas anexas o separadaseatkVania. Por su forma o ubicacion sélo
admitiran el movimiento del vehiculo imprescindipbkra estacionar.
= Segun ordenacion propuesta:

PRV (Vial perteneciente a la Red Primaria) = 10.229

SRV (Red viaria perteneciente a la Red Secundar®a$09 m

SAV (Aparcamientos pertenecientes a la Red Secia)darl.563 m

Via pecuaria n° 4 (no incluida en la superficialtoel sector, por tratarse de un bien
de dominio publico) = 1.529m

Seran necesarias 124 plazas de aparcamiento em dot@icional publico. En esta

cantidad se incluye la parte proporcional de accgsarculaciones.
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Tabla resumen R3

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

DE MURO DE L'ALCOL

Superficie bruta del sector —
Superficie de la Red Primaria
adscrita al mismo

45.910 M de suelo

Superficie de la Red Primaria
incluida en el sector (PRV)

10.229 i de suelo

Superficie bruta del sector

56.139 de suelo

Tamarfo medio de vivienda

Sequn Ley Sequn Ordenacién
N° maximo de viviendas 225 225
> .
M? de techo potencialmente 47 718 rit 28.125 it

edificable

Equipamientos (SID)

9.544%de suelo

9.644 fide suelo

Zonas verdes y espacios libres (S

IL)

7.2%98ensuelo

7.350 fide suelo

Suelo dotacional publico viario
(SRV+SAV)

Suelo dotacional publico viario
(PRV)

15.434 i de suelo

SRV = 8.246 rhde suelo

SAV = 1.563 M de suelo

PRV = 10.229 rhde suelo

Suelo para uso privado

19.107 de suelo

TOTAL = 56.139 M de suelo

Via pecuaria n° 4

1.529%de suelo
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3.2.3. SECTOR RESIDENCIAL RA4.

La ordenacién estructuralestablece, entre otras, las siguientes condicipaes el

sector R4:

- Eluso caracteristico es el de vivienda unifaméidosada o colectiva

- El nimero méaximo de viviendas es de 40 por hectareatabilizadas sobre la
superficie bruta del sector.

- La edificabilidad bruta del sector es 0,8%/m?’s.

- La altura maxima sobre rasante sera de 3 plantas.

- Se delimita y ordena pormenorizadamente por este, Bl ambito del sector R4.
La ejecucion se realizara por el siguiente procestitn: en una unidad de

ejecucion, cuyo ambito sera el delimitado como R{faalocumentacion grafica.

El limite sudeste y sur del sector R4, esta forn@atoun vial perimetral, continuacién
del correspondiente a los sectores R2 y R3, el saphra el suelo urbanizable del no
urbanizable comun tipo A y del no urbanizable detqucion de cauces. El sector ocupa el

area situada entre el suelo urbano consolidadwialgberimetral.
Los principalesjes tensionalegue van a condicionar la ordenacion propuesta son:
Sector R4:
- Prolongacion de la C/San Vicent.
Al oeste del sector R4 y lindando con éste exiate aona de dotaciones deportivas y
docentes. Por este motivo, el equipamiento edwatiltural y deportivo-recreativo se ubica,
fundamentalmente, en esta zona. Se intenta dotawreato barrio que se va a formar de una

reticula lo mas regular posible en planta (manzaoasgradas y rectangulares) aunque en el

caso del sector R4 es dificil de conseguir estetiobj por las condiciones de conexion con el
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viario principal preexistente. La reticula formatme una forma irregular. Las zonas verdes

se han dispersado de manera que los “niveles dieiséresultantes sean homogéneos.
En cuanto a condicionantes infraestructurales og@gicos distintos de los hasta aqui
sefalados, cabe destacar las pendientes moderedasectando de forma importante a la

disposicion de viviendas o al trazado de viales.

Calculo de cesiones:

El calculo y comprobacionde los estandares aplicables para la reservaette seirige
por lo establecido en los articulos 4 a 10 de leci®a B del Anexo al Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

La Red Primaria incluida en el sector R4 (PRV)@wputable a efectos de verificar el
cumplimiento de los estandares minimos exigiblasgbd&reglamento de Planeamiento de la
Comunidad Valenciana para la Red Secundaria, seg@stablece en el articulo 2 del Anexo
a dicho Reglamento, por tratarse de una via quecasta el sector R4 con otras partes del
municipio, comunicandolo perimetralmente, siendogdan utilidad para la comunicacion

interna entre las diferentes zonas del sector.

La superficie bruta del sector R4 es de 33.974Hsta cantidad comprende los 3.161
m? de la Red Primaria incluida en dicho sector perceenputable a efectos del célculo de
estandares de la Red Secundaria, tal y como sicpusn el parrafo anterior.

Los metros cuadrados de techo de caracter lucratiteancialmente edificable son:

0,85 nft/m?s x 33.974 rhde suelo= 28.878 m de techo edificable (formado
por los n? de techo destinados tanto al uso caracteristiesidencial - como a
los usos compatibles con él).

MEMORIA 104



A\ Ajuntament de la Vila de Muro de I'Alcoi PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
‘\ )/ Ayuntamiento de la Villa de Muro del Alcoy DE MURO DE L'ALCOT

El aprovechamiento susceptible de apropiacioen suelo urbanizable es el 90 % del
aprovechamiento tipo (definido como el cocientereebs nt totales de techo construible
lucrativo y la superficie total del sector ordenadgegun ld_ey 14/97, de 26 de diciembre de
1997, de Medidas de Gestion Administrativa y Fimenac y de Organizacion de la
Generalitat. EI 10 % de la superficie de techo construible dtico debera cederse al

Ayuntamiento de Muro del Alcoy.
El nimero maximo de viviendas es:
40 viv/Ha x 3,397 H& 136 viviendas
La superficie construible en planta segun ordemaegla siguiente:
- Submanzana 1 = 3.288m 45 viviendas
- Submanzana 2 = 4.081 °m56 viviendas
- Submanzana 3 = 783’m 10 viviendas
- Submanzana 4 = 1.82%m 25 viviendas
TOTAL = 9.981 M de superficie construible en planta
El nimero de viviendas resultante de la ordenae®nl136. El tamafio medio de
vivienda es 125 m La edificabilidad maxima resultante de la orded se obtiene
multiplicando el n°® de viviendas asignado a cadansunzana por el tamafio medio de cada
vivienda: 136 viv * 125 rft/viv = 17.000 nit < 28.878 mde techo potencialmente edificable.

El suelo dotacional publico (SD) se divide en:

a) Suelo dotacional publico no viario (SD-RV-AV)
b) Suelo dotacional publico viario (RV+AV)
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a) Suelo dotacional publico no viario (SD-RV-AV).

= Segun el Anexo al Reglamento de Planeamiento @eraunidad Valenciana:

Para el calculo del suelo dotacional publico neiwig su desglose en zonas verdes y
eguipamientos se entrara en la tabla 1 del arti&dlel Anexo al Reglamento de Planeamiento
de la Comunidad Valenciana con el indice de edfiickad bruta (IEB) del sector, siendo esta
mas restrictiva que la edificabilidad residencl&R), por lo que se considera una hipotesis
adecuada para el célculo de estandares: IEB = IEEB5 nit/m’s a efectos de célculo de
estandares.

En sectores susceptibles de utilizacion residentdalreserva de suelo dotacional
publico no viario (SD-RV-AD) debe superar los 35tmg cuadrados por cada 100 de techo
residencial potencialmente edificable, o lo quéoasismo, el 30 % de la superficie bruta del

sector ordenado.

1) 28.878 m de techo potencialmente edificable x 0,35 = 10.hf7de suelo
dotacional publico no viario

2) 33.974 mde suelo x 0,30 = 10.193me suelo dotacional publico no viario

La superficie minima de suelo dotacional publicoviamio es de 10.193

La reserva de suelo dotacional publico no viarib-(8/-AD) se divide, atendiendo al

uso al que se destine, en:

1) Equipamientos (EQ). La superficie de equipam®ntoinima exigida por el

Reglamento de Planeamiento es el 17 % de la scigdbfiuta del sector R4:

33.974 Mx 0,17=5.776 M

MEMORIA 106



Ajuntament de la Vila de Muro de I'Alcoi PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE MURO DE L'ALCOT

Ayuntamiento de la Villa de Muro del Alcoy

A su vez estas dotaciones se subdividen en:

1) Educativo-cultural (SED)

2) Deportivo-recreativo (SRD)

3) Asistencial (STD)

4) Infraestructura-servicio urbano (SID)
5) Administrativo-Institucional (SAD)

La distribucion por usos del suelo destinado a pEguientos y su superficie
minima no esta sujeta a estandares genéricosjaBe Bn cada caso, atendiendo a
las necesidades especificas del sector y a sudoosatativa en el entorno urbano

y territorial.

2) Zonas verdes y espacios libres (ZV). La superfioiinima exigida por el
Reglamento de Planeamiento es al menos4dentos 35 rhipor cada 100 de techo
residencial (o compatible con este uso) potenciadenedificable reservados para

el suelo dotacional publico no viario (SD-RV-AV) lo,que es lo mismo, el 13 %

de la superficie bruta del sector cualquiera qaesteso propio de sus edificios:

28.878 m de techo potencialmente edificable x 0:15.332 m

de suelo destinado a zona verde publica

33.974x 0,13 4.417 M

La superficie minima de zona verde plblic4.447 ni

MEMORIA 107



Ajuntament de la Vila de Muro de I'Alcoi PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
‘\ )/ Ayuntamiento de la Villa de Muro del Alcoy DE MURO DE L'ALCOT

Se subdividen en las siguientes categorias:

1) Area de juego (SAL). La superficie destinadaeagrde juego sera,

como maximo, una quinta parte de la superficiel td&a zonas
verdes publicas.

2) Jardines (SJL)
3) Parques (SQL)

= Segun ordenacién propuesta:

Equipamientos Se destinan 6.356 e suelo a los siguientes usos, siendo esta

superficie mayor que la minima exigible (5.779:m

1) Educativo-cultural (SED)
2) Deportivo-recreativo (SRD)

Se fijara, en cada caso, atendiendo a las necesi@mpecificas de los sectores y a

Su posicion relativa en el entorno urbano y tetigto

Zonas verdes y espacios libr&e destinan 4.464°nde suelo a jardines (SJL), siendo

esta superficie mayor que la minima exigible (4.4#)7

b) Suelo dotacional publico viario (RV+AV).

= Segun el Anexo al Reglamento de Planeamiento @eraunidad Valenciana:

Se divide en:

- Red viaria (RV): Formada por las diferentes viascdeunicacion, modos de

transito y zonas ajardinadas, tales como rotors#des separadores, isletas y otras
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analogas necesarias para la ordenacion del trafeoo que, dentro de la zona

urbana , no cumplen los requisitos para ser cordpateomo zona verde.

- Aparcamientos (AV): Formados por las areas anexseparadas de la red viaria,
pero que por su forma o ubicacién solo admiten elimiento del vehiculo

imprescindible para estacionar.

La reserva de suelo dotacional publico viario (R¥AAminima exigida por el

Reglamento de Planeamiento debe superar el 27 &l&osliperficie del sector R4

33.974 Mx 0,275=9.343 M

Las reservas obligatorias de aparcamiento en papralada nunca seran inferiores a

los siguientes modulos:

- Por cada vivienda, 1 plaza por unidad residenciansla parcela se construyen
menos de 10 unidades. Si se construyen mas unjdselesservara 1 plaza mas,
adicional, por cada 10 nuevas unidades residesaial@pletas que se edifiquen en

la parcela.

- La reserva de aparcamiento correspondiente a los tesciarios previstos en
parcelas especificas del sector R4 sera la regpa@alos sectores terciarios en el
articulo 13 del Anexo del Reglamento de Planeamiet¢ la Comunidad
Valenciana. Si los citados usos terciarios se ipmalen parte de las parcelas
residenciales, la dotacion prevista en el parraterar se incrementara en 1 plaza

adicional por cada 100%monstruidos de uso terciario.

- En parcelas de equipamiento publico, la reservanmairse establecera mediante

Orden de la Conselleria competente por razon oetaria.
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El nimero de plazas de aparcamiento en suelo dotdcpublico sera proporcional
tanto a la densidad como a las caracteristicaa dedlviaria, siendo como minimo del 50 por
ciento de la reserva obligatoria de aparcamiento parcela privada. Las zonas de
aparcamiento seran areas anexas o separadaseateViana. Por su forma o ubicacion sélo

admitiran el movimiento del vehiculo imprescindipbra estacionar.

= Segun ordenacion propuesta:
PRV (Vial perimetral perteneciente a la Red Priajari 3.161
SRV (Red viaria perteneciente a la Red Secundar@07 m
SAV (Aparcamientos pertenecientes a la Red Secia)da25 m.

Seran necesarias 74 plazas de aparcamiento en dotoional publico. En esta
cantidad se incluye la parte proporcional de accgsmrculaciones.
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Tabla resumen R4

Superficie bruta del sector —
Superficie de la Red Primaria
incluida en el mismo

30.813 M de suelo

Superficie de la Red Primaria
incluida en el sector (PRV)

3.161 n? de suelo

Superficie bruta del sector

33.974 de suelo

Tamarfio medio de vivienda 125 nft
Sequn Ley Sequn Ordenacion
N° méaximo de viviendas 136 136
M? de techp_ potencialmente 28.878 it 17.000 rét
edificable
Equipamientos (SED+SRD) 5.776 de suelo 6.356 fide suelo
Zonas verdes y espacios libres (SL) 4.4%densuelo 4.464 e suelo

Suelo dotacional publico viario
(SRV+SAV)

Suelo dotacional publico viario

SRV = 8.907 rhde suelo

9.343 M de suelo SAV = 925 ni de suelo

PRV = 3.161 rhde suelo

(PRV)
Suelo para uso privado - 9.987 de suelo
Suelo zonas verdes privadas - 180dm suelo
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3.2.4. SECTOR RESIDENCIAL R5.

La ordenacién estructuralestablece, entre otras, las siguientes condicipaes el

sector R5:

- Eluso caracteristico es el de vivienda unifaméidosada o colectiva

- El nimero méaximo de viviendas es de 40 por hectareatabilizadas sobre la
superficie bruta del sector.

- La edificabilidad bruta del sector es 0,8%/m?’s.

- La altura maxima sobre rasante sera de 3 plantas.

- Se delimita y ordena pormenorizadamente por eate élambito del sector R5. La
ejecucion se realizara por el siguiente proceditoieen una unidad de ejecucion,

cuyo ambito sera el delimitado como R5 en la docuawedn grafica.

El limite sudeste y sur del sector R5 esta fornpaatoun vial perimetral, continuacion
del correspondiente al sector R4, el cual sepasaatdb urbanizable del no urbanizable comun
tipo A y del no urbanizable de proteccion de cauEésector R5 ocupa el area situada entre el

suelo urbano consolidado y el vial perimetral.

Los principalesjes tensionalegue van a condicionar la ordenacion propuesta son:

- Prolongacion de la C/Doctor Fleming.
- Prolongacion de la C/ Salvador Dali.
- Prolongacién de la C/ La Gavia.

- Prolongacion de la C/Profesor Sanchis Guarner
Se intenta dotar al nuevo barrio que se va a fomeauna reticula lo mas regular

posible en planta (manzanas cuadradas y rectapglldas zonas verdes se han dispersado

de manera que los “niveles de servicio” resultasézs homogéneos.
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En cuanto a condicionantes infraestructurales og@icos distintos de los hasta aqui
sefalados, cabe destacar las pendientes moderedasectando de forma importante a la

disposicion de viviendas o al trazado de viales.

Céalculo de cesiones:

El calculo y comprobacionde los estandares aplicables para la reservaette surige
por lo establecido en los articulos 4 a 10 de leci®a B del Anexo al Reglamento de

Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

La Red Primaria incluida en el sector R5 (PRV)@sputable a efectos de verificar el
cumplimiento de los estandares minimos exigiblasgbdreglamento de Planeamiento de la
Comunidad Valenciana para la Red Secundaria, seg@stablece en el articulo 2 del Anexo
a dicho Reglamento, por tratarse de una via quecasta el sector R5 con otras partes del
municipio, comunicandolo perimetralmente, siendogden utilidad para la comunicacion

interna entre las diferentes zonas del sector.

La superficie bruta del sector R5 es de 53.993Hsta cantidad comprende los 4.331
m? de la Red Primaria incluida en dicho sector perceenputable a efectos del célculo de
estandares de la Red Secundaria, tal y como siécpusn el parrafo anterior.

Los metros cuadrados de techo de caracter lucratiteancialmente edificable son:
0,85 nit/m?s x 53.993 rhde suelo= 45.894 M de techo edificable (formado
por los n? de techo destinados tanto al uso caracteristiesidencial - como a
los usos compatibles con él).

El aprovechamiento susceptible de apropiacidoen suelo urbanizable es el 90 % del

aprovechamiento tipo (definido como el cocientereebs ni totales de techo construible

lucrativo y la superficie total del sector ordenadgegun la_ey 14/97, de 26 de diciembre de
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1997, de Medidas de Gestion Administrativa y Fimenac y de Organizacion de la
Generalitat. EI 10 % de la superficie de techo construible dtico debera cederse al

Ayuntamiento de Muro del Alcoy.
El nUmero méaximo de viviendas es:
40 viv/Ha x 5,4 Ha= 216 viviendas
La superficie construible en planta segun ordemaesla siguiente:
- Submanzana 1 = 2.461m 24 viviendas
- Submanzana 2 = 5.047m50 viviendas
- Submanzana 3 = 2.098m 21 viviendas
- Submanzana 4 = 5.27#m 53 viviendas
- Submanzana 5 = 3.3322m33 viviendas
- Submanzana 6 = 3.50¢m 35 viviendas
TOTAL = 21.711 M de superficie construible en planta
El nidmero de viviendas resultante de la ordenaei®$n216. El tamano medio de
vivienda es 125 fh La edificabilidad méxima resultante de la orded@a se obtiene
multiplicando el n® de viviendas asignado a cadansunzana por el tamafio medio de cada
vivienda: 216 viv * 125 rft/viv = 27.000 mt < 45.894 mde techo potencialmente edificable.

El suelo dotacional publico (SD) se divide en:

a) Suelo dotacional publico no viario (SD-RV-AV)
b) Suelo dotacional publico viario (RV+AV)

a) Suelo dotacional publico no viario (SD-RV-AV).
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= Segun el Anexo al Reglamento de Planeamiento @eraunidad Valenciana:

Para el calculo del suelo dotacional publico neiwig su desglose en zonas verdes y
equipamientos se entrara en la tabla 1 del arti&dlel Anexo al Reglamento de Planeamiento
de la Comunidad Valenciana con el indice de edifiiciad bruta (IEB) del sector, siendo esta
mas restrictiva que la edificabilidad residencl&R), por o que se considera una hipotesis
adecuada para el célculo de estandares: IEB = IEEB5 nit/m’s a efectos de célculo de

estandares.

En sectores susceptibles de utilizacion residentdalreserva de suelo dotacional
publico no viario (SD-RV-AD) debe superar los 35tme cuadrados por cada 100 de techo
residencial potencialmente edificable, o o quéoemismo, el 30 % de la superficie bruta de

los sectores ordenados.

1) 45.894 m de techo potencialmente edificable x 0,35 = 16.0&3de suelo

dotacional publico no viario

2) 53.993 mde suelo x 0,30 = 16.198 me suelo dotacional publico no viario

La superficie minima de suelo dotacional publicosiamio es de 16.198 in

La reserva de suelo dotacional publico no viarib-(8/-AD) se divide, atendiendo al

uso al que se destine, en:

1) Equipamientos (EQ). La superficie de equipamigntoinima exigida por el

Reglamento de Planeamiento es el 17 % de la scigdfiuta del sector R5:

53.993 Mx 0,17=9.179 M
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A su vez estas dotaciones se subdividen en:

1) Educativo-cultural (SED)

2) Deportivo-recreativo (SRD)

3) Asistencial (STD)

4) Infraestructura-servicio urbano (SID)
5) Administrativo-Institucional (SAD)

La distribucion por usos del suelo destinado a pEguientos y su superficie
minima no esta sujeta a estandares genéricosjaBe Bn cada caso, atendiendo a
las necesidades especificas del sector y a sudoosatativa en el entorno urbano

y territorial.

2) Zonas verdes y espacios libres (ZV). La superfioiinima exigida por el
Reglamento de Planeamiento es al menos4dentos 35 rhipor cada 100 de techo
residencial (o compatible con este uso) potenciadenedificable reservados para

el suelo dotacional publico no viario (SD-RV-AV) lo,que es lo mismo, el 13 %

de la superficie bruta del sector cualquiera qaesteso propio de sus edificios:

45.894 m de techo potencialmente edificable x 0:16.884 m

de suelo destinado a zona verde publica

53.994 x 0,13 7.019 M

La superficie minima de zona verde pUblicZ.649 ni
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Se subdividen en las siguientes categorias:

1) Area de juego (SAL). La superficie destinadaeagrde juego sera,

como maximo, una quinta parte de la superficiel td&a zonas
verdes publicas.

2) Jardines (SJL)
3) Parques (SQL)

= Segun ordenacién propuesta:

Equipamientos Se destinan 9.179 e suelo a los siguientes usos, siendo esta

superficie igual que la minima exigible (9.179m

1) Asistencial (STD)

Se fijar4, en cada caso, atendiendo a las necesidmpecificas del sector y a su

posicion relativa en el entorno urbano y territoria

Zonas verdes y espacios libr&e destinan 7.019°nde suelo a jardines (SJL), siendo

esta superficie igual que la minima exigible (7.6£%

b) Suelo dotacional publico viario (RV+AV).

= Segun el Anexo al Reglamento de Planeamiento @eraunidad Valenciana:

Se divide en:

- Red viaria (RV): Formada por las diferentes viascdeunicacion, modos de

transito y zonas ajardinadas, tales como rotors#des separadores, isletas y otras
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analogas necesarias para la ordenacion del trafeoo que, dentro de la zona

urbana, no cumplen los requisitos para ser compstaomo zona verde.

- Aparcamientos (AV): Formados por las areas anexseparadas de la red viaria,
pero que por su forma o ubicacién solo admiten elimiento del vehiculo

imprescindible para estacionar.

La reserva de suelo dotacional publico viario (R¥AAminima exigida por el

Reglamento de Planeamiento debe superar el 27 &lgostiperficie del sector R5

53.993 M x 0,275= 14.848 m

Las reservas obligatorias de aparcamiento en papralada nunca seran inferiores a

los siguientes modulos:

- Por cada vivienda, 1 plaza por unidad residenciansla parcela se construyen
menos de 10 unidades. Si se construyen mas unjdselesservara 1 plaza mas,
adicional, por cada 10 nuevas unidades residesaial@pletas que se edifiquen en

la parcela.

- La reserva de aparcamiento correspondiente a los tesciarios previstos en
parcelas especificas del sector R5 sera la regpia@alos sectores terciarios en el
articulo 13 del Anexo del Reglamento de Planeamiet¢ la Comunidad
Valenciana. Si los citados usos terciarios se ipmalen parte de las parcelas
residenciales, la dotacion prevista en el parraterar se incrementara en 1 plaza

adicional por cada 100%monstruidos de uso terciario.

- En parcelas de equipamiento publico, la reservanmairse establecera mediante

Orden de la Conselleria competente por razon oetaria.

MEMORIA 118



Ajuntament de la Vila de Muro de I'Alcoi

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
Ayuntamiento de la Villa de Muro del Aleoy DE MURO DE L'ALCOT

El nimero de plazas de aparcamiento en suelo dotdcpublico sera proporcional
tanto a la densidad como a las caracteristicaa dedlviaria, siendo como minimo del 50 por
ciento de la reserva obligatoria de aparcamiento parcela privada. Las zonas de
aparcamiento seran areas anexas o separadaseateViana. Por su forma o ubicacion sélo

admitiran el movimiento del vehiculo imprescindipbra estacionar.

= Segun ordenacion propuesta:
PRV (Vial perimetral perteneciente a la Red Priajari 4.331
SRV (Red viaria perteneciente a la Red Secundari#).278 m
SAV (Aparcamientos pertenecientes a la Red Secia)daf..475 m

Seran necesarias 117 plazas de aparcamiento em dot@icional publico. En esta

cantidad se incluye la parte proporcional de accgsmrculaciones.
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Tabla resumen R5

Superficie bruta del sector —
Superficie de la Red Primaria 49.662 M de suelo
incluida en el mismo

Superficie de la Red Primaria

incluida en el sector (PRV) 4.331 ni de suelo

Superficie bruta del sector 53.993 de suelo
Tamario medio de vivienda 125 nit
Sequn Ley Sequn Ordenacion
N° méaximo de viviendas 216 216
2 .
M? de techp_ potencialmente 45.894 rit 27 000 it
edificable
Equipamientos (STD) 9.179%de suelo 9.179 fide suelo
Zonas verdes y espacios libres (SL) 7.0%¢lensuelo 7.019 fde suelo
Suelo dotacional publico viario SRV = 10.278 rhde suelo
(SRV+SAV) -
14.848 1A de suelo SAV = 1.475 mMde suelo
Suelo dotacional publico viario _
(PRV) PRV = 4.331 rAde suelo
Suelo para uso privado - 21.71% de suelo

TOTAL = 53.993 M de suelo
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3.2.5. SECTOR RESIDENCIAL R6.

La ordenacién estructuralestablece, entre otras, las siguientes condicipaes el
sector R6:

- El uso caracteristico es el de vivienda unifam#éidosada o colectiva.

- El nimero méaximo de viviendas es de 40 por hectareatabilizadas sobre la
superficie bruta del sector.

- La edificabilidad bruta del sector es 0,8%/m?’s.

- La altura maxima sobre rasante sera de 3 plantas.

- Se delimita y ordena pormenorizadamente por eate élambito del sector R6. La
ejecucion se realizara por el siguiente proceditoieen una unidad de ejecucion,

cuyo ambito sera el delimitado como R6 en la docuawedn grafica.

El limite sur del sector R6 esta formado por un peximetral, continuacién de la C/
Duquesa de Almodovar.

Los principalesjes tensionalegue van a condicionar la ordenacion propuesta son:

- Prolongacién de la C/ Duguesa de Almodovar.

Al este y sur del Sector R6 y lindando con éstestexuna zona de dotaciones
deportivas y docentes. Por este motivo, el equipatoi educativo-cultural y deportivo-
recreativo se ubica, fundamentalmente en esta &mantenta dotar al nuevo barrio que se va
a formar de una reticula lo mas regular posible ptenta (manzanas cuadradas y

rectangulares).
En cuanto a condicionantes infraestructurales og@gicos distintos de los hasta aqui

sefalados, cabe destacar las pendientes moderedasectando de forma importante a la

disposicion de viviendas o al trazado de viales.
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Céalculo de cesiones:

El calculo y comprobacionde los estandares aplicables para la reservaette surige
por lo establecido en los articulos 4 a 10 de leci®a B del Anexo al Reglamento de

Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

La Red Primaria incluida en el sector R6 (PRV)@sputable a efectos de verificar el
cumplimiento de los estandares minimos exigiblasgbdreglamento de Planeamiento de la
Comunidad Valenciana para la Red Secundaria, seg@stablece en el articulo 2 del Anexo
a dicho Reglamento, por tratarse de una zona dueesa el sector R6 con otras partes del
municipio, comunicandolo perimetralmente, siendogden utilidad para la comunicacion

interna entre las diferentes zonas del sector.

La superficie bruta del sector R6 es de 113.94@htontorno del sector dispone de
una superficie de 115.474*me la que se descuenta la superficie ocupadaapda lpecuaria
ndmero 10, con una anchura legal de 8 m., es des?5 n3). Esta cantidad comprende los
3.080 ni de la Red Primaria incluida en dicho sector porceenputable a efectos del célculo

de estandares de la Red Secundaria, tal y conustsfecp en el parrafo anterior.

Los metros cuadrados de techo de caracter lucnatiteancialmente edificable son:

0,85 nft/m?s x 113.949 rhde suelo= 96.857 m de techo edificable (formado
por los n de techo destinados tanto al uso caracteristiesidencial - como a

los usos compatibles con él).

El aprovechamiento susceptible de apropiacioren suelo urbanizable es el 90 % del
aprovechamiento tipo (definido como el cocientereebs nt totales de techo construible
lucrativo y la superficie total del sector ordenadegun ld_ey 14/97, de 26 de diciembre de
1997, de Medidas de Gestion Administrativa y Fimenac y de Organizacion de la
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Generalitat. EI 10 % de la superficie de techo construible dtico deberad cederse al

Ayuntamiento de Muro del Alcoy.

El nUmero méximo de viviendas es:

40 viv/Ha x 11,39 Ha 456 viviendas

La superficie construible en planta segun ordemaegla siguiente:

- Submanzana 1 = 3.64#m 34 viviendas
- Submanzana 2 = 1.72Zm16 viviendas
- Submanzana 3 = 1.81Fm 17 viviendas
- Submanzana 4 = 8.47%m 80 viviendas
- Submanzana 5 = 4.950°m46 viviendas
- Submanzana 6 = 8.055'm 76 viviendas
- Submanzana 7 = 9.536m 88 viviendas

- Submanzana 8 = 10.419 m97 viviendas
TOTAL = 48.326 m de superficie construible en planta
El nimero de viviendas resultante de la ordenae®n456. El tamafio medio de
vivienda es 125 m La edificabilidad maxima resultante de la orded se obtiene
multiplicando el n°® de viviendas asignado a cadansunzana por el tamafio medio de cada
vivienda: 456 viv * 125 rft/viv = 57.000 mit < 96.857 mde techo potencialmente edificable.

El suelo dotacional publico (SD) se divide en:

a) Suelo dotacional publico no viario (SD-RV-AV)
b) Suelo dotacional publico viario (RV+AV)
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a) Suelo dotacional publico no viario (SD-RV-AV).

= Segun el Anexo al Reglamento de Planeamiento @eraunidad Valenciana:

Para el calculo del suelo dotacional publico neiwig su desglose en zonas verdes y
eguipamientos se entrara en la tabla 1 del arti&dlel Anexo al Reglamento de Planeamiento
de la Comunidad Valenciana con el indice de edfiickad bruta (IEB) del sector, siendo esta
mas restrictiva que la edificabilidad residencl&R), por lo que se considera una hipotesis
adecuada para el célculo de estandares: IEB = IEEB5 nit/m’s a efectos de célculo de
estandares.

En sectores susceptibles de utilizacion residentdalreserva de suelo dotacional
publico no viario (SD-RV-AD) debe superar los 35tmg cuadrados por cada 100 de techo
residencial potencialmente edificable, o lo quéoemismo, el 30 % de la superficie bruta de

los sectores ordenados.

1) 96.857 m de techo potencialmente edificable x 0,35 = 33.8¢0de suelo

dotacional publico no viario

2) 113.949 rade suelo x 0,30 = 34.185°me suelo dotacional publico no viario

La superficie minima de suelo dotacional publicoviamio es de 34.185

La reserva de suelo dotacional publico no viarib-(8/-AD) se divide, atendiendo al

uso al que se destine, en:

1) Equipamientos (EQ). La superficie de equipam®ntoinima exigida por el

Reglamento de Planeamiento es el 17 % de la scigdfiuta del sector R6:

113.949 Mx 0,17=19.371 M
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Ayuntamiento de la Villa de Muro del Alcoy

A su vez estas dotaciones se subdividen en:

1) Educativo-cultural (SED)

2) Deportivo-recreativo (SRD)

3) Asistencial (STD)

4) Infraestructura-servicio urbano (SID)
5) Administrativo-Institucional (SAD)

La distribucion por usos del suelo destinado a pEguientos y su superficie
minima no esta sujeta a estandares genéricosjage #n cada caso, atendiendo a
las necesidades especificas del sector y a sudoosatativa en el entorno urbano

y territorial.

2) Zonas verdes y espacios libres (ZV). La superfioiinima exigida por el
Reglamento de Planeamiento es al menosdentos 35 rhipor cada 100 de techo
residencial (o compatible con este uso) potencialenedificable reservados para
el suelo dotacional publico no viario (SD-RV-AV) lo,que es lo mismo, el 13 %

de la superficie bruta del sector cualquiera qaest@so propio de sus edificios:

96.857 m de techo potencialmente edificable x 0:134.528

m? de suelo destinado a zona verde publica

113.949 x 0,13 14.814 m

La superficie minima de zona verde publica4814 M
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Se subdividen en las siguientes categorias:

1) Area de juego (SAL). La superficie destinadaeagrde juego sera,

como maximo, una quinta parte de la superficiel td&a zonas
verdes publicas.

2) Jardines (SJL)
3) Parques (SQL)

= Segun ordenacién propuesta:

Equipamientos Se destinan 19.409 °nde suelo a los siguientes usos, siendo esta

superficie mayor que la minima exigible (19.373:m

1) Deportivo-recreativo (SRD)

Se fijar4, en cada caso, atendiendo a las necesidmpecificas del sector y a su

posicion relativa en el entorno urbano y territoria

Zonas verdes y espacios libr&e destinan 14.874°rde suelo a jardines (SJL), siendo

esta superficie mayor que la minima exigible (14.81).

b) Suelo dotacional publico viario (RV+AV).

= Segun el Anexo al Reglamento de Planeamiento @eraunidad Valenciana:

Se divide en:

- Red viaria (RV): Formada por las diferentes viascdeunicacion, modos de

transito y zonas ajardinadas, tales como rotors#des separadores, isletas y otras
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analogas necesarias para la ordenacion del trafeoo que, dentro de la zona

urbana, no cumplen los requisitos para ser compstaomo zona verde.

- Aparcamientos (AV): Formados por las areas anexseparadas de la red viaria,
pero que por su forma o ubicacién solo admiten elimiento del vehiculo

imprescindible para estacionar.

La reserva de suelo dotacional publico viario (R¥AAminima exigida por el

Reglamento de Planeamiento debe superar el 27 &lgostiperficie del sector R6

113.949m* x 0,275= 31.336 m

Las reservas obligatorias de aparcamiento en papralada nunca seran inferiores a

los siguientes modulos:

- Por cada vivienda, 1 plaza por unidad residenciansla parcela se construyen
menos de 10 unidades. Si se construyen mas unjdselesservara 1 plaza mas,
adicional, por cada 10 nuevas unidades residesaial@pletas que se edifiquen en

la parcela.

- La reserva de aparcamiento correspondiente a los tesciarios previstos en
parcelas especificas del sector R6 sera la regpa@alos sectores terciarios en el
articulo 13 del Anexo del Reglamento de Planeamiet¢ la Comunidad
Valenciana. Si los citados usos terciarios se ipmalen parte de las parcelas
residenciales, la dotacion prevista en el parraterar se incrementara en 1 plaza

adicional por cada 100%monstruidos de uso terciario.

- En parcelas de equipamiento publico, la reservanmairse establecera mediante

Orden de la Conselleria competente por razon oetaria.
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El nimero de plazas de aparcamiento en suelo dotdcpublico sera proporcional
tanto a la densidad como a las caracteristicaa dedlviaria, siendo como minimo del 50 por
ciento de la reserva obligatoria de aparcamiento parcela privada. Las zonas de
aparcamiento seran areas anexas o separadaseateViana. Por su forma o ubicacion sélo

admitiran el movimiento del vehiculo imprescindipbra estacionar.

= Segun ordenacion propuesta:
PRV (Vial perimetral perteneciente a la Red Priajari 3.080
SRV (Red viaria perteneciente a la Red Secundar2h).185 m
SAV (Aparcamientos pertenecientes a la Red Secia)daB.075 m

Via pecuaria n® 10 (no incluida en la superfictaltdel sector, por tratarse de un bien
de dominio publico) = 1.525m

Seran necesarias 246 plazas de aparcamiento em dot@icional publico. En esta
cantidad se incluye la parte proporcional de accgsmrculaciones.
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Tabla resumen R6

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

DE MURO DE L'ALCOL

Superficie bruta del sector —
Superficie de la Red Primaria
incluida en el mismo

110.869 Mde suelo

Superficie de la Red Primaria
incluida en el sector (PRV)

2.509 nt de suelo

Superficie bruta del sector

113.949 de suelo

Tamafo medio de vivienda

125 nft

Sequn Ley Seqln Ordenacién
N° maximo de viviendas 456 456
> .
M? de techo potencialmente 96.857 it 57 0002t

edificable

Equipamientos (SRD)

19.371%me suelo

19.409 fde suelo

Zonas verdes y espacios libres (S

IL)

14.81dlersuelo

14.874 fle suelo

Suelo dotacional publico viario
(SRV+SAV)

Suelo dotacional publico viario
(PRV)

31.336 M de suelo

SRV = 25.185 rhde suelo

SAV = 3.075 M de suelo

PRV = 3.080 rhde suelo

Suelo para uso privado

48.326 de suelo

TOTAL = 113.949m? de suelo

Via pecuaria n® 10

1.525%de suelo
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3.2.6. SECTOR INDUSTRIAL PI12.

La ordenacién estructuralestablece, entre otras, las siguientes condicipaes el

sector PI12:

- El uso caracteristico industrial se admite en t@lessclases y grados en situacion
A ByC.

- Se admiten los usos compatibles recogidos en lmativa de la ordenacién
estructural.

- La edificabilidad bruta es 0,65°ttm’s

- La altura maxima sera de 2 plantas, no pudiendepabar ningun elemento de la
cubierta la altura de 10 m.

- El trazado viario debe enlazar con el resto desisiemas viarios colindantes del

suelo urbano.

Los principalesjes tensionalegue condicionan la ordenacion propuesta son:

- Carretera C-3311.

- Carretera de acceso a Alqueria Jorda — Alquerksedar.

También condicionan la ordenacion propuesta laagia de las industrias existentes.

Calculo de cesiones:

El calculo y comprobacionde los estandares aplicables para la reserva ttessugge
por lo establecido en los articulos 14 y 15 de dact®n D del Anexo al Reglamento de

Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

El aprovechamiento susceptible de apropiacioren suelo urbanizable es el 90 % del

aprovechamiento tipo (definido como el cocientereeids ni totales de techa@onstruible
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lucrativo y la superficie total del sector ordenadgegun la_ey 14/97, de 26 de diciembre de
1997, de Medidas de Gestion Administrativa y Fimenac y de Organizacion de la

Generalitat.

= Segun el Anexo al Reglamento de Planeamiento @eraunidad Valenciana:

Se exige una reserva minima de suelo dotaciondicpubel 40 por ciento de la
superficie computable del sector. Se reservarddupot ciento de su superficie computable a
zonas verdes publicas, reserva ésta que se entieridigla en el 40 por ciento anteriormente

sefialado.

Se reservara 1 plaza de aparcamiento en parce&daripor cada 150°gonstruidos,
pudiendo minorarse esta exigencia, previo informéadConselleria competente en materia de
Industria, atendiendo a las caracteristicas delbkstimiento. EI nimero de plazas de
aparcamiento en suelo dotacional publico seratablkesido en el articulo 10 apartado 2 del

Anexo al Reglamento de Planeamiento de la Comuniddehciana.

Nota: La ordenacién pormenorizada de este sectablese una reserva, en parcela privada,

de 1 plaza de aparcamiento por cada 108evedificacion.

= Segun ordenacion propuesta:

La superficie bruta del sector P12 es de 414.03%incontorno del sector dispone de
una superficie de 421.577°rde la que se descuenta la superficie ocupadaapdal
pecuaria nimero 4, con una anchura legal de 1@sndecir 3.012 fy por la via

pecuaria nimero 9 con una anchura legal de 8 rde@s4.526 ).

Las vias pecuarias n°® 4 y n° 9 no estan incluidala superficie total del sector, por

tratarse de un bien de dominio publico.

Red secundaria dotacional
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- Superficie de viales (SRV) y aparcamientos (SA\8)588 nt (21,38 %)
El calculo del numero de plazas de aparcamientcswerio dotacional

publico se justifica a continuacion:

o 248.423 m * 0,75 (ocupacién maxima) = 186.317°m
construidos

s NO° de plazas de aparcamiento privadas: 1.863

s En suelo dotacional publico se debe reservar umminlel
50 % de la reserva obligatoria de aparcamiento a¥nefa
privada: 1.863*0,50 = 931 plazas de aparcamient@sierva
minima en suelo dotacional publico.

s En la ordenacion propuesta se reservan 931 plaeas d

aparcamiento en suelo dotacional publico.

- Zona verde (SJL): 75.114°m18,14 % > 10 % exigido por el Reglamento

de Planeamiento de la Comunidad Valenciana)

Red primaria dotacional

- Vial perimetral (PRV): 11.871 (2,86 %)

Superficie total de suelo dotacional piblico: SR¥Y$SJL+PRV+SID = 165.653 M
(mayor del 40% exigido por el Reglamento de Plane@tm de la Comunidad

Valenciana)

Superficie privada248.386 r(menor del 60 %)
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Tabla resumen PI2

Superficie de la Red Primaria o
incluida en el sector (PRV) 11.871 i de suelo (2,86 %)
Superficie bruta del sector 414.039 de suelo
Segun Ley Segun Ordenacion
88.548 m de
SRVESAV 1 suelo (21,38 %)
- 75.114 M de
» - 40 % de la superficie del sector SJL suelo (18,14 %)
Suelo dotacional publico ini 0 i
R Gl IV RETET YT
suelo (2,86 %)
1.991 i de suelq
SID (0,48 %)
Suelo para uso privado - 248.386 de suelo (60 %)
TOTAL = 414.039 mde suelo

Via pecuaria n® 4 - 3.012%de suelo

Via pecuaria n® 9 - 4.5267de suelo
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3.2.7. RESUMEN DE SUPERFICIES DE LOS SECTORES DE SELO
URBANIZABLE

Sector R2
- Superficie bruta del sector = 36.184sm
- Edificabilidad total = 30.754 tn

- Sector R3
- Superficie bruta del sector = 57.668m 1.529 rfs = 56.139 s
- Superficie via pecuaria n°® 4 = 1.52%m
- Edificabilidad total = 47.718 tn

- Sector R4
- Superficie bruta del sector = 33.974sm
- Edificabilidad total = 28.878 tn

- Sector RS
- Superficie bruta del sector = 53.99%m
- Edificabilidad total = 45.894 th

- Sector R6
- Superficie bruta del sector = 115.472%m 1.525 1fs (via pecuaria) = 113.94%sn
- Superficie via pecuaria n°® 10 = 1.52%m
- Edificabilidad total = 96.857 th

- Sector R7
- Superficie bruta del sector = 14.44%sm 316 rfs (via pecuaria) = 14.131°m
- Superficie via pecuaria n° 10 = 316m
- Edificabilidad total = 12.011 tn
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- Sector R8
- Superficie bruta del sector = 11.058m
- Edificabilidad total = 9.393 th

- Sector R9
- Superficie bruta del sector = 71.026sm
- Edificabilidad total = 60.372 tn

- Sector La Plana-1
- Superficie bruta del sector grado a = 378.77§117.914 1fs (via pecuaria) + 8.657
m?s + 3.652 rfs = 383.170 s
- Superficie bruta del sector grado b = 16.625 m
- Superficie via pecuaria n® 8 = 7.914sm
- Vial Red Primaria interior = 3.642%m
- Edificabilidad total grado a = 95.793tm
- Edificabilidad total grado b = 16.615m

- Sector La Plana-2
- Superficie bruta del sector grado a = 206.469 m1.199 rfs (via pecuaria n°8) —
3.502 nis (via pecuaria n°6) + 12.81831F 214.526 1is
- Superficie bruta del sector grado b = 35.474 m 819 s (via pecuaria n°6) +
9.200 nis =43.855 118
- Superficie via pecuaria n° 6 = 3.50%rfgrado a) + 819 fa (grado b) = 4.321 18
- Superficie via pecuaria n® 8 = 1.19%m
- Vial Red Primaria (junto a Nacional) = 9.206sm- 164 rfs (via pecuaria n°6) =
9.036 nis
- Vial Red Primaria interior = 12.818%s— 201 rfs (via pecuaria n°6) = 12.617sn
- Edificabilidad total grado a = 53.632tm
- Edificabilidad total grado b = 43.855m
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- Sector La Plana-3
- Superficie bruta del sector grado a = 280.8%¢ m2.032 rfs (via pecuaria n°8) +
9.930 nis = 288.752 ris
- Superficie bruta del sector grado b = 21.275 m6.044 1fs = 27.319 rfs
- Superficie via pecuaria n° 8 = 2.03%rgrado a) + 1.619% = 3.651 rfs
- Vial Red Primaria (junto a Nacional) = 6.044sm
- Vial Red Primaria interior = 9.930%m
- Edificabilidad total grado a = 72.188tm
- Edificabilidad total grado b = 27.31%m

- Sector La Plana-4
- Superficie bruta del sector grado a = 104.699 +0.771 rfs = 114.470 s
- Superficie bruta del sector grado b = 34.768 m10.779 rfs = 45.539 I1fs
- Superficie via pecuaria n° 8 = 1.053sm
- Vial Red Primaria (junto a Nacional) = 11.836sm 1.051 rfs (via pecuaria n°8) =
10.779 mis
- Vial Red Primaria interior = 9.771%m
- Edificabilidad total grado a = 28.61&m
- Edificabilidad total grado b = 45.53%m

- Sector Arpella
- Superficie bruta del sector = 349.833%sm 10.995 rts (vias pecuarias) + 29.363
m?s = 368.201 ris
- Superficie via pecuaria n° 2 = 6.04%m
- Superficie via pecuaria n° 8 = 4.958sm
- Viales Red Primaria = 29.363%n— 292 s (via pecuaria n°6) — 4.950°sm(via
pecuaria n°8) = 24.121°m
- Edificabilidad total = 73.640 tn
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- Sector PI2
- Superficie bruta del sector = 421.57?%sm 7.538 1fs (vias pecuarias) = 414.039
m?s

- Superficie via pecuaria n® 4 = 3.01%m
- Superficie via pecuaria n°® 9 = 4.52&m
- Edificabilidad total = 269.125

- Sector PI3
- Superficie bruta del sector = 65.737%m
- Edificabilidad total = 42.729 tn

- Sector Almoroig-1
- Superficie bruta del sector = 62.632 — 324 i+ 62.308 15
- Superficie via pecuaria n° 1 = 324sm
- Edificabilidad total = 40.500 tn

- Sector Almoroig-2
- Superficie bruta del sector = 118.940 — 86% m 118.073 fis
- Superficie via pecuaria n°® 1 = 867sm
- Edificabilidad total = 76.747 tn

- Sector Almoroig-3
- Superficie bruta del sector = 140.55%m
- Edificabilidad total = 91.361 th

- Sector Almoroig-4

- Superficie bruta del sector = 128.00%m
- Edificabilidad total = 83.202 th
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- Sector Almoroig-5
- Superficie bruta del sector = 116.72%m
- Edificabilidad total = 75.872 tn
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3.3. DELIMITACION DE LAS AREAS DE REPARTO Y CALCULO DEL

APROVECHAMIENTO TIPO.

En Suelo Urbano.

Area de Reparto “Casco Antiguo”.

Superficie Total (rfs): 172.883
Dotaciones Publicas existentes’$in 62.386
Red Viaria (ms): 40.058
Equipamientos (fs): 20.228
Zonas verdes (fa): 2.100
Edificabilidad total (r): 202.209
Aprovechamiento tipo (ffm?s): 1,83

Localizacién: Casco antiguo del nucleo urbano dedviel Alcoy

Area de Reparto “Zona Extension de Casco”.

Superficie Total (rfs): 409.719
Dotaciones Publicas existentes’$in 207.400
Red Viaria (ms): 133.339
Equipamientos (fs): 58.928
Zonas verdes (fa): 15.133
Edificabilidad total (r): 637.303
Aprovechamiento tipo (Afm?s): 3,15

Localizacion: Se situa rodeando el casco antiguwipal de Muro del Alcoy
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Area de Reparto “Zona Unifamiliar Adosada”.

Superficie Total (rfs): 130.772
Dotaciones Publicas existentes’$in56.978
Red Viaria (ms): 50.292
Equipamientos (As): O
Zonas verdes (fa): 6.686
Edificabilidad total (r): 104.049
Aprovechamiento tipo (ffm?s): 1,41

Localizacion: Se situa al norte del casco antiguacjpal de Muro del Alcoy
Area de Reparto “Zona Unifamiliar Aislada”.

Superficie Total (rfs): 24.923
Dotaciones Plblicas existentes’$in 1.639
Red Viaria (ms): 1.639
Equipamientos (As): O
Zonas verdes (fa): 0
Edificabilidad total (nt): 11.642
Aprovechamiento tipo (ffm?s): 0,50

Localizacion: Se situa en Cela de Nuiez, Alquestdal Benamer y Turballos
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Area de Reparto “Zona Industrial”.

Superficie Total (ifs): 492.091
Dotaciones Publicas existentes’§in 192.428
Red Viaria (ms): 172.616
Equipamientos (As): 15.760
Zonas verdes (fa): 4.052
Edificabilidad total (rt): 299.663
Aprovechamiento tipo (ffm?s): 1
Localizacion: Se sitia en su mayor parte al oesterie del nucleo principal de Muro del

Alcoy y también en dos zonas mas pequefias proxarBenamer.
Area de Reparto “Sector Industrial PI11”.

Superficie total (1fs): 87.849

Superficie de Red Primaria adscrita al Area de Rears): 0
Edificabilidad total (nt): 57.102

Aprovechamiento tipo (Afm?s): 0,65

Localizacién: Se sitla al oeste del nucleo priridiigaMuro del Alcoy
Area de Reparto “Benamer”.

Superficie Total (ifs): 12.571
Dotaciones Plblicas existentes’$in4.869
Red Viaria (ms): 4.486
Equipamientos (As): 383
Zonas verdes (fa): 0
Edificabilidad total (rit): 18.485
Aprovechamiento tipo (Afm?s): 2,40

Localizacion: Se situa al este del casco urbanipal de Muro del Alcoy
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Area de Reparto “Alqueria Jorda”.

Superficie Total (rfs): 2.870
Dotaciones Publicas existentes’$in 483
Red Viaria (ms): 483
Equipamientos (As): O
Zonas verdes (fa): 0
Edificabilidad total (nt): 5.729
Aprovechamiento tipo (Afm?s): 2,40

Localizacion: Se sitta al noreste del casco urlpaimzipal de Muro del Alcoy

Area de Reparto “Cela de Nufiez”.

Superficie Total (rfs): 35.999
Dotaciones Publicas existentes§in 12.777
Red Viaria (ms): 11.048
Equipamientos (As): 580
Zonas verdes (fa): 1.149
Edificabilidad total (nt): 54.694
Aprovechamiento tipo (fRfm?s): 2,36

Localizacion: Se situa al noreste del casco urlpaimzipal de Muro del Alcoy
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Area de Reparto “Turballos”.

Superficie Total (ifs): 7.122
Dotaciones Publicas existentes’§in 1.310
Red Viaria (ms): 1.186
Equipamientos (fAs): 124
Zonas verdes (fa): 0
Edificabilidad total (rit): 13.949
Aprovechamiento tipo (Afm?s): 2,40

Localizacion: Se situa al norte del casco urbanmwal de Muro del Alcoy

Area de Reparto “R1".

Superficie total (1fs): 59.142
Dotaciones Plblicas existentes’$in33.974
Red Viaria (ms): 17.938
Equipamientos (As): 9.450
Zonas verdes (fa): 6.586
Edificabilidad total (rit): 45.302
Aprovechamiento tipo (ffm?s): 1,80

Localizacion: Se sitta al norte del nucleo princggMuro del Alcoy
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En Suelo Urbanizable.

El objetivo de las areas de reparto es proporcitanaras justa y eficaz ejecucion del
Plan, se debe lograr la mayor equiparacién entsediatintas areas de modo que los
aprovechamientos tipo de cada area de repartdseads iguales posible. (art. 62. B LRAU).
En dicho articulo se precisa que las areas detcefdaben tener "un aprovechamiento tipo

similar o un valor urbanistico semejante”.

Por lo tanto, se establecen cuatro areas de refmpamera de ellas esta formada por
el suelo industrial y las ultimas las formadas porsuelo residencial, las dos primeras

dispondran de un valor urbanistico semejante ausgaprovechamiento tipo sea distinto.

El valor urbanistico se justifica a partir de lagugentes conceptos:

- Precios de venta del producto inmobiliario (sedgpoldgias y usos)
- Costes de ejecucioén de la obra sin contar la uzbaidin

- Coeficientes por emplazamiento

Area de Reparto “Sectores Industriales P12, PI3, Ahoroig-1, Almoroig-2, Almoroig-3,
Almoroig-4 y Almoroig-5".

Superficie total de los sectores?h 1.066.942

Superficie de Red Primaria adscrita al Area de Regars): 21.500
Edificabilidad total (nt): 679.537

Aprovechamiento tipo (Afm?s): 0,6369

Localizacion: Se situan al este y norte del nupl#acipal de Muro del Alcoy.
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Area de Reparto “Sectores Residenciales R2, R3, RR&5, R6, R9, La Plana-1, La Plana-
2, La Plana-3, La Plana-4 y Arpella”.

Superficie total de los sectores®§n 2.034.682

Superficie de Red Primaria (PQL) adscrita al Area&éparto (1fs): 136.186
Superficie de Red Primaria (PRV) adscrita al Are&Reparto (ifs): 5.604
Edificabilidad total (nt): 789.075

Aprovechamiento tipo (ffm?s): 0,387812

Localizacion: Se situan al norte, sur, este y odskaucleo principal de Muro del Alcoy
Area de Reparto “Sector Residencial R7”.

Superficie total (ifs): 14.131

Superficie de Red Primaria adscrita al Area de Rears): 0
Edificabilidad total (nt): 12.011

Aprovechamiento tipo (ffm?s): 0,85

Localizacion: Se sitta al norte del nucleo princggMuro del Alcoy

Area de Reparto “Sector Residencial R8”.

Superficie total (rfs): 11.050

Superficie de Red Primaria adscrita al Area de Rears): 0
Edificabilidad total (rt): 9.393

Aprovechamiento tipo (ffm?s): 0,85

Localizacion: Se situa al este del nucleo princg@aMuro del Alcoy
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3.4. ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, CONFORME A LA LE GISLACION
MEDIOAMBIENTAL.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 2/1989Imipacto Ambiental de la
Generalitat Valenciana y el Decreto 162/1990, pajue se aprueba el Reglamento para el
desarrollo y aplicacion de esta Ley, se redactestlidio de Evaluacién de Impacto Ambiental
del Plan General de Ordenacion Urbana de Muro dtmyA Dicho estudio se recoge como

anexo a los documentos integrantes del Plan General

3.5. CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 6/1994, b de noviembre, de la
Generalitat Valenciana, Reguladora de la Activilathanistica, se redacta el Catalogo de
Bienes y Espacios Protegidos de Muro del AlcoyhbDiestudio se recoge como anexo a los

documentos integrantes del Plan General.

3.6. ESTUDIO SOBRE LA PREVISION DE LAS NECESIDADES DE VIVIENDA
PROTEGIDA.

Previsiones de evolucion demografica

La poblacion del municipio de Muro del Alcoy ha rsdd un moderado incremento en los

ultimos arios.

La evolucion poblacional en los Ultimos afios esidaiente:
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Afo Poblacion
1988 6459
1989 6474
1990 6476
1991 6548
1992 6607
1993 6671
1994 6803
1995 6892
1996 7104
1997 7153
1998 7230
1999 7245
2000 7366
2001 7528
2002 7532
2003 7652
2004 7875
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Las previsiones de poblacion para el afio horizeitd@do en el 2016 son las siguientes:

R.Lineal R.
Logaritmica
Afos Datos Estimado Estimado
1988 6459 6329 6330
1989 6474 6416 6417
1990 6476 6502 6504
1991 6548 6590 6591
1992 6607 6677 6678
1993 6671 6763 6765
1994 6803 6850 6852
1995 6892 6937 6939
1996 7104 7024 7026
1997 7153 7111 7112
1998 7230 7198 7199
1999 7245 7285 7286
2000 7366 7372 7372
2001 7528 7458 7459
2002 7532 7545 7546
2003 7652 7632 7632
2004 7875 7719 7719
2005 7806 7804
2006 7893 7891
2007 7980 7977
2008 8066 8063
2009 8153 8150
2010 8240 8236
2011 8327 8323
2012 8414 8409
2013 8501 8496
2014 8588 8583
2015 8674 8669
2016 8761 8756

El incremento de poblacion previsto para el afidizbate (2016) es de 886 habitantes.
El grado de ocupacion de viviendas en Muro es @b circunstancia es tenida en cuenta en

el momento de evaluar las necesidades de uso megfeaunque su incidencia sea, en una

poblacion de 7.875 habitantes, muy relativa.
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Mas importancia tiene el hecho de enfrentarnos apainimonio inmobiliario bastante
envejecido y cuya edad media supera los 25 afitse($odo en el Casco Viejo y Ensanche
Sur). Ello hace prever que en un futuro cercanarablema a abordar en las areas centrales

sea el de la renovacion de la edificacion.
Las necesidades de nuevo suelo de uso residencidueo del Alcoy son, en términos
cuantitativos, moderadas pese al ya comentadogedito de ocupacion, dado el numero de

habitantes del municipio.

La capacidad poblacional del suelo urbanizablelessiial se calcula a continuacion:

Sectores y
unidades de | Superficie (Ha) | Densidad (viv/Ha) | N° de viviendas
ejecucion
R2 (UE) 3,61 40 144
R3 (UE) 5,77 40 231
R4 (UE) 3,39 40 136
R5 (UE) 5,40 40 216
R6 (UE) 11,39 40 456

Considerando una unidad familiar de 3,4 personmascapacidad poblacional del suelo

urbanizable residencial es:

1.184 viviendas * 3,4 habitantes/vivienda = 4.02&hitantes

por lo que el crecimiento previsto para el afio zwrie es perfectamente absorbido por la

capacidad del suelo urbanizable residencial.
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Necesidades de viviendas de proteccion publica

Para la determinacién de la proporcion de vivienglageccion publica que se tienen que
materializar, en el desarrollo de cada sector @dosurbanizable residencial, se consideran

distintos factores:

- Porcentaje de poblacién con edades comprendidess les 10 y los 34 afios (se toma
desde los 10 afos porgue se considera que losesestvan a ir desarrollando poco a
poco aproximadamente en 8 afos).

- Porcentaje de poblacién con edades comprendides les 65 y los 80 afios (se toma
desde los 10 afos porgue se considera que losesestvan a ir desarrollando poco a
poco aproximadamente en 8 afos).

- Viviendas de proteccion publica realizadas enwhigipio en los ultimos afios.

- Demanda de viviendas de proteccion publica.

El porcentaje de poblacion de 10 a 34 afios respétdbal de la poblacion del municipio es el

siguiente:

ANO %

1996 39,23
1998 38,60
1999 37,74
El porcentaje de poblacion de 6] 2000 37,20 a 80 afos respeotbdal de la
2001 37,07
2002 37,25
2003 36,47

ANO %

1996 13,82
1998 14,25
1999 14,55
Por lo que se considera que la 2000 14,67 demanda de viviatelas
2001 14,66
2002 14,73
de edad, a los que van destinad 2003 14,72 este tipo dengtage no ha

poblacién del municipio es el siguiente:

proteccion publica se va a mantener puesto quelpog

sufrido variaciones en los Ultimos afios.
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Estructura de la poblacion - 1/1/2004

— Provincia de Alicante | Fito nacimiento
=584 ‘ | Antes de 1010
‘ | 80-84 [ 1812 - 1923
75-79 1824 - 1628
§ 70-74 1820 - 1833
. BE5-B3 | 1834 - 1835
60 -64 1030 - 1043
f o5_og B 1044 - 1048
| 50-54 1046 - 1653
4543 1954 - 1853
40 - 44 1050 - 1053
35-38 [ 1084 - 1263
S 30-34 1080 - 1673
25.29 1674 - 1678
1 20-24 1678 - 1883
15-15 | 1884 - 1885
10-14 1086 - 1895
5.9 1084 - 1995
0-4 108€ - 2003
5% 4% 3% 2% 1% 1% 2% 3% 4% 5%
49 7% 3.588 Hombres Mujeres 354 50,3%

Indicadores demogrificos

P o o Comunidad
Indice Municipio Provincia _
Valenciana
Dependencia (iPob. < 15 + Pob. > 64) / Pob. de 152 84) x 100 46,8% 45,1% 44, 3%
Longevidad {Pob. =74/ Pob. > 84) x 100 45,0% 42 5% 44 4%
Matermidad (Fob. d= 0 a4 | Mujeres de 15 2 48) x 100 20,7% 18.7% 18.2%
Tendencia (Fob.de0ad/Pob defal)x 100 101.8% 02.5% 101,4%
Resmplazo (Pob, de 20 3 26/ Pob. de 55 a 84 = 100 75.2% 148,0% 154,5%
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A continuacion se recogen las viviendas protegittasueva construccion del municipio en
los afios 2002 y 2003.

Vivienda protegida de nueva construccion
2002 So“(.;'.tUdeé de Calificaciones Calificaciones
calificaciéon L o
o provisionales definitivas
provisional
Comunidad 9.264 7.994 8.996
Valenciana
Provincia de 4.422 4.144 3.810
Alicante
Muro de Alcoy 0 0 8

Fuente: Conselleria de territorio y viviend& Be Vivienda y proyectos urbanos.

Vivienda protegida de nueva construccion
2003 Sollq_tude§ de Calificaciones Calificaciones
calificacion - S
o provisionales definitivas
provisional
Comunidad 8.440 8.647 2,538
Valenciana
Provincia de 4.396 4.479 1.729
Alicante
Muro de Alcoy 37 37 0

Fuente: Conselleria de territorio y viviendd Be Vivienda y proyectos urbanos.

Por lo que se puede comprobar que en el municipisenconstruyen muchas viviendas de

proteccion publica, puesto que su demanda es may ba

La Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanisticaekailana (LUV), en su articulo 262, se

establece lo siguiente:

“Articulo 262. Medidas urbanisticas para la congtaion de viviendas sujetas a proteccion

publica.

1. Los municipios de mas de 10.000 habitantes rdesin integramente el patrimonio

publico de suelo correspondiente al tanto por @exe la cesion de aprovechamiento
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urbanistico que le corresponda por actuaciones aglcs urbanizable residencial a la
promocién de viviendas de proteccion publica. Padhacerlo bien mediante promocion
directa, bien por enajenacion gratuita u onerosal dmielo vinculada a tal fin.

Al menos la mitad de este suelo debera ser enapedadorma onerosa, en cuyo caso sera
por concurso, o cesion gratuita de terrenos. Elcpyade la enajenacion no podra sobrepasar,
incluyendo los gastos de urbanizacion que puedaresponderle, el maximo fijado por la
legislacién reguladora de Viviendas de Protecciditial o tipo equivalente que la sustituya,
para el lugar y momento en que se produzca.

2. Los municipios con poblacion comprendida ent@06 y 10.000 habitantes afectaran los
bienes del Patrimonio Municipal del Suelo, o losursos derivados de su transmision, a usos
sociales de caracter publico, preferentemente grlamocion y construccién de viviendas
sujetas a proteccion publica, al menos en una pr@ipa no inferior al 25 por ciento de dicho

Patrimonio en el ejercicio correspondiente.

3. Cuando la demanda de vivienda protegida estéfeaha justificadamente, o la necesidad
del municipio de destinarlos a otros usos de irtgpéblico asi lo exijan, podra eximirse
hasta el 50 por ciento de la obligacién a la querséeren los puntos 1 y 2 mediante
resolucion del conseller competente en Vivienda. dtpuestos excepcionales y muy

justificados en base a los mismos criterios, lanei@ podra ser de hasta el 100 por cien

Cuando el ayuntamiento disponga de un programaagécter plurianual, destinado a cubrir
las necesidades de viviendas sujetas a algun régdagoroteccion publica, convenido con la
conselleria competente en vivienda, éste quedaréiéx de la obligacion a que se refieren

los puntos 1y 2 del presente articulo.”

Por lo que se considera adecuado establecer uparpi@n de viviendas proteccién publica,
gue se tienen que materializar en el desarrollcada sector de suelo urbanizable residencial,
del 10% de los metros cuadrados de techo residedela Sector, cuya ubicacion se

determinara en el correspondiente Proyecto de Belparon.
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Mayo 2006
VIELCA INGENIEROS S.A.

Fdo. Vicente M. Candela Canales
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